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Teil 1
Allgemeine Vorschriften

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und Bauprodukte.

Es gilt auch fiir Grundstiicke sowie fiir andere Anlagen und Ein-

richtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf-

grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Die Vorschriften der Teile 1 bis 5 und des Teils 7 dieses Ge-

setzes gelten nicht fiir

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschlielich Zubehor,
Nebenanlagen und Nebenbetriebe, ausgenommen Gebiude;

2. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen, ausgenommen
Gebiude;

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas,
Elektrizitit, Wiarme, der offentlichen Abwasserentsorgung
oder der Telekommunikation dienen;

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen,
und

5. Krine und Krananlagen.

§2

Begriffe
(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem
Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen be-
grenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Verwen-
dungszweck dazu bestimmt ist, {iberwiegend ortsfest benutzt zu
werden. Bauliche Anlagen sind auch
Aufschiittungen und Abgrabungen;
Lagerplitze, Abstellplidtze und Ausstellungsplitze;
Sport- und Spielflachen;
Campingplitze, Wochenendplitze und Zeltplitze;
Freizeit- und Vergniigungsparks;
Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge;
Geriiste sowie
Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustén-
den.
Anlagen sind bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2.
(2) Gebiude sind selbststindig benutzbare, tiberdeckte bauliche
Anlagen, die von Menschen betreten werden konnen und geeig-
net oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen zu dienen.
(3) Gebidude werden in folgende Gebédudeklassen eingeteilt:
1. Gebidudeklasse 1:

a) freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht
mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m? und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Ge-
biude;

2. Gebidudeklasse 2:
Gebidude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m?;
3. Gebiudeklasse 3:
sonstige Gebidude mit einer Hohe bis zu 7 m;
4. Gebidudeklasse 4:
Gebiude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten
mit jeweils nicht mehr als 400 m?;
5. Gebidudeklasse 5:
sonstige Gebdude einschlieBlich unterirdischer Gebdude.
Hohe im Sinne des Satzes 1 ist das Maf} der FuBBbodenoberkante
des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum
moglich ist, liber der Geldndeoberfliche im Mittel. Die Grund-
flichen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die
Brutto-Grundfldchen. Bei der Berechnung der Brutto-Grundfli-
chen nach Satz 1 bleiben Flidchen in Kellergeschossen auf3er Be-
tracht.
(4) Sonderbauten sind Anlagen besonderer Art oder Nutzung,
die einen der nachfolgenden Tatbestinde erfiillen:

1. Hochhiuser (Gebdude mit einer Hohe nach Absatz 3 Satz 2
von mehr als 22 m);

2. bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m;

3. Gebidude mit mehr als 1 600 m? Grundflidche des Geschosses
mit der grofiten Ausdehnung, ausgenommen Wohngebidude
sowie land- oder forstwirtschaftliche Gebdude mit nicht
mehr als 10 000 m? Brutto-Rauminhalt;

4. Verkaufsstitten, deren Verkaufsrdume und Ladenstralen
eine Grundfldche von insgesamt mehr als 800 m? haben;

5. Gebidude mit Rdumen, die einer Biiro- oder Verwaltungsnut-
zung dienen und einzeln eine Grundfldche von mehr als
400 m? haben;

6. Gebdude mit Rdumen, die einzeln fiir die Nutzung durch
mehr als 100 Personen bestimmt sind;
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7. Versammlungsstitten

a) mit Versammlungsrdumen, die insgesamt mehr als 200
Besucher fassen, wenn diese Versammlungsriume ge-
meinsame Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenfldchen und Freisportanlagen, deren
Besucherbereich jeweils mehr als 1 000 Besucher fasst
und ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen besteht;

8. Schank- und Speisegaststitten mit mehr als 40 Gastplitzen,

Beherbergungsstitten mit mehr als 12 Betten und Spielhal-

len mit mehr als 150 m2 Grundfliche;

9. Krankenhiuser, Heime und sonstige Einrichtungen zur Un-
terbringung oder Pflege von Personen;

10. Tageseinrichtungen fiir Kinder, behinderte und alte Men-
schen;

11. Schulen, Hochschulen und dhnliche Einrichtungen;

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den MaB-
regelvollzug;

13. Camping- und Wochenendplitze;

14. Freizeit- und Vergniigungsparks;

15. Fliegende Bauten, soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmi-
gung bediirfen;

16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthohe von mehr als
7,50 m;

17. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lage-
rung von Stoffen mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr
verbunden ist;

18. Anlagen, fiir die nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrig-
lichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. September 2001 (BGBI. I S. 2350), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2002 (BGBI. I
S. 1914, 1921) gedndert worden ist, oder dem Gesetz iiber
die Umweltvertridglichkeitspriifung im Freistaat Sach-
sen (SdachsUVPG) vom 1. September 2003 (SdchsGVBI.
S. 418), in den jeweils geltenden Fassungen, eine Umwelt-
vertriaglichkeitspriifung durchzufiihren ist, oder

19. Anlagen, die in den Nummern 1 bis 18 nicht aufgefiihrt und
deren Art oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren ver-
bunden sind.

(5) Aufenthaltsriume sind Rdume, die zum nicht nur voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind.
(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Decken-
oberkanten im Mittel mehr als 1,40 m iiber die Geldndeoberfld-
che hinausragen. Im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. Hohl-
rdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in
denen Aufenthaltsrdume nicht moglich sind, sind keine Ge-
schosse.

(7) Stellplitze sind Fldchen, die dem Abstellen von Kraftfahr-

zeugen auBlerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen dienen. Ga-

ragen sind Gebédude oder Gebidudeteile zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume
fiir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplédtze oder Garagen.

(8) Feuerstitten sind in oder an Gebduden ortsfest benutzte An-

lagen oder Einrichtungen, die dazu bestimmt sind, durch Ver-

brennung Wirme zu erzeugen.

(9) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um

dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu werden oder

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die her-

gestellt werden, um mit dem Erdboden verbunden zu werden,
wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(10) Bauartist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu bauli-

chen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen.

(11) Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn das zu sichernde

Recht oder die rechtliche Verpflichtung als Grunddienstbarkeit

(§ 1018 des Biirgerlichen Gesetzbuches — BGB) und als be-

schrinkt personliche Dienstbarkeit (§ 1090 BGB) zugunsten der

Sé&chsische Bauordnung

Bauaufsichtsbehorde im Grundbuch eingetragen ist oder wenn
dafiir eine Baulast iibernommen worden ist.

§3

Allgemeine Anforderungen
(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und in-
stand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, ins-
besondere Leben, Gesundheit und die natiirlichen Lebensgrund-
lagen, nicht gefahrdet werden.
(2) Bauprodukte und Bauarten diirfen nur verwendet werden,
wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen bei ord-
nungsgemiBer Instandhaltung wihrend einer dem Zweck ent-
sprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses
Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfiillen und gebrauchs-
tauglich sind.
(3) Die von der obersten Bauaufsichtsbehorde durch 6ffentliche
Bekanntmachung als Technische Baubestimmungen eingefiihr-
ten technischen Regeln sind zu beachten. Bei der Bekanntma-
chung kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle verwie-
sen werden. Von den Technischen Baubestimmungen kann
abgewichen werden, wenn mit einer anderen Losung in gleichem
Mafe die allgemeinen Anforderungen des Absatzes 1 erfiillt
werden. § 17 Abs. 3 und § 21 bleiben unberiihrt.
(4) Fiir die Beseitigung von Anlagen und fiir die Anderung ihrer
Nutzung gelten die Absitze 1 und 3 entsprechend.
(5) Bauprodukte und Bauarten, die in Vorschriften anderer Ver-
tragsstaaten des Abkommens iiber den Europidischen Wirt-
schaftsraum genannten technischen Anforderungen entsprechen,
diirfen verwendet oder angewendet werden, wenn das geforderte
Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit und Ge-
brauchstauglichkeit gleichermallen dauerhaft erreicht wird.

Teil 2
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4
Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden

(1) Gebiude diirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick
in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare,
rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflidche hat.

(2) Ein Gebédude auf mehreren Grundstiicken ist nur zulissig,
wenn rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhiltnisse ein-
treten konnen, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes widersprechen.

§5
Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsfldchen ist insbesondere fiir die
Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwirtigen
Gebiduden zu schaffen. Zu anderen Geb#duden ist er zu schaffen,
wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebdude iiber Rettungsge-
riate der Feuerwehr fiihrt. Zu Geb#uden, bei denen die Oberkante
der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len mehr als 8 m iiber Gelédnde liegt, ist in den Fillen des Satzes 1
anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu
schaffen. Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubret-
tungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Auf-
stell- und Bewegungsflichen vorzusehen. Bei Gebduden, die
ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach
Satz 3 zu den vor und hinter den Gebiduden gelegenen Grund-
stiicksteilen und Bewegungsflichen herzustellen, wenn sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsfli-
chen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
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tragfidhig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und stindig
freizuhalten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6f-
fentlichen Verkehrsflidche aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen
auf den Fldchen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

§6
Abstandsflichen, Abstinde
(1) Vorden AuBenwidnden von Gebzuden sind Abstandsflichen
von oberirdischen Gebéduden freizuhalten. Satz 1 gilt entspre-
chend fiir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebduden ausgehen, gegeniiber Gebduden und Grundstiicks-
grenzen. Eine Abstandsfldche ist nicht erforderlich vor Auflen-
winden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden
muss oder gebaut werden darf.
(2) Abstandsflichen sowie Abstidnde nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und
§ 32 Abs. 2 miissen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie diirfen
auch auf offentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserfldchen lie-
gen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsfldchen sowie Ab-
stande im Sinne des Satzes 1 diirfen sich ganz oder teilweise auf
andere Grundstiicke erstrecken, wenn rechtlich gesichert ist, dass
sie nicht tiberbaut werden. Abstandsflidchen diirfen auf die auf
diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsfldchen nicht an-
gerechnet werden.
(3) Die Abstandsfldchen diirfen sich nicht iiberdecken. Dies gilt
nicht fiir
1. AuBenwinde, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zu-
einander stehen;
2. AuBenwinde zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof
bei Wohngebiduden der Gebdudeklassen 1 und 2 oder
3. Gebiude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstands-
flichen zuldssig sind.
(4) Die Tiefe der Abstandsfliche bemisst sich nach der Wand-
hohe. Sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Wandhohe ist das
Mal von der Geldndeoberflidche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Die
Hohe von Diéchern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad
wird zu einem Drittel der Wandhohe hinzugerechnet. Andern-
falls wird die Hohe des Daches voll hinzugerechnet. Die Sitze 1
bis 4 gelten fiir Dachaufbauten entsprechend. Das sich ergebende
Maf ist H.
(5) Die Tiefe der Abstandsfldchen betrigt 0,4 H, mindestens
3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten geniigt eine Tiefe von
0,2 H, mindestens 3 m. Vor den Auflenwinden von Wohngebiu-
den der Gebédudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdi-
schen Geschossen geniigt als Tiefe der Abstandsfldche 3 m.
(6) Bei der Bemessung der Abstandsflidchen bleiben aufler Be-
tracht
1. vor die Auflenwand vortretende Bauteile wie Gesimse und
Dachiiberstinde sowie
2. Vorbauten, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweili-
gen AuBlenwand in Anspruch nehmen,
b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AuB3enwand vortreten und
¢) mindestens 2 m von der gegeniiberliegenden Nachbar-
grenze entfernt bleiben.
(7) In den Abstandsflichen eines Gebdudes sowie ohne eigene
Abstandsfldchen sind, auch wenn sie nicht an die Grundstiicks-
grenze oder an das Gebdude angebaut werden, zuldssig
1. Garagen einschlieflich Abstellraum und Gebédude ohne Auf-
enthaltsriume und Feuerstitten mit einer mittleren Wand-
hohe bis zu 3 m und einer Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze
von 9 m;
2. gebdudeunabhingige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m
und einer Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von 9 m sowie

3. Stiitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe-
und Industriegebieten, auB3erhalb dieser Baugebiete mit einer
Hohe bis zu 2 m.

Die Linge der die Abstandsflichentiefe gegeniiber den Grund-

stiicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach Nummer 1 und

2 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht iiberschreiten.

§7
Teilung von Grundstiicken
Durch die Teilung eines Grundstiicks, das bebaut oder dessen
Bebauung genehmigt ist, diirfen keine Verhiltnisse geschaffen
werden, die Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes widersprechen. § 67 ist entsprechend anzuwenden.

§8
Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke,
Kinderspielplitze
(1) Die nicht mit Gebéduden oder vergleichbaren baulichen An-
lagen iiberbauten Flidchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Ver-
wendung der Flidchen entgegenstehen. Satz 1 findet keine An-
wendung, soweit Bebauungsplidne oder andere Satzungen Fest-
setzungen zu den nicht liberbauten Fldchen treffen.
(2) Beider Errichtung von Gebiduden mit mehr als drei Wohnun-
gen ist auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Néhe auf
einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte Nut-
zung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert sein muss, ein ausrei-
chend grofer Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen. Dies gilt
nicht, wenn in unmittelbarer Nédhe eine Gemeinschaftsanlage
oder ein sonstiger fiir die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen
wird oder vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art
und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist. Bei bestehen-
den Gebduden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplitzen
fiir Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und
der Schutz der Kinder erfordern.

Teil 3
Bauliche Anlagen

Abschnitt 1
Gestaltung

§9
Gestaltung
Bauliche Anlagen miissen nach Form, Malstab, Verhiltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so ge-
staltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche Anlagen
diirfen das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstal-
ten.

§10
Anlagen der Auflenwerbung, Warenautomaten

(1) Anlagen der Aulenwerbung (Werbeanlagen) sind alle orts-
festen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung
oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffent-
lichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zédhlen insbeson-
dere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukésten sowie fiir Zettelanschlige und Bogenanschlige
oder Lichtwerbung bestimmte Sdulen, Tafeln und Fldchen.

(2) Fiir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in
diesem Gesetz an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen.
Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, diirfen weder
bauliche Anlagen noch das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
verunstalten oder die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gefihrden. Die storende Hiaufung von Werbeanlagen ist unzulds-

sig.
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(3) Auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind
Werbeanlagen unzuldssig. Ausgenommen sind, soweit in ande-
ren Vorschriften nichts anderes bestimmt ist:

1. Werbeanlagen an der Stitte der Leistung;

2. einzelne Hinweiszeichen an VerkehrsstraBen und Wegab-
zweigungen, die im Interesse des Verkehrs auf aulerhalb der
Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende
Stitten aufmerksam machen;

3. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kenn-
zeichnen (Hinweisschilder), wenn sie vor Ortsdurchfahrten
auf einer Tafel zusammengefasst sind;

4. Werbeanlagen an und auf Flugplitzen, Sportanlagen und
Versammlungsstitten, soweit sie nicht in die freie Landschaft
wirken, und

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegeldnden.
(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen und allge-
meinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur zuléssig an der
Stitte der Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und
zur Unterrichtung der Bevolkerung iiber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und dhnliche Veranstaltungen. Die jeweils
freie Fldche dieser Anlagen darf auch fiir andere Werbung ver-
wendet werden. Auf 6ffentlichen Verkehrsfliachen sind auch an-
dere Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen, die
dem offentlichen Personennahverkehr dienen, zulédssig, soweit
diese die Eigenart des Gebietes und das Ortsbild nicht beein-
trachtigen.

(5) Die Absitze 1 bis 3 gelten fiir Warenautomaten entspre-

chend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschldge und Lichtwerbung an dafiir genehmigten Séulen,
Tafeln und Fldchen;

2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen;

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukisten so-
wie

4. Wahlwerbung fiir die Dauer eines Wahlkampfs.

Abschnitt 2
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§11

Baustelle
(1) Baustellen sind so einzurichten, dass bauliche Anlagen ord-
nungsgeml errichtet, gedndert oder beseitigt werden konnen
und Gefahren oder vermeidbare Beldstigungen nicht entstehen.
(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefihrdet
werden konnen, ist die Gefahrenzone abzugrenzen oder durch
Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind Bau-
stellen mit einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtun-
gen gegen herabfallende Gegenstidnde zu versehen und zu be-
leuchten.
(3) Bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben hat
der Bauherr an der Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des
Bauvorhabens sowie die Namen und Anschriften des Entwurfs-
verfassers, des Bauleiters und der Unternehmer fiir den Rohbau
enthalten muss, dauerhaft und von der 6ffentlichen Verkehrsfli-
che aus sichtbar anzubringen.
(4) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund
anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, miissen wihrend
der Bauausfithrung geschiitzt werden.

§12
Standsicherheit
(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzel-
nen Teilen fiir sich allein standsicher sein. Die Standsicherheit
anderer baulicher Anlagen und die Tragfihigkeit des Baugrun-
des der Nachbargrundstiicke diirfen nicht gefihrdet werden.
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(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir mehrere bauli-
che Anlagen ist zuldssig, wenn rechtlich gesichert ist, dass die
gemeinsamen Bauteile bei der Beseitigung einer der baulichen
Anlagen bestehen bleiben konnen.

§13
Schutz gegen schidliche Einfliisse

(1) Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und ge-
brauchstauglich sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzli-
che und tierische Schidlinge sowie andere chemische, physikali-
sche oder biologische Einfliisse Gefahren oder unzumutbare
Beldstigungen nicht entstehen. Baugrundstiicke miissen fiir bau-
liche Anlagen geeignet sein.

(2) Werden in Gebduden Bauteile aus Holz oder anderen organi-
schen Stoffen vom Hausbock oder vom echten Hausschwamm
befallen, haben die fiir den ordnungsgeméfen Zustand des Ge-
biudes verantwortlichen Personen unverziiglich ein Fachunter-
nehmen mit der Bekdmpfung und Schadensbeseitigung auf
Grundlage einer Sachverstindigeneinschidtzung zu beauftragen
und der Bauaufsichtsbehorde die Beauftragung sowie den Ab-
schluss der Arbeiten schriftlich anzuzeigen.

§14
Brandschutz
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern
und instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirk-
same Loscharbeiten moglich sind.

§15

Wirme-, Schall-, Erschiitterungsschutz
(1) Gebédude miissen einen ihrer Nutzung und den klimatischen
Verhiltnissen entsprechenden Wirmeschutz haben.
(2) Gebidude miissen einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen
in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind
so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen
nicht entstehen.
(3) Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Ein-
richtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken aus-
gehen, sind so zu ddimmen, dass Gefahren oder unzumutbare Be-
lastigungen nicht entstehen.

§ 16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht
iiberbauten Fldchen von bebauten Grundstiicken miissen ver-
kehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs
darf durch bauliche Anlagen oder deren Nutzung nicht gefihrdet
werden.

Abschnitt 3
Bauprodukte, Bauarten

§17
Bauprodukte
(1) Bauprodukte diirfen fiir die Errichtung, Anderung und In-
standhaltung baulicher Anlagen nur verwendet werden, wenn sie
fiir den Verwendungszweck
1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Re-
geln nicht oder nicht wesentlich abweichen (geregelte Bau-
produkte) oder nach Absatz 3 zuléssig sind und wenn sie auf-
grund des Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 das
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder
2. nach den Vorschriften
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a) des Gesetzes iiber das Inverkehrbringen von und den
freien Warenverkehr mit Bauprodukten zur Umsetzung
der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezem-
ber 1988 zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften der Mitgliedstaaten iiber Bauprodukte und
andere Rechtsakte der Europdischen Gemeinschaften
(Bauproduktengesetz — BauPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28. April 1998 (BGBI. I S. 812), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. De-
zember 2001 (BGBI. I S. 3762, 3763),
zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom
21. Dezember 1988 zur Angleichung der Rechts- und Ver-
waltungsvorschriften der Mitgliedstaaten iiber Baupro-
dukte (ABI. EG Nr. L 40 S. 12), gedndert durch Artikel 4
der Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993
(ABIL. EG Nr. L 220 S. 1, 5), in der jeweils geltenden Fas-
sung, durch die anderen Mitgliedstaaten der Europiischen
Union und die anderen Vertragsstaaten des Abkommens
iiber den Européischen Wirtschaftsraum oder
¢) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Européischen
Gemeinschaften, soweit diese die wesentlichen Anforde-
rungen nach § 5 Abs. 1 BauPG beriicksichtigen, in den
Verkehr gebracht und gehandelt werden diirfen, insbeson-
dere das Zeichen der Europidischen Gemeinschaften
(CE-Kennzeichnung) tragen und dieses Zeichen die nach
Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen- und Leistungsstufen
ausweist oder die Leistung des Bauprodukts angibt.
Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln
der Technik nicht abweichen, diirfen auch verwendet werden,
wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt gemacht
sind. Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Re-
geln der Technik abweichen, bediirfen keines Nachweises ihrer
Verwendbarkeit nach Absatz 3.
(2) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht im Einverneh-
men mit der obersten Bauaufsichtsbehorde fiir Bauprodukte, fiir
die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 malige-
bend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln be-
kannt, die zur Erfiillung der in diesem Gesetz und in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anfor-
derungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln gelten als
Technische Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3 Satz 1.
(3) Bauprodukte, fiir die technische Regeln in der Bauregel-
liste A nach Absatz 2 bekannt gemacht worden sind und die von
diesen wesentlich abweichen oder fiir die es Technische Baube-
stimmungen oder allgemein anerkannte Regeln der Technik
nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), miissen
1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (§ 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)
haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fiir die Erfiillung
der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Geset-
zes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deut-
sche Institut fiir Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehorde in einer Liste C 6ffentlich bekannt gemacht
hat.
(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch Rechtsverord-
nung vorschreiben, dass fiir bestimmte Bauprodukte, auch so-
weit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unter-
liegen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise
der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnach-
weise nach MafB3gabe der §§ 17 bis 20 und der §§ 22 bis 25 zu fiih-
ren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise
verlangen oder zulassen.
(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstel-
lung in aulergewohnlichem Mal} von der Sachkunde und Erfah-
rung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung
mit besonderen Vorrichtungen abhingt, kann in der allgemeinen
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bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall
oder durch Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehorde
vorgeschrieben werden, dass der Hersteller iiber solche Fach-
kréfte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber ge-
geniiber einer Priifstelle nach § 25 zu erbringen hat. In der
Rechtsverordnung konnen Mindestanforderungen an die Ausbil-
dung, die durch Priifung nachzuweisende Befidhigung und die
Ausbildungsstitten einschlieBlich der Anerkennungsvorausset-
zungen gestellt werden.
(6) Fiir Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften
oder ihres besonderen Verwendungszwecks einer aulergewohn-
lichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Rei-
nigung bediirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechts-
verordnung der obersten Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung
dieser Titigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 25 vor-
geschrieben werden.
(7) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann im Einvernechmen
mit der obersten Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste B
1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in
Normen, Leitlinien oder europdischen technischen Zulassun-
gen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vor-
schriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europidischen
Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1
Satz 1 Nr. 2 erfiillen miissen, und
2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umset-
zung von Richtlinien der Europédischen Gemeinschaften die
wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht
beriicksichtigen.

§18

Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung
(1) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik erteilt eine allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung fiir nicht geregelte Bauprodukte,
wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewie-
sen ist.
(2) Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen
sind beizufiigen. Soweit erforderlich, sind Probestiicke vom An-
tragsteller zur Verfiigung zu stellen oder durch Sachverstindige,
die das Deutsche Institut fiir Bautechnik bestimmen kann, zu ent-
nehmen oder Probeausfithrungen unter Aufsicht der Sachver-
stindigen herzustellen. § 69 Abs. 2 gilt entsprechend.
(3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann fiir die Durchfiih-
rung der Priifung die sachverstindige Stelle und fiir Probeaus-
fiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfiihrungszeit vor-
schreiben.
(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruf-
lich und fiir eine bestimmte Frist erteilt, die in der Regel fiinf
Jahre betrdgt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen er-
teilt werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um
fiinf Jahre verldngert werden. § 73 Abs. 2 Satz 2 gilt entspre-
chend.
(5) Die Zulassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter
erteilt.
(6) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht die von ihm er-
teilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegen-
stand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.
(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht
anderer Léander gelten auch im Freistaat Sachsen.

§19
Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
(1) Bauprodukte,
1. deren Verwendung nicht der Erfiillung erheblicher Anforde-
rungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient, oder
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2. die nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt wer-
den,

bediirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung
nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses. Das
Deutsche Institut fiir Bautechnik macht dies mit der Angabe der
mafgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allge-
mein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung
der Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten Bauauf-
sichtsbehorde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von
einer Priifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fiir nicht geregelte
Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit
im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. § 18 Abs. 2 bis 7 gilt
entsprechend.

§20
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten
im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehorde diirfen
im Einzelfall
1. Bauprodukte, die ausschlielich nach dem Bauproduktenge-

setz oder nach sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von

Richtlinien der Europdischen Gemeinschaften in Verkehr ge-

bracht und gehandelt werden diirfen, jedoch deren Anforde-

rungen nicht erfiillen, und
2. nicht geregelte Bauprodukte
verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3
Abs. 2 nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1
nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehorde im
Einzelfall erklédren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.
(2) Die Zustimmung fiir Bauprodukte nach Absatz 1, die in Bau-
denkmdlern nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Séchsisches Denkmal-
schutzgesetz — SdchsDSchG) vom 3. Mirz 1993 (SdchsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
14. November 2002 (SdchsGVBI. S. 307, 310), in der jeweils
geltenden Fassung, verwendet werden sollen, erteilt die untere
Bauaufsichtsbehorde.

§21

Bauarten
(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesent-
lich abweichen oder fiir die es allgemein anerkannte Regeln der
Technik nicht gibt, diirfen bei der Errichtung, Anderung und In-
standhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn
fiir sie
1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 18) oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)
erteilt worden ist. Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung geniigt ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeug-
nis, wenn die Bauart nicht der Erfiillung erheblicher Anforderun-
gen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach allge-
mein anerkannten Priifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche
Institut fiir Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der
mafgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allge-
mein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung
der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbe-
horde in der Bauregelliste A bekannt. § 17 Abs. 5 und 6 sowie
§§ 18, 19 Abs. 2 und § 20 gelten entsprechend. Wenn Gefahren
im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall oder fiir genau begrenzte
Fille allgemein festlegen, dass eine allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder
eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.
(2) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch Rechtsverord-
nung vorschreiben, dass fiir bestimmte Bauarten, auch soweit sie
Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen,
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Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen
Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§22

Ubereinstimmungsnachweis
(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestitigung ihrer Ubereinstim-
mung mit den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, den allge-
meinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauauf-
sichtlichen Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im
Einzelfall. Als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die
nicht wesentlich ist.
(2) Die Bestitigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklirung des Herstellers (§ 23) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).
Die Bestitigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung
im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben werden,
wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgeméfBen Herstellung
erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt wer-
den, bediirfen nur der Ubereinstimmungserklirung des Herstel-
lers nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die
oberste Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall die Verwen-
dung von Bauprodukten ohne das erforderliche Ubereinstim-
mungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese
Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeug-
nissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.
(3) Fiir Bauarten gelten die Absitze 1 und 2 entsprechend.
(4) Die Ubereinstimmungserklirung und die Erklirung, dass ein
Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat der Hersteller durch
Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungs-
zeichen (U-Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.
(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipack-
zettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn dies Schwierigkei-
ten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum Lie-
ferschein anzubringen.
(6) U-Zeichen aus anderen Lindern und aus anderen Staaten
gelten auch im Freistaat Sachsen.

§23
Ubereinstimmungserklirung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklirung nur
abgeben, wenn er durch werkseigene Produktionskontrolle si-
chergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den
maligebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeug-
nis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) Inden technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der Bauregel-
liste A, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, in
den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Priifung der Bauprodukte
durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserkls-
rung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ord-
nungsgemifBen Herstellung erforderlich ist. In diesen Féllen hat
die Priifstelle das Bauprodukt darauthin zu {iberpriifen, ob es den
malgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsicht-
lichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeug-
nis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§24
Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizie-

rungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den maligebenden technischen Regeln, der allgemeinen bau-
aufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtli-
chen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall ent-
spricht und
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2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremd-

tiberwachung nach Maligabe des Absatzes 2 unterliegt.
(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach
§ 25 durchzufiihren. Die Fremdiiberwachung hat regelmiBig zu
tiberpriifen, ob das Bauprodukt den mafigebenden technischen
Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem all-
gemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

§25
Priif-, Zertifizierungs-, Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann eine Person, Stelle
oder Uberwachungsgemeinschaft als
1. Priifstelle fiir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher

Priifzeugnisse (§ 19 Abs. 2),
2. Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Best:iti-
gung der Ubereinstimmung (§ 23 Abs. 2),
Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),
4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 24

Abs. 2),
5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Abs. 6

oder
6. Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5
anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschiftigten nach ihrer
Ausbildung, Fachkenntnis, personlichen Zuverlédssigkeit, ihrer
Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewéhr dafiir bieten,
dass diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ent-
sprechend wahrgenommen werden, und wenn sie iiber die erfor-
derlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist entsprechend auf
Behorden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten
Fachkriften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen
ausgestattet sind.
(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwa-
chungsstellen anderer Linder gilt auch im Freistaat Sachsen.
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stel-
len, die nach Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG von
einem anderen Mitgliedstaat der Europidischen Union oder von
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den Europi-
ischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den Er-
gebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt
auch fiir Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse
von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2
der Richtlinie 89/106/EWG entsprechenden Verfahren aner-
kannt worden sind.
(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde erkennt auf Antrag eine
Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde als
Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG an,
wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG
vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, dass die Person,
Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde die Vorausset-
zungen erfiillt, nach den Vorschriften eines anderen Mitglied-
staates der Europidischen Union oder eines anderen Vertragsstaa-
tes des Abkommens tiber den Europidischen Wirtschaftsraum zu
priifen, zu zertifizieren oder zu liberwachen. Dies gilt auch fiir
die Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgemein-
schaften oder Behorden, die nach den Vorschriften eines anderen
Staates zu priifen, zu zertifizieren oder zu liberwachen beabsich-
tigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16
Abs. 2 der Richtlinie 89/106/EWG entsprechenden Verfahren
gefiihrt wird.
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Abschnitt 4
Wiinde, Decken, Dicher

§ 26
Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen

(1) Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandver-

halten unterschieden in

1. nichtbrennbare,

2. schwerentflammbare und

3. normalentflammbare.

Baustoffe, die nicht mindestens normalentflammbar sind (leicht-

entflammbare Baustoffe) diirfen nicht verwendet werden. Dies

gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen nicht
leichtentflammbar sind.

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwi-

derstandsfdhigkeit unterschieden in

1. feuerbestindige,

2. hochfeuerhemmende und

3. feuerhemmende.

Die Feuerwiderstandsfihigkeit bezieht sich bei tragenden und

aussteifenden Bauteilen auf deren Standsicherheit im Brandfall

und bei raumabschlieenden Bauteilen auf deren Widerstand ge-
gen die Brandausbreitung. Bauteile werden zusétzlich nach dem

Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen;

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen und die bei raumabschlie-
Benden Bauteilen zusitzlich eine in Bauteilebene durchge-
hende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben;

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennba-
ren Baustoffen bestehen und die allseitig eine brandschutz-
technisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen (Brandschutzbekleidung) und Déammstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen haben, sowie

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses

Gesetzes nichts anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestindig sein miissen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 3 Nr. 2 und

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens
den Anforderungen des Satzes 3 Nr. 3

entsprechen.

§27
Tragende Winde, Stiitzen

(1) Tragende und aussteifende Wénde und Stiitzen miissen im
Brandfall ausreichend lang standsicher sein. Sie miissen
1. in Gebiduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestindig,
2. in Gebiduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend und
3. in Gebiduden der Gebdudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. Satz 2 gilt
1. fiir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch Aufent-

haltsrdume moglich sind; § 29 Abs. 4 bleibt unberiihrt;
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Ginge, die als not-

wendige Flure dienen.
(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende
Winde und Stiitzen
1. in Gebiduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestindig und
2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein.

§28
AuBenwinde
(1) AuBenwinde und Aubenwandteile wie Briistungen und
Schiirzen sind so auszubilden, dass eine Brandausbreitung auf
und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist.
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(2) Nichttragende AuBenwénde und nichttragende Teile tragen-
der AuBlenwinde miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen beste-
hen. Sie sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig, wenn sie als
raumabschliefende Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt
nicht fiir brennbare Fensterprofile und Fugendichtungen sowie
brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profi-
len der AuBBenwandkonstruktion.

(3) Oberflichen von AuBlenwinden sowie Aufllenwandbeklei-
dungen miissen einschlieBlich der Dammstoffe und Unterkon-
struktionen schwerentflammbar sein. Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn die Anfor-
derungen nach Absatz 1 erfiillt sind. Balkonbekleidungen, die
iiber die erforderliche Umwehrungshohe hinaus hochgefiihrt
werden, miissen schwerentflammbar sein.

(4) Bei AuBlenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden
Hohl- oder Luftriumen wie Doppelfassaden und hinterliifteten
Auflenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung be-
sondere Vorkehrungen zu treffen.

(5) Die Absiitze 2 und 3 gelten nicht fiir Gebdude der Gebédude-
klassen 1 bis 3.

§29
Trennwinde
(1) Trennwénde nach Absatz 2 miissen als raumabschlieende
Bauteile von Rdumen oder Nutzungseinheiten innerhalb von Ge-
schossen ausreichend lang widerstandsfihig gegen die Brand-
ausbreitung sein.
(2) Trennwénde sind erforderlich
1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungsein-
heiten und anders genutzten Rdumen, ausgenommen notwen-
digen Fluren;
2. zum Abschluss von Rdumen mit Explosions- oder erhohter
Brandgefahr und
3. zwischen Aufenthaltsriumen und anders genutzten Rdumen
im Kellergeschoss.
(3) Trennwénde nach Absatz 2 Nr. 1 und 3 miissen die Feuerwi-
derstandsfihigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile des
Geschosses haben, jedoch mindestens feuerhemmend sein.
Trennwiénde nach Absatz 2 Nr. 2 miissen feuerbestindig sein.
(4) Die Trennwinde nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im
Dachraum bis unter die Dachhaut zu fithren. Werden in Dachriu-
men Trennwénde nur bis zur Rohdecke gefiihrt, ist diese Decke
als raumabschlieendes Bauteil einschlielich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend herzustellen.
(5) Offnungen in Trennwinden nach Absatz 2 sind nur zulissig,
wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und Grofie
beschrinkt sind. Sie miissen feuerhemmende, dicht- und selbst-
schlieende Abschliisse haben.
(6) Die Absitze 1 bis 5 gelten nicht fiir Wohngebédude der Ge-
biudeklassen 1 und 2.

§ 30
Brandwiinde
(1) Brandwénde miissen als raumabschlieende Bauteile zum
Abschluss von Gebduden (Gebaudeabschlusswand) oder zur Un-
terteilung von Gebduden in Brandabschnitte (innere Brandwand)
ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebédude oder
Brandabschnitte verhindern.
(2) Brandwinde sind erforderlich
1. als Gebidudeabschlusswand, ausgenommen von Gebduden
ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstitten mit nicht mehr
als 50 m3 Brutto-Rauminhalt, wenn diese Abschlusswinde an
oder mit einem Abstand bis zu 2,50 m gegeniiber der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand
von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtli-
chen Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebéduden gesichert
ist;
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2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Ge-
biude in Abstinden von nicht mehr als 40 m;

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich ge-
nutzter Gebdude in Brandabschnitte von nicht mehr als
10 000 m3 Brutto-Rauminhalt und

4. als Gebidudeabschlusswand zwischen Wohngebduden und
angebauten landwirtschaftlich genutzten Gebduden sowie als
innere Brandwand zwischen dem Wohnteil und dem land-
wirtschaftlich genutzten Teil eines Gebéudes.

(3) Brandwinde miissen auch unter zusétzlicher mechanischer

Beanspruchung feuerbestdndig sein und aus nichtbrennbaren

Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwinden nach Satz 1

sind zuldssig

1. fiir Gebdude der Gebdudeklasse 4 Winde, die auch unter zu-
sitzlicher mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend
sind;

2. fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende
Wiinde;

3. fiir Gebdude der Gebédudeklassen 1 bis 3 Gebdudeabschluss-
winde, die jeweils von innen nach auflen die Feuerwider-
standsfihigkeit der tragenden und aussteifenden Teile des
Gebiudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile, und
von auflen nach innen die Feuerwiderstandsfihigkeit feuerbe-
standiger Bauteile haben, und

4. in den Fillen des Absatzes 2 Nr. 4 feuerbestindige Winde,
wenn der umbaute Raum des landwirtschaftlich genutzten
Gebiudes oder Gebiudeteils nicht groBer als 2 000 m? ist.

(4) Brandwinde miissen bis zur Bedachung durchgehen und in

allen Geschossen iibereinander angeordnet sein. Abweichend da-

von diirfen anstelle innerer Brandwinde Winde geschossweise
versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Winde im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen;

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Winden ste-
hen, feuerbestindig sind, aus nichtbrennbaren Baustoffen be-
stehen und keine Offnungen haben;

3. die Bauteile, die diese Winde und Decken unterstiitzen, feu-
erbestindig sind und aus nichtbrennbaren Baustoffen beste-
hen;

4. die Auflenwinde in der Breite des Versatzes in dem Geschoss
oberhalb oder unterhalb des Versatzes feuerbestindig sind
und

5. Offnungen in den AuBenwinden im Bereich des Versatzes so
angeordnet oder andere Vorkehrungen so getroffen sind, dass
eine Brandausbreitung in andere Brandabschnitte nicht zu be-
fiirchten ist.

(5) Brandwinde sind 0,30 m iiber die Bedachung zu fiihren oder

in Hohe der Dachhaut mit einer beiderseits 0,50 m auskragenden

feuerbestindigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen abzu-
schlielen. Dariiber diirfen brennbare Teile des Daches nicht hin-

weggefiihrt werden. Bei Gebduden der Gebédudeklassen 1 bis 3

sind Brandwinde mindestens bis unter die Dachhaut zu fiihren.

Verbleibende Hohlrdume sind vollstdndig mit nichtbrennbaren

Baustoffen auszufiillen.

(6) Miissen Gebdude oder Gebidudeteile, die iiber Eck zusam-

menstoflen, durch eine Brandwand getrennt werden, muss der

Abstand dieser Wand von der inneren Ecke mindestens 5 m be-

tragen. Das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr

als 120 Grad betrigt oder mindestens eine Auflenwand auf 5 m

Linge als 6ffnungslose feuerbestindige Wand aus nichtbrennba-

ren Baustoffen ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen iiber Brand-

wiinde nicht hinweggefiihrt werden. Au3enwandkonstruktionen,

die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen konnen, wie

Doppelfassaden oder hinterliiftete AufBenwandbekleidungen,

diirfen ohne besondere Vorkehrungen iiber Brandwinde nicht

hinweggefiihrt werden. Bauteile diirfen in Brandwinde nur so-
weit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfihigkeit nicht be-
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eintrichtigt wird; fiir Leitungen, Leitungsschlitze und Schorn-
steine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwiinden sind unzulissig. Sie sind in in-
neren Brandwinden nur zulédssig, wenn sie auf die fiir die Nut-
zung erforderliche Zahl und GroBe beschriinkt sind. Die Offnun-
gen miissen feuerbestindige, dicht- und selbstschlieBende
Abschliisse haben.

(9) Ininneren Brandwinden sind feuerbestindige Verglasungen
nur zulédssig, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl
und Grofle beschrinkt sind.

(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fiir seitliche Wénde von Vorbauten
im Sinne des § 6 Abs. 6, wenn sie von dem Nachbargebidude oder
der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen
Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betrigt.

(11) Die Absitze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fiir Winde,
die nach Absatz 3 Satz 2 anstelle von Brandwinden zuldssig
sind.

§31
Decken

(1) Decken miissen als tragende und raumabschliefende Bau-

teile zwischen Geschossen im Brandfall ausreichend lang stand-

sicher und widerstandsfihig gegen die Brandausbreitung sein.

Sie miissen

1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestindig,

2. in Gebiduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend und

3. in Gebiduden der Gebdudeklassen 2 und 3 feuerhemmend

sein. Satz 2 gilt

1. fiir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber Aufenthalts-
rdume moglich sind; § 29 Abs. 4 bleibt unberiihrt,

2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Génge, die als not-
wendige Flure dienen.

(2) Im Kellergeschoss miissen Decken

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestdndig und

2. in Gebiduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend

sein. Decken miissen feuerbestindig sein

1. unter und tiber Riumen mit Explosions- oder erhohter Brand-
gefahr, ausgenommen in Wohngebéduden der Gebdudeklassen
1 und 2, und

2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem
Wohnteil eines Gebidudes.

(3) Der Anschluss der Decken an die Auflenwand ist so herzu-

stellen, dass er den Anforderungen aus Absatz 1 Satz 1 geniigt.

(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfihig-

keit vorgeschrieben ist, sind nur zuldssig

1. in Gebiduden der Gebadudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als ins-
gesamt 400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen und

3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche
Zahl und Grofe beschrinkt sind und Abschliisse mit der Feu-
erwiderstandsfihigkeit der Decke haben.

§32
Décher
(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von
auBlen durch Flugfeuer und strahlende Wirme ausreichend lang
widerstandsfihig sein (harte Bedachung).
(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht er-
fiillen, sind zuldssig bei Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,
wenn die Gebdude
1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens
12 m,
2. von Gebiduden auf demselben Grundstiick mit harter Beda-
chung einen Abstand von mindestens 15 m,
3. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen,
die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, einen
Abstand von mindestens 24 m,
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4. von Gebiduden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthalts-
rdume und ohne Feuerstitten mit nicht mehr als 50 m3
Brutto-Rauminhalt einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. Soweit Gebdude nach Satz 1 Abstand halten miissen,

geniigt bei Wohngebéduden der Gebédudeklassen 1 und 2 in den

Fillen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,

2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,

3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

(3) Die Absitze 1 und 2 gelten nicht fiir

1. Gebidude ohne Aufenthaltsriume und ohne Feuerstitten mit
nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlédssige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustof-
fen; brennbare Fugendichtungen und brennbare Dimmstoffe
in nichtbrennbaren Profilen sind zuldssig,

3. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebiuden,

4. Eingangsiiberdachungen und Vordécher aus nichtbrennbaren
Baustoffen und

5. Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn
die Eingiinge nur zu Wohnungen fiihren.

(4) Abweichend von den Absitzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchldssige Teilflichen aus brennbaren Baustoffen in
Bedachungen nach Absatz 1 und

2. begriinte Bedachungen

zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspru-

chung von auflen durch Flugfeuer und strahlende Wirme nicht zu

befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

(5) Dachiiberstinde, Dachgesimse und Dachaufbauten, licht-

durchlédssige Bedachungen, Lichtkuppeln und Oberlichte sind

so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Ge-
biudeteile und Nachbargrundstiicke iibertragen werden kann.

Von Brandwiénden und von Winden, die anstelle von Brandwiin-

den zuldssig sind, miissen mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung,
wenn diese Winde nicht mindestens 0,30 m iiber die Beda-
chung gefiihrt sind, und

2. Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren
Baustoffen, wenn sie nicht durch diese Winde gegen Brand-
ibertragung geschiitzt sind.

(6) Dicher von traufseitig aneinander gebauten Gebduden miis-

sen als raumabschlieBende Bauteile fiir eine Brandbeanspru-

chung von innen nach auBlen einschlieBlich der sie tragenden und
aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. Offnungen in diesen

Dachflichen miissen waagerecht gemessen mindestens 2 m von

der Brandwand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zu-

lassig ist, entfernt sein.

(7) Dicher von Anbauten, die an AuBenwiinde mit Offnungen

oder ohne Feuerwiderstandsfidhigkeit anschlieBen, miissen inner-

halb eines Abstands von 5 m von diesen Winden als raumab-
schlieBende Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen
nach auflen einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden

Bauteile die Feuerwiderstandsfihigkeit der Decken des Gebiu-

deteils haben, an den sie angebaut werden. Dies gilt nicht fiir An-

bauten an Wohngebéude der Gebédudeklassen 1 bis 3.

(8) Décher an Verkehrsflichen und iiber Eingéingen miissen

Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen von Schnee

und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.

(9) Fiir vom Dach aus vorzunehmende Arbeiten sind sicher be-

nutzbare Vorrichtungen anzubringen.

Abschnitt 5
Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§33
Erster und zweiter Rettungsweg
(1) Fiir Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthalts-
raum wie Wohnungen, Praxen, selbststindige Betriebsstitten
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miissen in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unab-
hingige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. Beide Ret-
tungswege diirfen jedoch innerhalb des Geschosses iiber densel-
ben notwendigen Flur fiihren.

(2) Fiir Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener
Erde liegen, muss der erste Rettungsweg iiber eine notwendige
Treppe fiihren. Der zweite Rettungsweg kann eine weitere not-
wendige Treppe oder eine mit Rettungsgeriten der Feuerwehr er-
reichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungs-
weg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung iiber einen sicher
erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch
nicht eindringen konnen (Sicherheitstreppenraum).

(3) Gebdude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite
der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als
8 m tiber der Geldndeoberfliche liegt, diirfen nur errichtet wer-
den, wenn die Feuerwehr iiber die erforderlichen Rettungsgerite
wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Der zweite Rettungsweg
iiber Rettungsgerite der Feuerwehr ist nur zulédssig, wenn keine
Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

§34
Treppen
(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der be-
nutzbare Dachraum eines Gebdudes miissen iiber mindestens
eine Treppe zuginglich sein (notwendige Treppe). Statt notwen-
diger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zuldssig.
(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige
Treppen unzulissig. In Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2
sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsraum zuldssig.
(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen ange-
schlossenen Geschossen zu fiihren. Sie miissen mit den Treppen
zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fiir
Treppen
1. in Gebduden der Gebidudeklassen 1 bis 3,
2. nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.
(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen
1. in Gebduden der Gebidudeklasse 5 feuerhemmend und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebiduden der Gebdudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen und
3. in Gebiduden der Gebdudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen oder feuerhemmend
sein. Tragende Teile von AuBlentreppen nach § 35 Abs. 1 Satz 3
Nr. 3 fiir Gebdude der Gebédudeklassen 3 bis 5 miissen aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen.
(5) Die nutzbare Breite der Treppenldufe und Treppenabsitze
notwendiger Treppen muss fiir den grofiten zu erwartenden Ver-
kehr ausreichen.
(6) Treppen miissen einen festen und griffsicheren Handlauf ha-
ben. Fiir Treppen sind Handldufe auf beiden Seiten und Zwi-
schenhandlidufe vorzusehen, soweit die Verkehrssicherheit dies
erfordert.
(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tiir begin-
nen, die in Richtung der Treppe aufschlidgt. Zwischen Treppe
und Tiir ist ein ausreichender Treppenabsatz anzuordnen.

§35
Notwendige Treppenriume, Ausginge
(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Ret-
tungswege aus den Geschossen ins Freie in einem eigenen,
durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger Treppen-
raum). Notwendige Treppenrdume miissen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Nutzung der notwendigen Treppen im
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Brandfall ausreichend lang moglich ist. Notwendige Treppen

sind ohne eigenen Treppenraum zuldssig

1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. fiir die Verbindung von hochstens zwei Geschossen innerhalb
derselben Nutzungseinheit von insgesamt nicht mehr als
200 m?, wenn in jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg er-
reicht werden kann und

3. als Auflentreppe, wenn ihre Nutzung ausreichend sicher ist
und im Brandfall nicht gefihrdet werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kel-
lergeschosses muss mindestens ein Ausgang in einen notwendi-
gen Treppenraum oder ins Freie in hochstens 35 m Entfernung
erreichbar sein. Ubereinander liegende Kellergeschosse miissen
jeweils mindestens zwei Ausgéinge in notwendige Treppenrdume
oder ins Freie haben. Sind mehrere notwendige Treppenrdume
erforderlich, miissen sie so verteilt sein, dass sie moglichst entge-
gengesetzt liegen und dass die Rettungswege moglichst kurz
sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss an einer Auflenwand

liegen und einen unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. Innen-

liegende notwendige Treppenrdume sind zuldssig, wenn ihre

Nutzung ausreichend lang nicht durch Raucheintritt gefdhrdet

werden kann. Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppen-

raumes nicht unmittelbar ins Freie fiihrt, muss der Raum zwi-
schen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins

Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehorigen Treppenlédufe,

2. Winde haben, die die Anforderungen an die Wénde des Trep-
penraumes erfiillen,

3. rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse zu notwendi-
gen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Riumen, ausgenommen zu not-
wendigen Fluren, sein.

(4) Die Winde notwendiger Treppenrdume miissen als raumab-

schlieende Bauteile

1. in Gebiduden der Gebidudeklasse 5 die Bauart von Brandwiin-
den haben,

2. in Gebiduden der Gebidudeklasse 4 auch unter zusitzlicher
mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend und

3. in Gebiduden der Gebiudeklasse 3 feuerhemmend

sein. Dies ist nicht erforderlich fiir Auenwénde von Treppen-

rdumen, die aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und durch

andere an diese Auflenwinde anschliefende Gebidudeteile im

Brandfall nicht gefdhrdet werden kdnnen. Der obere Abschluss

notwendiger Treppenrdume muss als raumabschlieBendes Bau-

teil die Feuerwiderstandsfidhigkeit der Decken des Gebidudes ha-
ben. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und
die Treppenraumwinde bis unter die Dachhaut reichen.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Rdumen nach Ab-

satz 3 Satz 3 miissen

1. Bekleidungen, Putze, Dimmstoffe, Unterdecken und Einbau-
ten aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Winde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Beklei-
dung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
haben und

3. Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindes-
tens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.

(6) In notwendigen Treppenriumen miissen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten Dachrdumen,
Werkstitten, Laden, Lager- und dhnlichen Rdumen sowie zu
sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mit einer Fliche
von mehr als 200 m?, ausgenommen Wohnungen, mindestens
feuerhemmende, rauchdichte und selbstschlieBende Ab-
schliisse,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieBende
Abschliisse und
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3. zu sonstigen Rdumen und Nutzungseinheiten mindestens
dicht- und selbstschlieBende Abschliisse
haben. Die Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse diirfen
lichtdurchléssige Seitenteile und Oberlichte enthalten, wenn der
Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.
(7) Notwendige Treppenrdume miissen zu beleuchten sein. In-
nenliegende notwendige Treppenrdume miissen in Gebduden mit
einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m eine Sicher-
heitsbeleuchtung haben.
(8) Notwendige Treppenrdume miissen beliiftet werden konnen.
Sie miissen in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins
Freie fiihrende Fenster mit einem freien Querschnitt von mindes-
tens 0,50 m? haben, die gedffnet werden konnen. Fiir innenlie-
gende notwendige Treppenrdume und notwendige Treppen-
rdume in Gebiduden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von
mehr als 13 m ist an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauch-
ableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 1 m? er-
forderlich. Sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Trep-
penabsatz aus gedffnet werden konnen.

§ 36
Notwendige Flure, offene Géinge
(1) Flure, iiber die Rettungswege aus Aufenthaltsrdumen oder
aus Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsriumen zu Ausgéingen in
notwendige Treppenrdume oder ins Freie fiihren (notwendige
Flure), miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die Nut-
zung im Brandfall ausreichend lang moglich ist. Notwendige
Flure sind nicht erforderlich
1. in Wohngebéduden der Gebdudeklassen 1 und 2;
2. in sonstigen Gebduden der Gebédudeklassen 1 und 2, ausge-
nommen in Kellergeschossen;
3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von Nutzungsein-
heiten mit nicht mehr als 200 m? und
4. innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biiro- oder Ver-
waltungsnutzung dienen, mit nicht mehr als 400 m?; das gilt
auch fiir Teile groerer Nutzungseinheiten, wenn diese Teile
nicht groBer als 400 m? sind, Trennwinde nach § 29 Abs. 2
Nr. 1 haben und jeder Teil unabhingig von anderen Teilen
Rettungswege nach § 33 Abs. 1 hat.
(2) Notwendige Flure miissen so breit sein, dass sie fiir den
groBten zu erwartenden Verkehr ausreichen. In den Fluren ist
eine Folge von weniger als drei Stufen unzuldssig.
(3) Notwendige Flure sind durch nichtabschlieSbare, rauch-
dichte und selbstschlieBende Abschliisse in Rauchabschnitte zu
unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht lianger als 30 m
sein. Die Abschliisse sind bis an die Rohdecke zu fiihren. Sie diir-
fen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt werden, wenn die Un-
terdecke feuerhemmend ist. Notwendige Flure mit nur einer
Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum fiihren,
diirfen nicht ldnger als 15 m sein. Die Sitze 1 bis 4 gelten nicht
fiir offene Ginge nach Absatz 5.
(4) Die Winde notwendiger Flure miissen als raumabschlie-
Bende Bauteile feuerhemmend, in Kellergeschossen, deren tra-
gende und aussteifende Bauteile feuerbestindig sein miissen,
feuerbestindig sein. Die Winde sind bis an die Rohdecke zu fiih-
ren. Sie diirfen bis an die Unterdecke der Flure gefiihrt werden,
wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein demjenigen nach
Satz 1 vergleichbarer Raumabschluss sichergestellt ist. Tiiren in
diesen Winden miissen dicht schlieBen. Offnungen zu Lagerbe-
reichen im Kellergeschoss miissen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieBende Abschliisse haben.
(5) Fiir Winde und Briistungen notwendiger Flure mit nur einer
Fluchtrichtung, die als offene Génge vor den Auflenwinden an-
geordnet sind, gilt Absatz 4 entsprechend. Fenster sind in diesen
Auflenwinden ab einer Briistungshohe von 0,90 m zuldssig.
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(6) In notwendigen Fluren sowie in offenen Gingen nach Ab-

satz 5 miissen

1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Didmmstoffe aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und

2. Winde und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Beklei-
dung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
haben.

§37

Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen
(1) Glastiiren und andere Glasflichen, die bis zum Fuflboden
allgemein zugénglicher Verkehrsfldchen herabreichen, sind so
zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden konnen. Weitere
SchutzmaBnahmen sind fiir grofere Glasflichen vorzusehen,
wenn dies die Verkehrssicherheit erfordert.
(2) Eingangstiiren von Wohnungen, die iiber Aufziige erreich-
bar sein miissen, miissen eine lichte Durchgangsbreite von min-
destens 0,90 m haben.
(3) Jedes Kellergeschoss ohne Fenster muss mindestens eine
Offnung ins Freie haben, um eine Rauchableitung zu ermogli-
chen. Gemeinsame Kellerlichtschichte fiir iibereinander lie-
gende Kellergeschosse sind unzulissig.
(4) Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 die-
nen, miissen im Lichten mindestens 0,90 m mal 1,20 m grof3 und
nicht hoher als 1,20 m iiber der Fubodenoberkante angeordnet
sein. Liegen diese Fenster in Dachschrigen oder Dachaufbauten,
darf ihre Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der
Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.

§38
Umwehrungen

(1) In, anund auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit

Briistungen zu versehen:

1. Fldchen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind
und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende Flidchen an-
grenzen; dies gilt nicht, wenn die Umwehrung dem Zweck
der Fldchen widerspricht;

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Fldchen,
die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind, wenn sie
weniger als 0,50 m aus diesen Fldchen herausragen;

3. Dicher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind;

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dichern oder
Dachteilen nach Nummer 3, wenn sie nicht sicher abgedeckt
sind;

5. nicht begehbare Glasflichen in Decken sowie in Déchern
oder Dachteilen nach Nummer 3;

6. die freien Seiten von Treppenldufen, Treppenabsitzen und
Treppendffnungen (Treppenaugen);

7. Kellerlichtschichte und Betriebsschichte, die an Verkehrs-
flichen liegen, wenn sie nicht verkehrssicher abgedeckt sind.

(2) In Verkehrsflichen liegende Kellerlichtschichte und Be-
triebsschichte sind in Hohe der Verkehrsfliche verkehrssicher
abzudecken. An und in Verkehrsflichen liegende Abdeckungen
miissen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. Fenster, die
unmittelbar an Treppen liegen und deren Briistungen unter der
notwendigen Umwehrungshohe liegen, sind zu sichern.

(3) Fensterbriistungen von Fldchen mit einer Absturzhthe bis zu

12 m miissen mindestens 0,80 m, von Fldchen mit mehr als 12 m

Absturzhohe mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere Briistungs-

hohen sind zulédssig, wenn durch andere Vorrichtungen wie Ge-

lander die nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthohen einge-
halten werden.

(4) Andere notwendige Umwehrungen miissen folgende Min-

desththen haben:
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1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren
Decken und Dichern sowie Umwehrungen von Fldchen mit
1 m bis zu 12 m Absturzhohe 0,90 m;

2. Umwehrungen von Flidchen mit mehr als 12 m Absturzhohe
1,10 m.

Abschnitt 6
Technische Gebaudeausriistung

§39
Aufziige

(1) Aufziige im Innern von Gebduden miissen eigene Fahr-
schichte haben, um eine Brandausbreitung in andere Geschosse
ausreichend lang zu verhindern. In einem Fahrschacht diirfen bis
zu drei Aufziige liegen. Aufziige ohne eigene Fahrschichte sind
zuldssig
1. innerhalb eines notwendigen Treppenraumes, ausgenommen

in Hochhéusern,
2. innerhalb von Riumen, die Geschosse tiberbriicken,
3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in

Verbindung stehen diirfen, und
4. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2.
Sie miissen sicher umkleidet sein.
(2) Die Fahrschachtwinde miissen als raumabschliefende Bau-
teile
1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestindig und aus

nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebduden der Gebidudeklasse 4 hochfeuerhemmend und
3. in Gebduden der Gebédudeklasse 3 feuerhemmend
sein. Fahrschachtwinde aus brennbaren Baustoffen miissen
schachtseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben. Fahrschachttiiren und andere Off-
nungen in Fahrschachtwinden mit erforderlicher Feuerwider-
standsfihigkeit sind so herzustellen, dass die Anforderungen
nach Absatz 1 Satz 1 nicht beeintrachtigt werden.
(3) Fahrschichte miissen zu liiften sein und eine Offnung zur
Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 2,5
Prozent der Fahrschachtgrundfldche, mindestens jedoch 0,10 m?
haben. Die Lage der Rauchaustrittséffnungen muss so gewéhlt
werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beein-
trachtigt wird.
(4) Gebdude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als
13 m miissen Aufziige in ausreichender Zahl haben. Von diesen
Aufziigen muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Roll-
stithle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und Halte-
stellen in allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von allen
Wohnungen in dem GebZude und von der 6ffentlichen Verkehrs-
fliche aus stufenlos erreichbar sein. § 50 Abs. 3 Satz 1 bis 5 gilt
entsprechend. Haltestellen im obersten Geschoss, im Erdge-
schoss und in den Kellergeschossen sind nicht erforderlich, wenn
sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden
konnen.
(5) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine
nutzbare Grundfliche von mindestens 1,10 m mal 2,10 m, zur
Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m mal 1,40 m
haben. Tiiren miissen eine lichte Durchgangsbreite von mindes-
tens 0,90 m haben. In einem Aufzug fiir Rollstiihle und Kranken-
tragen darf der fiir Rollstiihle nicht erforderliche Teil der Fahr-
korbgrundflidche durch eine verschlieBbare Tiir abgesperrt
werden. Vor den Aufziigen muss eine ausreichende Bewegungs-
fliche vorhanden sein.

§ 40
Leitungsanlagen, Installationsschéichte und -kaniile
(1) Leitungen diirfen durch raumabschlieende Bauteile, fiir die
eine Feuerwiderstandsfihigkeit vorgeschrieben ist, nur hin-
durchgefiihrt werden, wenn eine Brandausbreitung ausreichend

Sé&chsische Bauordnung

lang nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getrof-

fen sind. Dies gilt nicht fiir Decken

1. in Gebduden der Gebédudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb von Wohnungen und

3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als ins-
gesamt 400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenrdumen, in Rdumen nach § 35

Abs. 3 Satz 3 und in notwendigen Fluren sind Leitungsanlagen

nur zuldssig, wenn eine Nutzung als Rettungsweg im Brandfall

ausreichend lang moglich ist.

(3) Fiir Installationsschichte und -kanéle gelten Absatz 1 sowie

§ 41 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 entsprechend.

§41

Liiftungsanlagen
(1) Liiftungsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher
sein. Sie diirfen den ordnungsgeméifen Betrieb von Feuerungs-
anlagen nicht beeintrichtigen.
(2) Liiftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Ddamm-
stoffe miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Brenn-
bare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag der Liiftungslei-
tung zur Brandentstehung und Brandweiterleitung nicht zu
befiirchten ist. Liiftungsleitungen diirfen raumabschlieSende
Bauteile, fiir die eine Feuerwiderstandsfihigkeit vorgeschrieben
ist, nur iiberbriicken, wenn eine Brandausbreitung ausreichend
lang nicht zu befiirchten ist oder wenn Vorkehrungen hiergegen
getroffen sind.
(3) Liiftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Geriiche und
Staub nicht in andere Rdume iibertragen.
(4) Liiftungsanlagen diirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt
werden. Die gemeinsame Nutzung von Liiftungsleitungen zur
Liiftung und zur Ableitung der Abgase von Gasfeuerstitten ist
zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit
und des Brandschutzes bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu fiih-
ren. Nicht zur Liiftungsanlage gehdrende Einrichtungen sind in
Liiftungsleitungen unzulissig.
(5) Die Absitze 2 und 3 gelten nicht
1. fiir Gebdude der Gebédudeklassen 1 und 2;
2. innerhalb von Wohnungen und
3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als

400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen.

(6) Fiir raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen
gelten die Absitze 1 bis 5 entsprechend.

§42
Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen
zur Wirmeerzeugung, Brennstoffversorgung
(1) Feuerstitten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) miissen
betriebssicher und brandsicher sein.
(2) Feuerstitten diirfen in Rdumen nur aufgestellt werden, wenn
nach der Art der Feuerstitte und nach Lage, Grofe, baulicher Be-
schaffenheit und Nutzung der Rdume Gefahren nicht entstehen.
(3) Abgase von Feuerstitten sind durch Abgasleitungen,
Schornsteine und Verbindungsstiicke (Abgasanlagen) so abzu-
fiihren, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Belédstigungen
entstehen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so
herzustellen, dass die Feuerstitten des Gebdudes ordnungsge-
mil angeschlossen werden konnen. Sie miissen leicht gereinigt
werden konnen.
(4) Behilter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Fliissig-
keiten miissen betriebssicher und brandsicher sein. Diese Behil-
ter sowie feste Brennstoffe sind so aufzustellen oder zu lagern,
dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen entste-
hen.
(5) Fiir die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren,
Blockheizkraftwerken, Brennstoffzellen und Verdichtern sowie
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die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten die Absitze 1 bis 3
entsprechend.

§43

Sanitire Anlagen, Wasserzihler
(1) Fensterlose Béader und Toiletten sind nur zuldssig, wenn eine
wirksame Liiftung gewihrleistet ist.
(2) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzihler haben.
Dies gilt nicht bei Nutzungsdnderungen, wenn die Anforderung
nach Satz 1 nur mit unverhiltnismédfigem Mehraufwand erfiillt
werden kann.
(3) Wasserversorgungsanlagen sowie Anlagen fiir Schmutz-
und Niederschlagswasser (Abwasser) sind so herzustellen und zu
unterhalten, dass sie betriebssicher sind und Gefahren oder unzu-
mutbare Beldstigungen nicht entstehen konnen.

§ 44
Kleinkliranlagen, Gruben

Kleinkldranlagen und Gruben miissen wasserdicht und ausrei-
chend grof} sein. Sie miissen eine dichte und sichere Abdeckung
sowie Reinigungs- und Entleerungsoffnungen haben. Diese Off-
nungen diirfen nur vom Freien aus zugénglich sein. Die Anlagen
sind so zu entliiften, dass Gesundheitsschdden oder unzumutbare
Belédstigungen nicht entstehen. Die Zuleitungen zu Abwasserent-
sorgungsanlagen miissen geschlossen, dicht, und, soweit erfor-
derlich, zum Reinigen eingerichtet sein.

§ 45
Aufbewahrung fester Abfallstoffe
Feste Abfallstoffe diirfen innerhalb von Gebduden voriiberge-
hend aufbewahrt werden, in Gebiduden der Gebiudeklassen 3
bis 5 jedoch nur, wenn die dafiir bestimmten Rdume
1. Trennwinde und Decken als raumabschlie3ende Bauteile mit
der Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Winde,
2. Offnungen vom Gebiudeinnern zum Aufstellraum mit feuer-
hemmenden, dicht- und selbstschlieBenden Abschliissen ha-
ben,
unmittelbar vom Freien entleert werden konnen und
4. eine stindig wirksame Liiftung haben.

hed

§ 46
Blitzschutzanlagen
Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung
Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren Folgen fiihren
kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu verse-
hen.

Abschnitt 7
Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 47

Aufenthaltsriume
(1) Aufenthaltsriume miissen eine lichte Raumhohe von min-
destens 2,40 m haben. Aufenthaltsraume im Dachraum miissen
eine lichte Raumhohe von mindestens 2,30 m iiber mindestens
der Hilfte ihrer Grundfliche haben; Raumteile mit einer lichten
Hohe bis 1,50 m bleiben auBer Betracht.
(2) Aufenthaltsriume miissen ausreichend beliiftet und mit Ta-
geslicht belichtet werden konnen. Sie miissen Fenster mit einem
Rohbaumalf der Fensterdffnungen von mindestens einem Achtel
der Netto-Grundfliche des Raumes einschlieflich der
Netto-Grundflidche verglaster Vorbauten und Loggien haben.
(3) Aufenthaltsrdume, deren Nutzung eine Belichtung mit Ta-
geslicht verbietet, sowie Verkaufsraume, Schank- und Speise-
gaststitten, drztliche Behandlungs-, Sport-, Spiel-, Werk- und
dhnliche Raume sind ohne Fenster zuldssig.
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§ 48

Wohnungen
(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben.
Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind zulédssig, wenn eine
wirksame Liiftung gewihrleistet ist.
(2) In Wohngebiduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 sind leicht er-
reichbare und gut zugiingliche Abstellrdume fiir Kinderwagen
und Fahrrider sowie fiir jede Wohnung ein ausreichend grofer
Abstellraum herzustellen.
(3) Jede Wohnung muss ein Bad mit Badewanne oder Dusche
und eine Toilette haben.

§ 49
Stellplitze, Garagen

(1) Fiir Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr von
Kraftfahrzeugen und Fahrrdadern zu erwarten ist, sind Stellplitze,
Garagen und Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrdder in dem erfor-
derlichen Umfang auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustel-
len, dessen Benutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert wird
(notwendige Stellplitze). Die Zahl, Grofle und Beschaffenheit
der notwendigen Stellplitze einschlieBlich des Mehrbedarfs bei
Anderungen und Nutzungsinderungen der Anlagen ist zu be-
stimmen unter Beriicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, der Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs sowie der
ErschlieBung durch Einrichtungen des offentlichen Personen-
nahverkehrs.
(2) Istdie Herstellung der notwendigen Stellplitze aus tatséchli-
chen Griinden nicht oder nur unter gro3en Schwierigkeiten mog-
lich, so kann die Gemeinde durch Satzung bestimmen, ob und in
welcher Hohe je Stellplatz der zur Herstellung Verpflichtete
stattdessen an die Gemeinde einen Geldbetrag zu zahlen hat
(Stellplatzablose). Die Hohe der Ablosungsbetrige richtet sich
nach Art der Nutzung und Lage der Anlage und darf 60 Prozent
der durchschnittlichen Kosten eines Stellplatzes in diesem Ge-
biet, maximal 10 000 EUR, nicht iibersteigen. Die Gemeinde hat
die Ablosebetrige zu verwenden fiir
1. die Herstellung zusitzlicher oder die Instandhaltung oder die

Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen oder
2. sonstige MaBinahmen zur Entlastung der Stra8en vom ruhen-

den Verkehr einschlieBlich investiver Ma3nahmen des of-

fentlichen Personennahverkehrs.

§50

Barrierefreies Bauen
(1) In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die
Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein. In
diesen Wohnungen miissen die Wohn- und Schlafrdume, eine
Toilette, ein Bad sowie die Kiiche oder die Kochnische mit dem
Rollstuhl zugénglich sein. § 39 Abs. 4 bleibt unberiihrt.
(2) Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, miissen in
den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen von
Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweck-
entsprechend genutzt werden konnen. Diese Anforderungen gel-
ten insbesondere fiir
Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens;
Sport- und Freizeitstitten;
Einrichtungen des Gesundheitswesens;
Biiro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebdude;
Verkaufs- und Gaststitten sowie
. Stellplidtze, Garagen und Toilettenanlagen.
(3) Bauliche Anlagen nach Absatz 2 miissen durch einen Ein-
gang mit einer lichten Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m
stufenlos erreichbar sein. Vor Tiiren muss eine ausreichende Be-
wegungsfldche vorhanden sein. Rampen diirfen nicht mehr als 6
Prozent geneigt sein. Sie miissen mindestens 1,20 m breit sein
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und beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben.
Am Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein
Zwischenpodest anzuordnen. Die Podeste miissen eine Linge
von mindestens 1,50 m haben. Treppen miissen an beiden Seiten
Handlidufe erhalten, die iiber Treppenabsitze und Fensterdffnun-
gen sowie iiber die letzten Stufen zu fiihren sind. Die Treppen
miissen Setzstufen haben. Flure miissen mindestens 1,50 m breit
sein. Ein Toilettenraum muss auch fiir Benutzer von Rollstiihlen
geeignet und erreichbar sein. Er ist zu kennzeichnen. § 39 Abs. 4
gilt auch fiir Gebdude mit einer geringeren Hohe als nach § 39
Abs. 4 Satz 1, soweit Geschosse mit Rollstiihlen stufenlos er-
reichbar sein miissen.

(4) Die Absitze 1 bis 3 gelten nicht, soweit die Anforderungen
wegen schwieriger Geldndeverhiltnisse, wegen des Einbaus
eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen ungiinstiger
vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die Sicherheit der
Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen nur mit
einem unverhdltnismédBigen Mehraufwand erfiillt werden kon-
nen.

§51
Sonderbauten
An Sonderbauten konnen im Einzelfall zur Verwirklichung der
allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1 besondere Anforde-
rungen gestellt werden. Erleichterungen konnen gestattet wer-
den, soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der beson-
deren Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder wegen
besonderer Anforderungen nicht bedarf. Die Anforderungen und

Erleichterungen nach den Sétzen 1 und 2 kdnnen sich insbeson-

dere erstrecken auf

1. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick;

2. die Abstidnde von Nachbargrenzen, von anderen baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick und von offentlichen Ver-
kehrsflichen sowie auf die Grofe der freizuhaltenden Fla-
chen der Grundstiicke;

3. die Offnungen nach &ffentlichen Verkehrsflichen und nach
angrenzenden Grundstiicken;

4. die Anlage von Zu- und Abfahrten;

5. die Anlage von Griinstreifen, Baumpflanzungen und ande-
ren Pflanzungen sowie die Begriinung oder Beseitigung von
Halden und Gruben;

6. die Bauart und Anordnung aller fiir die Stand- und Verkehrs-
sicherheit, den Brand-, Warme-, Schall- oder Gesundheits-
schutz wesentlichen Bauteile und die Verwendung von Bau-
stoffen;

7. Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen;

. die Loschwasserriickhaltung;

9. die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen,
Treppenrdaumen, Fluren, Ausgingen und sonstigen Ret-
tungswegen;

10. die Beleuchtung und Energieversorgung;

11. die Liiftung und Rauchableitung;

12. die Feuerungsanlagen und Heizrdume;

13. die Wasserversorgung;

14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und fes-
ten Abfallstoffen;

15. die Stellplitze und Garagen;

16. die barrierefreie Nutzbarkeit;

17. die zuldssige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der
zuldssigen Sitz- und Stehplitze bei Versammlungsstitten,
Tribtinen und Fliegenden Bauten;

18. die Zahl der Toiletten fiir Besucher;

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbeson-
dere eines Brandschutzkonzepts;

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen;

21. die Bestellung und Qualifikation des Bauleiters und der
Fachbauleiter;
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22. den Betrieb und die Nutzung einschliefllich der Bestellung
und der Qualifikation eines Brandschutzbeauftragten sowie

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifungen und die Beschei-
nigungen, die hieriiber zu erbringen sind.

Teil 4
Die am Bau Beteiligten

§52
Grundpflichten
Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung und der Besei-
tigung von Anlagen sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wir-
kungskreises die anderen am Bau Beteiligten dafiir verantwort-
lich, dass die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten
werden.

§53
Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Aus-
fiihrung eines nicht verfahrensfreien Bauvorhabens sowie der
Beseitigung von Anlagen geeignete Beteiligte nach MaB3gabe der
§§ 54 bis 56 zu bestellen, soweit er nicht selbst zur Erfiillung der
Verpflichtungen nach diesen Vorschriften geeignet ist. Dem
Bauherrn obliegen aulerdem die nach den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlichen Antrige, Anzeigen und Nachweise.
Er hat vor Baubeginn den Namen des Bauleiters und wihrend der
Bauausfiihrung einen Wechsel dieser Person unverziiglich der
Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen. Wechselt der Bau-
herr, hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehorde unver-
ziiglich schriftlich mitzuteilen.

(2) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bau-
herr auf, so kann die Bauaufsichtsbehorde verlangen, dass ihr ge-
geniiber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn nach
den offentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflich-
tungen zu erfiillen hat. Im Ubrigen findet § 1 des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes fiir den Freistaat Sachsen (SichsVwV{G) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2003
(SachsGVBI. S. 614), in der jeweils geltenden Fassung, in Ver-
bindung mit § 18 Abs. 1 Satz 2 und 3, Abs. 2 des Verwaltungs-
verfahrensgesetzes (VwVfG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 2003 (BGBI. I S. 102), in der jeweils
geltenden Fassung, entsprechende Anwendung.

§ 54
Entwurfsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und Erfahrung
zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Er
ist fiir die Vollstiandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs
verantwortlich. Der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, dass
die fiir die Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzel-
berechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entsprechen.

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht
die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, sind geeignete
Fachplaner heranzuziehen. Diese sind fiir die von ihnen gefertig-
ten Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich.
Fiir das ordnungsgemife Ineinandergreifen aller Fachplanungen
bleibt der Entwurfsverfasser verantwortlich.

§55
Unternehmer
(1) Jeder Unternehmer ist fiir die mit den 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen iibereinstimmende Ausfiihrung der von ihm
iibernommenen Arbeiten und insoweit fiir die ordnungsgeméfe
Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwort-
lich. Er hat die erforderlichen Nachweise iiber die Verwendbar-
keit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen
und auf der Baustelle bereitzuhalten.
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(2) Jeder Unternehmer hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbe-
horde fiir Arbeiten, bei denen die Sicherheit der Anlage in aufer-
gewOhnlichem Maf3e von der besonderen Sachkenntnis und Er-
fahrung des Unternehmers oder von einer Ausstattung des
Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhéngt, nachzu-
weisen, dass er fiir diese Arbeiten geeignet ist und tiber die erfor-
derlichen Vorrichtungen verfiigt.

§56
Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die Baumal3-
nahme entsprechend den 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen
durchgefiihrt wird und die dafiir erforderlichen Weisungen zu er-
teilen. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bau-
technischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahr-
lose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer, zu achten.
Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberiihrt.

(2) Der Bauleiter muss iiber die fiir seine Aufgabe erforderliche
Sachkunde und Erfahrung verfiigen. Verfiigt er auf einzelnen
Teilgebieten nicht iiber die erforderliche Sachkunde, sind geeig-
nete Fachbauleiter heranzuziehen. Diese treten insoweit an die
Stelle des Bauleiters. Der Bauleiter hat die Téatigkeit der Fach-
bauleiter und seine Titigkeit aufeinander abzustimmen.

Teil 5
Bauaufsichtsbehorden, Verfahren

Abschnitt 1
Bauaufsichtsbehoérden
§57

Aufbau und Zustéindigkeit der Bauaufsichtsbehorden
(1) Bauaufsichtsbehorden sind
1. die Landkreise und Kreisfreien Stddte als untere Bauauf-

sichtsbehorden,
2. die Regierungsprisidien als obere Bauaufsichtsbehdrden und
3. das Staatsministerium des Innern als oberste Bauaufsichtsbe-

horde.
Fiir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer offentlich-recht-
licher Vorschriften fiir die Errichtung, Anderung, Nutzungsin-
derung und Beseitigung sowie die Nutzung und die Instandhal-
tung von Anlagen ist die untere Bauaufsichtsbehorde zustindig,
soweit nichts anderes bestimmt ist.
(2) Untere Bauaufsichtsbehorden sind auch Gemeinden, Ver-
waltungsverbinde sowie erfiillende Gemeinden von Verwal-
tungsgemeinschaften, die dies bis zum 1. Oktober 2003 gewor-
den sind. Die Zustindigkeit in dem Fall des Satzes 1 erlischt
durch Erklidrung der Gemeinde, des Verwaltungsverbands oder
der erfiillenden Gemeinde einer Verwaltungsgemeinschaft ge-
geniiber der obersten Bauaufsichtsbehorde. Die Erkldrung einer
erfiillenden Gemeinde bedarf der Zustimmung des Gemein-
schaftsausschusses. Sie erlischt ferner, wenn die in Absatz 3 ge-
nannten Voraussetzungen nicht mehr erfiillt sind und die oberste
Bauaufsichtsbehorde dies feststellt. Das Erloschen ist im Séch-
sischen Gesetz- und Verordnungsblatt bekannt zu machen. Es
wird mit Ablauf des auf die Bekanntmachung folgenden Monats
wirksam.
(3) Die Bauaufsichtsbehorden sind zur Durchfiihrung ihrer Auf-
gaben ausreichend mit geeigneten Fachkriften zu besetzen und
mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Den Bauauf-
sichtsbehdrden miissen insbesondere Personen, die die Befihi-
gung zum hoheren bautechnischen Verwaltungsdienst und die
erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung
und des 6ffentlichen Baurechts haben, und Personen, die die Be-
fdhigung zum Richteramt oder zum hoheren Verwaltungsdienst
haben, angehoren. Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann Aus-
nahmen gestatten.
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§58

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden
(1) Die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehtrden sind Wei-
sungsaufgaben. Das Weisungsrecht ist nicht beschrinkt.
(2) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, Ande-
rung, Nutzungsinderung und Beseitigung sowie bei der Nutzung
und Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen, dass die 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, soweit
nicht andere Behorden zusténdig sind. Sie konnen in Wahrneh-
mung dieser Aufgaben die erforderlichen Malnahmen treffen.
(3) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige Mafinahmen
gelten auch fiir und gegen Rechtsnachfolger.
(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen
sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes Grundstiicke und An-
lagen einschlieBlich der Wohnungen zu betreten. Das Grund-
recht auf Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grund-
gesetzes fiir die Bundesrepublik Deutschland, Artikel 30 Abs. 1
der Verfassung des Freistaates Sachsen) wird insoweit einge-
schrénkt.
(5) Kommt eine Bauaufsichtsbehorde einer schriftlichen Wei-
sung der Aufsichtsbehorde nicht fristgerecht nach, kann diese
anstelle der angewiesenen Behorde handeln (Selbsteintritt). Die
oberste Bauaufsichtsbehdrde muss den Selbsteintritt fiir erfor-
derlich halten und dies gegeniiber der Aufsichtsbehorde erkla-
ren.

Abschnitt 2
Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§59

Grundsatz
(1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Anla-
gen bediirfen der Baugenehmigung, soweit in den §§ 60 bis 62,
76 und 77 nichts anderes bestimmt ist.
(2) Die Genehmigungsfreiheit nach den §§ 60 bis 62, 76 und 77
Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschriankung der bauaufsichtlichen Prii-
fung nach §§ 63, 64, 66 Abs. 4 und § 77 Abs. 3 entbinden nicht
von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die
durch offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt
werden, und lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse
unberiihrt.

§ 60
Vorrang anderer Gestattungsverfahren

Keiner Baugenehmigung, Abweichung, Genehmigungsfreistel-

lung, Zustimmung und Bauiiberwachung nach diesem Gesetz be-

diirfen

1. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anla-
gen in oder an oberirdischen Gewissern und Anlagen, die
dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Nutzung eines Ge-
wissers dienen oder als solche gelten, ausgenommen Ge-
biude, die Sonderbauten sind;

2. nach anderen Rechtsvorschriften zulassungsbediirftige Anla-
gen fiir die offentliche Versorgung mit Elektrizitit, Gas,
Wirme, Wasser und fiir die 6ffentliche Verwertung oder Ent-
sorgung von Abwissern, ausgenommen Gebidude, die Son-
derbauten sind;

3. Werbeanlagen, soweit sie einer Zulassung nach Stralenrecht,
Stralenverkehrs- oder nach Eisenbahnrecht bediirfen;

4. Anlagen, die nach dem Gesetz zur Forderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der umweltvertriglichen Beseiti-
gung von Abfillen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz —
KrW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI.1S. 2705), zu-
letzt gedndert durch Artikel 69 des Gesetzes vom 21. Au-
gust 2002 (BGBI. I S. 3322, 3342), in der jeweils geltenden
Fassung, einer Genehmigung bediirfen;



Geltendes Recht Sachsen

[421-1]

Anlagen, die einer gewerberechtlichen Genehmigung oder
Erlaubnis bediirfen, ausgenommen gaststittenrechtliche Er-
laubnisse, sowie

Anlagen, die einer Errichtungsgenehmigung nach dem Ge-
setz liber die friedliche Verwendung der Kernenergie und den
Schutz gegen ihre Gefahren (Atomgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Juli 1985 (BGBI. I S. 1565), zu-
letzt gedndert durch Artikel 70 des Gesetzes vom 21. Au-
gust 2002 (BGBI. I S. 3322, 3342), in der jeweils geltenden
Fassung, bediirfen.

Fiir Anlagen, bei denen ein anderes Gestattungsverfahren die
Baugenehmigung, die Abweichung oder die Zustimmung ein-
schlieB3t oder die nach Satz 1 keiner Baugenehmigung oder Zu-
stimmung bediirfen, nimmt die fiir den Vollzug der entsprechen-
den Rechtsvorschriften zustindige Behorde die Aufgaben und
Befugnisse der Bauaufsichtsbehorde im AuBlenverhiltnis wahr.

§ 61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind

1.

folgende Gebdude:

a) eingeschossige Gebidude mit einer Brutto-Grundfliche
bis zu 10 m2, auBler im Aufenbereich,

b) Garagen einschlieBlich tiberdachter Stellpldtze mit einer
mittleren Wandhohe bis zu 3 m und einer Brutto-Grund-
fliche bis zu 40 m? je Grundstiick, auBer im Auflenbe-
reich,

¢) Gebidude ohne Feuerungsanlagen mit einer traufseitigen
Wandhohe bis zu 5 m, die einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2,
§ 201 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1
S. 2141, 1998 S. 137), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850, 2852) ge-
dndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, die-
nen, hochstens 100 m? Brutto-Grundfliche haben und
nur zur Unterbringung von Sachen oder zum voriiberge-
henden Schutz von Tieren bestimmt sind,

d) Gewichshiuser mit einer Firsthohe bis zu 5 m, die einem
landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne der § 35 Abs. 1
Nr. 1 und 2, § 201 BauGB dienen und hochstens 100 m?2
Brutto-Grundflidche haben,

e) Fahrgastunterstinde, die dem 6ffentlichen Personenver-
kehr oder der Schiilerbeférderung dienen,

f) Schutzhiitten fiir Wanderer, die jedermann zugénglich
sind und keine Aufenthaltsriume haben,

g) Terrasseniiberdachungen mit einer Fldche bis zu 30 m?
und einer Tiefe bis zu 3 m,

h) Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1
Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) vom
28. Februar 1983 (BGBI. I1S. 210), das zuletzt durch Arti-
kel 14 des Gesetzes vom 13. September 2001 (BGBI. I
S. 2376, 2398) gedndert worden ist, in der jeweils gelten-
den Fassung,

i) Wochenendhiuser auf Wochenendplitzen,

Anlagen der technischen Gebédudeausriistung:

a) Abgasanlagen in und an Gebéduden sowie freistehende
Abgasanlagen mit einer Hohe bis zu 10 m,

b) Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
Dach- und AuBenwandflichen sowie gebdudeunabhin-
gig mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlinge bis
zu 9 m,

c) sonstige Anlagen der technischen Gebédudeausriistung,

. folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung:

a) Brunnen,
b) Anlagen, die der Telekommunikation, der 6ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Ol oder Wirme dienen,
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mit einer Hohe bis zu 5 m und einer Brutto-Grundfliche
bis zu 10 m2,

. folgende Masten, Antennen und dhnliche Anlagen:

a) unbeschadet der Nummer 3 Buchst. b Antennen ein-
schlieBlich der Masten mit einer Hohe bis zu 10 m und
zugehoriger ~ Versorgungseinheiten mit  einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3 sowie, soweit sie in, auf
oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Anderung der Nutzung
oder der dufleren Gestalt der Anlage,

b) Masten und Unterstiitzungen fiir Fernsprechleitungen,
fiir Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitit, fiir Seil-
bahnen und fiir Leitungen sonstiger Verkehrsmittel, fiir
Sirenen und fiir Fahnen,

¢) Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet wer-
den,

d) Signalhochbauten fiir die Landesvermessung,

e) Flutlichtmasten mit einer Hohe bis zu 10 m,

. folgende Behilter:

a) ortsfeste Behilter fiir Fliissiggas mit einem Fassungsver-
mogen von weniger als 3 t, fiir nicht verfliissigte Gase mit
einem Brutto-Rauminhalt bis zu 6 m3,

b) ortsfeste Behilter fiir brennbare oder wassergefihrdende
Fliissigkeiten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,

c) ortsfeste Behilter sonstiger Art mit einem Brutto-Raum-
inhalt bis zu 50 m3 und einer Hohe bis zu 3 m,

d) Girfutterbehilter, fiir die ein Priifbericht zur Typenprii-
fung vorliegt, mit einer Hohe bis zu 10 m und Schnitzel-
gruben,

e) Fahrsilos, Kompost- und dhnliche Anlagen,

f) Wasserbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3,

folgende Mauern und Einfriedungen:

a) Mauern einschlieflich Stiitzmauern und Einfriedungen
mit einer Hohe bis zu 2 m, au3er im Auf3enbereich,

b) offene, sockellose Einfriedungen fiir Grundstiicke, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb im Sinne
der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 201 BauGB dienen,

. private Verkehrsanlagen einschlieflich Briicken und Durch-

ldssen mit einer lichten Weite bis zu 5 m und Untertunnelun-
gen mit einem Durchmesser bis zu 3 m,

. Aufschiittungen und Abgrabungen mit einer Hohe oder

Tiefe bis zu 2 m und einer Grundflidche bis zu 30 m2, im Au-
Benbereich bis zu 300 m?,

. folgende Anlagen in Girten und zur Freizeitgestaltung:

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3
einschlieBlich dazugehoriger luftgetragener Uberda-
chungen, aufler im Auflenbereich,

b) Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbahnen mit
einer Hohe bis zu 10 m,

¢) Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von
Spiel-, Abenteuerspiel-, Bolz- und Sportplitzen, Reit-
und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen, aus-
genommen Gebdude und Tribiinen,

d) Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Ge-
biude sind, auf Camping-, Zelt- und Wochenendplitzen,

e) Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung
oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Giérten
dienen, ausgenommen Gebédude und Einfriedungen,

folgende tragende und nichttragende Bauteile:

a) nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in bauli-
chen Anlagen,

b) die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile in-
nerhalb von Wohngebéduden der Gebidudeklassen 1 und 2,

¢) Fenster und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnun-
gen,

d) AuBenwandverkleidungen, ausgenommen bei Hochhiu-
sern, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,
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e) der Dach- und Kellergeschossausbau in vorhandenen
Wohngebduden zu Wohnungen, ausgenommen bei
Hochhéusern, sofern ein Priifingenieur oder ein Priifamt
nach § 88 Abs. 2 bestitigt hat, dass Bedenken wegen der
Standsicherheit sowie brandschutztechnischer Belange
nicht bestehen,

11. folgende Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen mit einer Ansichtsfldache bis zu 1 m?,

b) Warenautomaten,

c¢) Werbeanlagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur
voriibergehend fiir hochstens zwei Monate angebracht
werden, aufler im AuBenbereich,

d) Hinweisschilder (§ 10 Abs. 3 Nr. 3), wenn sie vor Orts-
durchfahrten auf einer Tafel zusammengefasst sind,

e) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten
an der Stitte der Leistung mit einer Hohe bis zu 10 m,

12. folgende voriibergehend aufgestellte oder benutzbare Anla-
gen:

a) Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen,
Schutzhallen und Unterkiinfte,

b) Geriiste,

c) Toilettenwagen,

d) Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Kata-
strophenschutz oder der Unfallhilfe dienen,

e) bauliche Anlagen, die fiir hochstens drei Monate auf ge-
nehmigtem Messe- und Ausstellungsgelidnde errichtet
werden, ausgenommen Fliegende Bauten,

f) Verkaufsstinde und andere bauliche Anlagen auf Stra-
Benfesten, Volksfesten und Mirkten, ausgenommen
Fliegende Bauten,

13. folgende Plitze:

a) unbefestigte sowie voriibergehend befestigte Lager- und
Abstellplitze, die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb im Sinne der § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 201
BauGB dienen,

b) nicht iiberdachte Stellplitze mit einer Flidche bis zu 40 m?
je Grundstiick und deren Zufahrten,

¢) Kinderspielplitze im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1,

14. folgende sonstige Anlagen:

a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flidche bis zu 30 m?,

b) Zapfsdulen und Tankautomaten genehmigter Tankstel-
len,

¢) Regale mit einer Hohe bis zu 7,50 m Oberkante Lagergut,

d) Grabdenkmiler auf Friedhofen, Feldkreuze, Denkmaler
und sonstige Kunstwerke jeweils mit einer Hohe bis zu
4 m,

e) andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile
von Anlagen wie Hauseingangsiiberdachungen, Marki-
sen, Rollldden, Terrassen, Maschinenfundamente, Stra-
Benfahrzeugwaagen, Pergolen, Jigerstinde, Wildfiitte-
rungen, Bienenfreistinde, Taubenhduser, Hofeinfahrten
und Teppichstangen.

(2) Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen,

wenn

1. fiir die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen als fiir die bisherige Nutzung in Betracht
kommen oder

2. die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1
verfahrensfrei wire.

(3) Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Gebduden der Gebédudeklassen 1 und 3 und

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebdude sind, mit einer Hohe
bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen min-

destens einen Monat zuvor der Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen.
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Bei Gebduden der Gebdudeklasse 2 muss die Standsicherheit des
Gebiudes oder der Gebidude, an die das zu beseitigende Gebidude
angebaut ist, von einem Tragwerksplaner im Sinne des § 66
Abs. 2 Satz 1 und 2 bestitigt sein. Bei sonstigen nicht freistehen-
den Gebéduden muss die Standsicherheit des Gebédudes oder der
Gebiude, an die das zu beseitigende Gebidude angebaut ist, bau-
aufsichtlich gepriift sein. Dies gilt entsprechend, wenn die Besei-
tigung eines Gebiudes sich auf andere Weise auf die Standsi-
cherheit anderer Gebdude auswirken kann. Sitze 3 und 4 gelten
nicht, soweit an verfahrensfreie Gebdude angebaut ist. § 72
Abs. 6 Nr. 3, Abs. 8 gilt entsprechend.

(4) Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

§ 62
Genehmigungsfreistellung
(1) Keiner Genehmigung bedarf unter den Voraussetzungen des
Absatzes 2 die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung
baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind.
(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei ge-
stellt, wenn
1. es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne von
§ 30 Abs. 1 oder §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB liegt;
2. esden Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht;
3. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuches gesichert ist
und
4. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 3
erklirt, dass das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll oder eine vorldufige Untersagung
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt.
(3) Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen vor Baube-
ginn jeweils einfach bei der unteren Bauaufsichtsbehérde und
der Gemeinde, wenn diese nicht Bauaufsichtsbehorde ist, einzu-
reichen. Die Bauaufsichtsbehorde hat dem Bauherrn innerhalb
von fiinf Werktagen das Eingangsdatum der vollstindigen Un-
terlagen zu bestitigen oder fehlende Unterlagen einmal nachzu-
fordern. Mit dem Bauvorhaben darf drei Wochen nach dem von
der Bauaufsichtsbehorde bestitigten Eingangsdatum begonnen
werden, es sei denn die Bauaufsichtsbehorde untersagt den Bau-
beginn innerhalb dieser Frist. Sind Abweichungen nach § 67
Abs. 1 Satz 1 beantragt worden, darf mit der Bauausfiihrung der
davon betroffenen Teile des Bauvorhabens erst begonnen wer-
den, wenn dem Antrag entsprochen wurde. Der Baubeginn ist zu
untersagen, wenn die Gemeinde dem Bauherrn und der Bauauf-
sichtsbehorde vor Ablauf der Frist mitteilt, dass ein Genehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden soll oder sie eine Untersa-
gung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragen wird, sowie
wenn die Voraussetzungen der Absitze 1 und 2 nicht vorliegen.
Will der Bauherr mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als
drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach Satz 3 zulédssig ge-
worden ist, beginnen, gelten die Sitze 1 bis 4 entsprechend.
(4) Die Erkldarung der Gemeinde nach Absatz 2 Nr. 4 erste Alter-
native kann insbesondere deshalb erfolgen, weil sie eine Uber-
priifung der sonstigen Voraussetzungen des Absatzes 2 oder des
Bauvorhabens aus anderen Griinden fiir erforderlich hilt. Da-
rauf, dass die Gemeinde von ihrer Erklarungsmoglichkeit keinen
Gebrauch macht, besteht kein Rechtsanspruch.
(5) § 66 bleibt unberiihrt. § 68 Abs. 2 Satz 1, Abs. 4 Satz 1 und 2,
§ 72 Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7 und 8 sind entsprechend anzuwenden.

Abschnitt 3
Genehmigungsverfahren

§63
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
Aufer bei Sonderbauten priift die Bauaufsichtsbehorde
1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zulissig-
keit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38 BauGB;
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2. beantragte Abweichungen im Sinne des § 67 Abs. 1 und 2
Satz 3 sowie

3. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen
der Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entfillt oder ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§ 64
Baugenehmigungsverfahren
Bei genehmigungsbediirftigen baulichen Anlagen, die nicht un-
ter § 63 fallen, priift die Bauaufsichtsbehorde
1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zulissig-
keit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38 BauGB;
2. Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und
aufgrund dieses Gesetzes sowie
3. andere oOffentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen
der Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird.
Die durch eine Umweltvertriglichkeitspriifung ermittelten, be-
schriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen sind nach
Mafigabe des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
und des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung im
Freistaat Sachsen in den jeweils geltenden Fassungen zu bertick-
sichtigen. § 66 bleibt unbertihrt.

§ 65
Bauvorlageberechtigung

(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und

Anderung von Gebzuden miissen von einem Entwurfsverfasser

unterschrieben sein, der bauvorlageberechtigt ist.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. die Berufsbezeichnung Architekt fiihren darf;

2. in die von der Ingenieurkammer Sachsen gefiihrte Liste der
Bauvorlageberechtigten eingetragen ist;

3. die Berufsbezeichnung Innenarchitekt fithren darf, fiir die mit
der Berufsaufgabe des Innenarchitekten verbundenen bauli-
chen Anderungen von Gebiuden, oder

4. die Berufsbezeichnung Ingenieur in den Fachrichtungen Ar-
chitektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen fiithren darf,
mindestens zwei Jahre als Ingenieur titig war und Bedienste-
ter einer juristischen Person des offentlichen Rechts ist, fiir
die dienstliche Tatigkeit.

(3) Die Beschrinkungen des Absatzes 2 gelten nicht fiir

1. Bauvorlagen, die tiblicherweise von Fachkriften mit anderer
Ausbildung als nach Absatz 2 verfasst werden, und

2. bei geringfiigigen oder technisch einfachen Bauvorhaben.

(4) In die Liste der Bauvorlageberechtigten ist auf Antrag von

der Ingenieurkammer Sachsen einzutragen, wer aufgrund einer

Ausbildung im Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung Inge-

nieur fiithren darf und mindestens zwei Jahre als Entwurfsverfas-

ser fiir die Errichtung und Anderung von Gebiuden praktisch ti-
tig war. Die Anforderungen nach Satz 1 braucht ein

Antrag-steller nicht nachzuweisen, wenn er bereits in einem an-

deren Land in eine entsprechende Liste eingetragen ist und fiir

die Eintragung mindestens diese Anforderungen zu erfiillen
hatte.

§ 66
Bautechnische Nachweise
(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit,
den Brand-, Schall-, Wérme- und Erschiitterungsschutz ist nach
niherer Mafigabe der Verordnung aufgrund § 88 Abs. 3 nachzu-
weisen (bautechnische Nachweise). Dies gilt nicht fiir verfah-
rensfreie Bauvorhaben, einschlieflich der Beseitigung von Anla-
gen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der Rechtsverordnung
aufgrund § 88 Abs. 3 anderes bestimmt ist. Die Bauvorlagebe-
rechtigung nach § 65 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 schlief3t die Berechti-
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gung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise ein, soweit

nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

(2) Bei

1. Gebiduden der Gebidudeklassen 1 bis 3 und

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebéude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einem Bauingenieur

oder einem Architekten mit einer mindestens dreijdhrigen Be-

rufserfahrung in der Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer

von der Ingenieurkammer Sachsen zu fiihrenden Liste eingetra-

gen ist. Die Anforderungen nach Satz 1 braucht ein Priifingeni-

eur im Sinne der Verordnung nach § 88 Abs. 2 nicht nachzuwei-

sen; gleiches gilt fiir einen Bauingenieur oder einen Architekten,

wenn er bereits in einem anderen Land in eine entsprechende

Liste eingetragen ist und fiir die Eintragung mindestens diese

Anforderungen zu erfiillen hatte. Auch bei anderen Bauvorhaben

darf der Standsicherheitsnachweis von einem Tragwerksplaner

nach den Sétzen 1 oder 2 erstellt werden.

(3) Bei Gebduden der Gebiaudeklassen 4 und 5 muss der Standsi-

cherheitsnachweis bauaufsichtlich gepriift sein. Dies gilt auch

bei

1. Gebiduden der Gebidudeklassen 1 bis 3,

2. Behiltern, Briicken, Stiitzmauern, Tribiinen und

3. sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebidude sind, mit
einer Hohe von mehr als 10 m,

wenn dies nach MafBlgabe eines in der Rechtsverordnung nach

§ 88 Abs. 3 geregelten Kriterienkatalogs erforderlich ist. Bei

1. Sonderbauten,

2. Mittel- und GroBgaragen im Sinne der Verordnung nach § 88
Abs. 1 Nr. 3 und

3. Gebiduden der Gebidudeklassen 4 und 5,

muss der Brandschutznachweis bauaufsichtlich gepriift sein.

(4) AuBer in den Fillen des Absatzes 3 werden bautechnische

Nachweise nicht gepriift. § 67 bleibt unberiihrt. Einer bauauf-

sichtlichen Priifung bedarf es ferner nicht, soweit fiir das Bauvor-

haben Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Priif-

amt allgemein gepriift sind (Typenpriifung). Typenpriifungen

anderer Lédnder gelten auch im Freistaat Sachsen.

§ 67

Abweichungen
(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von Anforde-
rungen dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes erlassener
Vorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der
offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3
Abs. 1 vereinbar sind. § 3 Abs. 3 Satz 3 bleibt unberiihrt. Der Zu-
lassung einer Abweichung bedarf es auch nicht, wenn bautechni-
sche Nachweise bauaufsichtlich gepriift werden.
(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Aus-
nahmen und Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans, einer sonstigen stiddtebaulichen Satzung nach § 31
BauGB oder von Regelungen der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), in der jeweils gelten-
den Fassung, iiber die zulédssige Art der baulichen Nutzung nach
§ 34 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ist gesondert schriftlich zu bean-
tragen. Der Antrag ist zu begriinden. Fiir Anlagen, die keiner Ge-
nehmigung bediirfen, sowie fiir Abweichungen von Vorschrif-
ten, die im Genehmigungsverfahren nicht gepriift werden, gilt
Satz 1 entsprechend.
(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von ortlichen
Bauvorschriften sowie iiber Ausnahmen und Befreiungen nach
Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei verfahrensfreien Bauvorhaben
die Gemeinde nach Maflgabe der Absitze 1 und 2.
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§ 68

Bauantrag, Bauvorlagen
(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbe-
horde einzureichen.
(2) Mitdem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvor-
habens und die Bearbeitung des Bauantrags erforderlichen Bau-
vorlagen einzureichen. Niheres regelt die Rechtsverordnung
nach § 88 Abs. 3.
(3) In besonderen Fillen kann zur Beurteilung der Einwirkung
des Bauvorhabens auf die Umgebung verlangt werden, dass es in
geeigneter Weise auf dem Baugrundstiick dargestellt wird.
(4) Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauan-
trag, der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu unterschreiben.
Die von Fachplanern nach § 54 Abs. 2 bearbeiteten Unterlagen
miissen auch von diesen unterschrieben sein. Ist der Bauherr
nicht Grundstiickseigentiimer, kann die Zustimmung des Grund-
stiickseigentiimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

§ 69
Behandlung des Bauantrags

(1) Die Bauaufsichtsbehorde hort zum Bauantrag die Gemeinde

und diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fiir die Entscheidung tiber
den Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist,
oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfihigkeit des
Bauantrags nicht beurteilt werden kann.

Die Beteiligung oder Anhorung entfillt, wenn die Gemeinde

oder die jeweilige Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung

des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Bedarf die Er-
teilung der Baugenehmigung der Zustimmung oder des Einver-
nehmens einer anderen Korperschaft, Behdrde oder sonstigen

Stelle, gilt diese als erteilt, wenn sie nicht einen Monat nach Ein-

gang des Ersuchens verweigert wird. Von der Frist nach Satz 3

abweichende Regelungen durch Rechtsvorschrift bleiben unbe-

riihrt. Stellungnahmen bleiben unberiicksichtigt, wenn sie nicht
innerhalb eines Monats nach Aufforderung zur Stellungnahme
bei der Bauaufsichtsbehorde eingehen, es sei denn, die verspitete

Stellungnahme ist fiir die RechtméBigkeit der Entscheidung tiber

den Bauantrag von Bedeutung.

(2) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstindig sind,

bestitigt die Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich dem Bauherrn

die Vollstindigkeit von Bauantrag und Bauvorlagen und den
nach Absatz 4 ermittelten Zeitpunkt der Entscheidung. Sind der

Bauantrag oder die Bauvorlagen unvollstindig oder weisen sie

sonstige erhebliche Mingel auf, fordert die Bauaufsichtsbehorde

unverziiglich den Bauherrn zur Behebung der Méngel innerhalb
einer angemessenen Frist auf. Werden die Mingel innerhalb der

Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zuriickgenommen.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde hat moglichst frithzeitig auf das

Erfordernis der Erteilung anderer 6ffentlich-rechtlicher Geneh-

migungen oder Erlaubnisse vor Baubeginn hinzuweisen.

(4) Die Bauaufsichtbehorde entscheidet innerhalb von drei Mo-

naten iiber den Bauantrag. Die Frist nach Satz 1 beginnt mit dem

bestitigten Eingangsdatum nach Absatz 2 Satz 1. Sie kann bei

Vorliegen eines wichtigen Grundes um hochstens zwei Monate

verldangert werden. Wird die Frist verldngert, ist dies dem Bau-

herrn unter Nennung der Griinde und unter Angabe des voraus-
sichtlichen Zeitpunkts der Entscheidung mitzuteilen.

(5) Im vereinfachten Verfahren nach § 63 gilt die Genehmigung

als erteilt, wenn die Bauaufsichtsbehorde nicht innerhalb der

Frist des Absatzes 4 iiber den Bauantrag entschieden hat. Die

Bauaufsichtsbehorde hat auf Antrag des Bauherrn dariiber ein
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Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis steht der Genehmigung
gleich. § 66 bleibt unberiihrt.

§70

Beteiligung der Nachbarn
(1) Die Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (Nachbarn) sind
nach den Absitzen 2 bis 4 zu beteiligen.
(2) Die Bauaufsichtsbehorden miissen die Nachbarn vor Ertei-
lung von Abweichungen und Befreiungen benachrichtigen,
wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-rechtlich geschiitzte nach-
barliche Belange beriihrt werden. Einwendungen sind innerhalb
von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der
Bauaufsichtsbehorde schriftlich oder zur Niederschrift vorzu-
bringen.
(3) Die Benachrichtigung entfillt, wenn die zu benachrichtigen-
den Nachbarn die Lagepline und Bauzeichnungen unterschrie-
ben oder der Erteilung von Abweichungen und Befreiungen
schriftlich zugestimmt haben.
(4) Haben die Nachbarn dem Bauvorhaben nicht zugestimmt, ist
ihnen die Baugenehmigung zuzustellen. Bei Bauvorhaben, die
keiner Genehmigung bediirfen, ist ihnen die Entscheidung iiber
die Erteilung von Abweichungen und Befreiungen zuzustellen.

§71

Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens
(1) Hat eine Gemeinde, die nicht untere Bauaufsichtsbehorde
ist, ihr nach § 14 Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 5 Satz 1, § 36 Abs. 1
Satz 1 und 2 BauGB erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, ist das fehlende Einvernehmen nach Mafigabe der Ab-
sdtze 2 bis 5 zu ersetzen.
(2) § 114 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
(SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mirz 2003 (SdchsGVBI. S. 55, 159), in der jeweils geltenden
Fassung, findet keine Anwendung. §§ 115 und 116 SichsGemO
finden nach Maf3gabe der Absitze 1, 3 bis 5 Anwendung.
(3) Entscheidungen der Bauaufsichtsbehorde in Fillen des Ab-
satzes 1 gelten im Hinblick auf das versagte Einvernehmen der
Gemeinde zugleich als Ersatzvornahme im Sinne des § 116
SidchsGemO. Sie sind insoweit zu begriinden. Widerspruch und
Anfechtungsklage haben auch insoweit keine aufschiebende
Wirkung, als die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt.
(4) Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung anzuhoren.
Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen angemessener Frist
erneut iiber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.
(5) Istdie Gemeinde zugleich untere Bauaufsichtsbehorde, gel-
ten die Absitze 2 bis 4 entsprechend fiir das Widerspruchsver-
fahren.

§72

Baugenehmigung, Baubeginn
(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Bauvorha-
ben keine offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen,
die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu priifen
sind.
(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Sie ist nur in-
soweit zu begriinden, als Abweichungen oder Befreiungen von
nachbarschiitzenden Vorschriften zugelassen werden und der
Nachbar nicht nach § 70 Abs. 3 zugestimmt hat.
(3) Die Baugenehmigung kann unter Auflagen, Bedingungen
und dem Vorbehalt der nachtriiglichen Aufnahme, Anderung
oder Ergénzung einer Auflage sowie befristet erteilt werden. Um
die Erfiillung einer mit der Baugenehmigung verbundenen Riick-
bauverpflichtung zu gewihrleisten, kann eine Sicherheitsleis-
tung bis zur Hohe der fiir die Erfiillung der Verpflichtung voraus-
sichtlich anfallenden Kosten verlangt werden.
(4) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter
erteilt.
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(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehorde ist,
von der Erteilung, Verlidngerung, Ablehnung, Riicknahme und
dem Widerruf einer Baugenehmigung, Teilbaugenehmigung,
eines Vorbescheids, einer Zustimmung, einer Abweichung, einer
Ausnahme oder einer Befreiung zu unterrichten. Eine Ausferti-
gung des Bescheids ist beizufiigen.

(6) Mitder Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweili-
gen Bauabschnitts darf erst begonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung dem Bauherrn zugegangen ist und

2. die bautechnischen Nachweise nach § 66 sowie

3. die Baubeginnsanzeige

der Bauaufsichtsbehorde vorliegen.

(7) Vor Baubeginn eines Gebédudes miissen die Grundrissflidche
abgesteckt und seine Hohenlage festgelegt sein. Baugenehmi-
gungen und Bauvorlagen miissen an der Baustelle von Baube-
ginn an vorliegen.

(8) Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbe-
diirftiger Vorhaben und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten
nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens
eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzutei-
len (Baubeginnsanzeige).

§73
Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erlo-
schen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit
der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bau-
ausfithrung linger als zwei Jahre unterbrochen worden ist.

(2) Die Fristnach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils
um bis zu zwei Jahre verldngert werden. Sie kann auch riickwir-
kend verldngert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehorde eingegangen ist.

§74
Teilbaugenehmigung
Ist ein Bauantrag eingereicht, kann der Beginn der Bauarbeiten
fiir die Baugrube und fiir einzelne Bauteile oder Bauabschnitte
auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmi-
gung gestattet werden (Teilbaugenehmigung). § 72 gilt entspre-
chend.

§75
Vorbescheid

Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des Bauherrn zu

einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen.

Der Vorbescheid gilt drei Jahre. Die Frist kann auf schriftlichen

Antrag jeweils bis zu einem Jahr verldngert werden. §§ 68, 69

Abs. 1 bis 3, §§ 70, 72 Abs. 1 bis 4 und § 73 Abs. 2 Satz 2 gelten

entsprechend.

§76
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und

bestimmt sind, an verschiedenen Orten wiederholt aufgestellt

und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugeriiste
sind keine Fliegenden Bauten.

(2) Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals aufgestellt

und in Gebrauch genommen werden, einer Ausfiihrungsgeneh-

migung. Dies gilt nicht fiir

1. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die nicht dazu
bestimmt sind, von Besuchern betreten zu werden;

2. Fliegende Bauten mit einer Hohe bis zu 5 m, die fiir Kinder
betrieben werden und eine Geschwindigkeit von hochstens
1 m/s haben;

3. Biihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieBlich Uberda-
chungen und sonstigen Aufbauten mit einer Hohe bis zu 5 m,
einer Grundflidche bis zu 100 m? und einer FuBbodenhdhe bis
zu 1,50 m und
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4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer Grundflédche bis zu
75 m2.
(3) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird auf Antrag durch eine
von der obersten Bauaufsichtsbehorde bestimmte Stelle erteilt.
Hat der Antragsteller keine Hauptwohnung oder gewerbliche
Niederlassung im Freistaat Sachsen, ist in der Bundesrepublik
Deutschland fiir die Erteilung der Ausfithrungsgenehmigung die
jeweils nach Landesrecht bestimmte Stelle zustindig, in deren
Bereich der Fliegende Bau zum ersten Mal aufgestellt oder in
Gebrauch genommen werden soll.
(4) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird fiir eine bestimmte Frist
erteilt, die hochstens fiinf Jahre betragen soll. Sie kann auf
schriftlichen Antrag von der fiir die Erteilung der Ausfiihrungs-
genehmigung zustdndigen Stelle jeweils bis zu fiinf Jahren ver-
langert werden. § 73 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Ausfiih-
rungsgenehmigungen werden in ein Priifbuch eingetragen, dem
eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu ver-
sehenden Bauvorlagen beizufiigen ist. Ausfiihrungsgenehmi-
gungen anderer Linder gelten auch im Freistaat Sachsen.
(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel
seines Wohnsitzes oder seiner gewerblichen Niederlassung oder
die Ubertragung eines Fliegenden Baus an Dritte der Stelle anzu-
zeigen, die die Ausfiihrungsgenehmigung erteilt hat. Die Stelle
hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie, wenn
mit den Anderungen ein Wechsel der Zustindigkeit verbunden
ist, der nunmehr zusténdigen Stelle mitzuteilen.
(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiih-
rungsgenehmigung bediirfen, diirfen unbeschadet anderer Vor-
schriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstel-
lung der Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter
Vorlage des Priifbuches angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehorde
kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer Ge-
brauchsabnahme abhingig machen. Das Ergebnis der Abnahme
ist in das Priifbuch einzutragen. In der Ausfiihrungsgenehmi-
gung kann bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz 1 nicht er-
forderlich sind, wenn eine Gefidhrdung im Sinne des § 3 Abs. 1
nicht zu erwarten ist.
(7) Die fiir die Erteilung der Gebrauchsabnahme zusténdige
Bauaufsichtsbehorde kann Auflagen machen oder die Aufstel-
lung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit
dies nach den ortlichen Verhiltnissen oder zur Abwehr von Ge-
fahren erforderlich ist, insbesondere weil die Betriebssicherheit
oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewéhrleistet ist oder
weil von der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird
die Aufstellung oder der Gebrauch untersagt, ist dies in das Priif-
buch einzutragen. Die ausstellende Stelle ist zu benachrichtigen,
das Priifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Stelle zuzu-
leiten, wenn die Herstellung ordnungsgemifer Zustinde inner-
halb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.
(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und lén-
gere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die
fiir die Gebrauchsabnahme zustindige Bauaufsichtsbehorde aus
Griinden der Sicherheit Nachabnahmen durchfiihren. Das Ergeb-
nis der Nachabnahme ist in das Priifbuch einzutragen.
(9) §68 Abs. 1,2und4, § 81 Abs. 1 und 4 gelten entsprechend.

§77
Bauaufsichtliche Zustimmung
(1) Nicht verfahrensfreie Bauvorhaben bediirfen keiner Geneh-
migung, Genehmigungsfreistellung und Bauiiberwachung, wenn
1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauiiberwachung
einer Baudienststelle des Bundes oder eines Landes iibertra-
gen ist und
2. die Baudienststelle mindestens mit einem Bediensteten mit
der Befihigung zum hoheren bautechnischen Verwaltungs-
dienst und mit sonstigen geeigneten Fachkriften ausreichend
besetzt ist.

21



[421-1]

Geltendes Recht Sachsen

Séchsische Bauordnung

Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der Zustimmung der
oberen Bauaufsichtsbehorde. Die Zustimmung entfillt, wenn die
Gemeinde nicht widerspricht und, soweit ihre 6ffentlich-recht-
lich geschiitzten Belange von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen beriihrt sein konnen, die Nachbarn dem Bauvorha-
ben zustimmen. Keiner Genehmigung, Genehmigungsfreistel-
lung oder Zustimmung bediirfen unter den Voraussetzungen des
Satzes 1 BaumafBnahmen in oder an bestehenden Gebiuden, so-
weit sie nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder zu
einer nicht verfahrensfreien Nutzungsidnderung fiihren, sowie
die Beseitigung baulicher Anlagen.
(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der oberen Bauaufsichts-
behorde einzureichen.
(3) Die obere Bauaufsichtsbehorde priift
1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zulissig-
keit der baulichen Anlagen nach den §§ 29 bis 38 BauGB und
2. andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen
der Zustimmung eine Entscheidung nach anderen offent-
lich-rechtlichen Vorschriften entfillt oder ersetzt wird.
Die obere Bauaufsichtsbehorde entscheidet iiber Ausnahmen,
Befreiungen und Abweichungen von den nach Satz 1 zu priifen-
den sowie von anderen Vorschriften, soweit sie nachbarschiit-
zend sind und die Nachbarn nicht zugestimmt haben. Im Ubrigen
bedarf die Zuldssigkeit von Ausnahmen, Befreiungen und Ab-
weichungen keiner bauaufsichtlichen Entscheidung.
(4) Die Gemeinde ist vor Erteilung der Zustimmung zu horen.
§ 36 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB gilt entsprechend. Im Ubri-
gen sind die Vorschriften iiber das Baugenehmigungsverfahren
entsprechend anzuwenden.
(5) Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind abwei-
chend von den Absitzen 1 bis 4 der oberen Bauaufsichtsbehorde
vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Im
Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehorden nicht mit. § 76 Abs. 2
bis 9 findet auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung
dienen, keine Anwendung.

Abschnitt 4
Bauaufsichtliche Manahmen

§78
Verbot unrechtmiifig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen gekenn-

zeichnet, kann die Bauaufsichtsbehorde die Verwendung dieser

Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung entwerten

oder beseitigen lassen.

§79
Einstellung von Arbeiten

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen

Vorschriften errichtet, gedndert oder beseitigt, kann die Bauauf-

sichtsbehorde die Einstellung der Arbeiten anordnen. Dies gilt

auch dann, wenn

1. die Ausfiihrung eines Vorhabens entgegen den Vorschriften
des § 72 Abs. 6 und 8 begonnen wurde, oder

2. bei der Ausfiihrung
a) eines genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens von den

genehmigten Bauvorlagen,
b) eines genehmigungsfreigestellten Bauvorhabens von den
eingereichten Unterlagen abgewichen wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die entgegen § 17 Abs. 1
keine CE-Kennzeichnung oder kein U-Zeichen tragen,

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit der
CE-Kennzeichnung (§ 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2) oder dem
U-Zeichen (§ 22 Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(2) Werden unzuldssige Arbeiten trotz einer schriftlich oder

miindlich verfiigten Einstellung fortgesetzt, kann die Bauauf-

sichtsbehorde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle
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vorhandenen Bauprodukte, Gerite, Maschinen und Bauhilfsmit-
tel in amtlichen Gewahrsam bringen.

§ 80
Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften errichtet oder gedndert, kann die Bauaufsichtsbehorde
die teilweise oder vollstindige Beseitigung der Anlagen anord-
nen, wenn nicht auf andere Weise rechtméfige Zustdnde herge-
stellt werden konnen. Werden Anlagen im Widerspruch zu 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, kann diese Nutzung
untersagt werden.

Abschnitt 5
Bauiiberwachung

§ 81
Bauiiberwachung
(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Einhaltung der offent-
lich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen und die ord-
nungsgemife Erfiillung der Pflichten der am Bau Beteiligten
iiberpriifen.
(2) Die Bauaufsichtsbehorde tiberwacht nach niherer Maligabe
der Rechtsverordnung nach § 88 Abs. 2 die Bauausfiihrung bei
baulichen Anlagen
1. nach § 66 Abs. 3 Satz 1 und 2 hinsichtlich des von ihr bauauf-
sichtlich gepriiften Standsicherheitsnachweises und
2. nach § 66 Abs. 3 Satz 3 hinsichtlich des von ihr bauaufsicht-
lich gepriiften Brandschutznachweises.
(3) Im Rahmen der Bauiiberwachung kénnen Proben von Bau-
produkten, soweit erforderlich, auch aus fertigen Bauteilen zu
Priifzwecken entnommen werden.
(4) Im Rahmen der Bauiiberwachung ist jederzeit Einblick in die
Genehmigungen, Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstim-
mungszertifikate, Zeugnisse und Aufzeichnungen iiber die Prii-
fungen von Bauprodukten, in die Bautagebiicher und andere vor-
geschriebene Aufzeichnungen zu gewéhren.

§82
Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dass ihr Beginn
und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden. Die
Bauarbeiten diirfen erst fortgesetzt werden, wenn die Bauauf-
sichtsbehorde der Fortfithrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.
(2) Der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
einer nicht verfahrensfreien baulichen Anlage mindestens zwei
Wochen vorher der Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen.

(3) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie
selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und Abwasserentsor-
gungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Um-
fang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor dem in Absatz 2 be-
zeichneten Zeitpunkt. Feuerstitten diirfen erst in Betrieb
genommen werden, wenn der Bezirksschornsteinfegermeister
die Tauglichkeit und die sichere Benutzbarkeit der Abgasanla-
gen bescheinigt hat. Verbrennungsmotoren und Blockheizkraft-
werke diirfen erst dann in Betrieb genommen werden, wenn er
die Tauglichkeit und sichere Benutzbarkeit der Leitungen zur
Abfiihrung von Verbrennungsgasen bescheinigt hat.

Abschnitt 6
Baulasten

§83
Baulasten, Baulastenverzeichnis
(1) Durch Erkldrung gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde kon-
nen Grundstiickseigentiimer 6ffentlich-rechtliche Verpflichtun-
gen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen iibernehmen, die sich nicht schon aus offent-
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lich-rechtlichen Vorschriften ergeben. Baulasten werden unbe-

schadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Baulasten-

verzeichnis  wirksam und  wirken auch  gegeniiber

Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erkldrung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die

Unterschrift muss offentlich beglaubigt oder vor der Bauauf-

sichtsbehorde geleistet oder von ihr anerkannt werden.

(3) Die Baulast geht durch schriftlichen Verzicht der Bauauf-

sichtsbehorde unter. Der Verzicht ist zu erkldren, wenn ein 6f-

fentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem

Verzicht sollen der Verpflichtete und die durch die Baulast Be-

giinstigten angehort werden. Der Verzicht wird mit der Lo-

schung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbe-

horde gefiihrt. In das Baulastenverzeichnis konnen auch einge-

tragen werden

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des Grundstiickseigen-
tiimers zu einem sein Grundstiick betreffendes Tun, Dulden
oder Unterlassen und

2. Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbe-
halte.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulas-

tenverzeichnis Einsicht nehmen oder sich Abschriften erteilen

lassen.

Teil 6
Ausfiihrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch

§ 84
Nachnutzung land- und forstwirtschaftlicher Gebiude
§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. ¢ BauGB ist bis zum 31. Dezem-
ber 2004 nicht anzuwenden.

§85
Zustindigkeitsregelungen fiir Aufgaben
nach dem Baugesetzbuch!

(3) Zustindige Behorde fiir die Bestitigung gemill § 158 Abs. 3
BauGB ist, soweit es sich um eine allgemeine Bestitigung eines
Sanierungstréigers handelt, der iiber den Einzelfall oder Gemein-
den oder Landkreise hinaus landesweit oder regional tdtig sein
wird, das Staatsministerium des Innern, in allen anderen Fillen
das Regierungsprisidium.

(4) Zustiandige Behorde fiir die Erteilung der Zustimmung zur
Beschrinkung der Geltungsdauer der Kosten- und Finanzie-
rungsiibersicht gemdB § 149 Abs. 4 BauGB ist das Regierungs-
préasidium.

§ 86
Aufsicht iiber die Gutachterausschiisse
nach dem Baugesetzbuch
(1) Die Aufsicht iiber die Gutachterausschiisse fiihren
1. die Regierungsprisidien als obere Aufsichtsbehorden und
2. das Staatsministerium des Innern als oberste Aufsichtsbe-
horde.
Das Staatsministerium des Innern wird ermichtigt, durch
Rechtsverordnung die den Regierungsprisidien obliegenden Zu-
standigkeiten einer nachgeordneten Behorde zu iibertragen.
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(2) Die Aufsichtsbehtrden priifen die Einhaltung der Rechts-
vorschriften bei der Aufgabenwahrnehmung der Gutachteraus-
schiisse, die Einhaltung der den Gutachtern auferlegten Pflichten
sowie die Geschiftsfiihrung der Gutachterausschiisse und ihrer
Geschiftsstellen (Rechtsaufsicht).

(3) Kommt ein Gutachterausschuss einer schriftlichen Weisung
der oberen Aufsichtsbehorde nicht fristgerecht nach, kann diese
anstelle der angewiesenen Behorde handeln (Selbsteintritt). Die
oberste Aufsichtsbehorde muss den Selbsteintritt fiir erforderlich
halten und dies gegeniiber der oberen Aufsichtsbehorde erklidren.
Weisungen mit Bezug auf die Gutachtertitigkeit sind unzuldssig.
(4) Vor Erhebung einer verwaltungsgerichtlichen Klage gegen
eine Entscheidung des Gutachterausschusses bedarf es keiner
Nachpriifung in einem Vorverfahren. Dies gilt nicht fiir Vorver-
fahren, die bei In-Kraft-Treten dieses Gesetzes bereits begonnen
hatten.

Teil 7
Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften,
Ubergangsvorschriften

§ 87
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig

1. einer nach § 88 Abs. 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung
oder einer nach § 89 Abs. 1 und 2 erlassenen Satzung zuwi-
derhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung
fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese Bufgeldvor-
schrift verweist;

2. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauauf-
sichtsbehorde zuwiderhandelt, die aufgrund dieses Gesetzes
oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zuldssigen Rechts-
verordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern die An-
ordnung auf die Bufigeldvorschrift verweist;

3. ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 59 Abs. 1), Teil-
baugenehmigung (§ 74) oder Abweichung (§ 67) oder ab-
weichend davon bauliche Anlagen errichtet, dndert, benutzt
oder entgegen § 61 Abs. 3 Satz 2 bis 5 beseitigt;

4. entgegen der Vorschrift des § 62 Abs. 3 Satz 3 und 4 mit der
Austiihrung eines Bauvorhabens beginnt;

5. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung (§ 76
Abs. 2) oder ohne Anzeige und Abnahme (§ 76 Abs. 6) in
Gebrauch nimmt;

6. entgegen der Vorschrift des § 72 Abs. 6 mit den Bauarbeiten
beginnt, entgegen der Vorschrift des § 61 Abs. 3 Satz 6 mit
der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen der Vor-
schrift des § 82 Abs. 1 Bauarbeiten fortsetzt oder entgegen
der Vorschrift des § 82 Abs. 2 bauliche Anlagen nutzt;

7. die Baubeginnsanzeige (§ 72 Abs. 8) nicht oder nicht fristge-
recht erstattet;

8. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass
dafiir die Voraussetzungen nach § 22 Abs. 4 vorliegen;

9. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne das
U-Zeichen verwendet;

10. Bauarten entgegen § 21 ohne allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung, allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder
Zustimmung im Einzelfall anwendet oder

11. als Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer, Bauleiter
oder als deren Vertreter den Vorschriften der § 53 Abs. 1,

1§85 Abs. 1, 2, 5 und 6 tritt am 1. Juli 2005 in Kraft. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt § 88 Abs. 1 der Séchsischen Bauordnung (SéchsBO) vom
18. Mérz 1999 (SichsGVBI. S. 86), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1. September 2003 (SdachsGVBI. S. 418, 427):

§ 88
Zustindigkeitsregelungen fiir Aufgaben nach dem Baugesetzbuch
(1) Zustindige Behorde fiir die Erteilung der Zustimmung zur Verldngerung der Verdnderungssperre nach § 17 Abs. 2 BauGB ist das

Regierungsprisidium.

Q) ...
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§ 54 Abs. 1 Satz 3, § 55 Abs. 1 oder § 56 Abs. 1 zuwiderhan-
delt.
Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Satz 1 Nr. 8 bis 10 begangen
worden, konnen Gegenstinde, auf die sich die Ordnungswidrig-
keit bezieht, eingezogen werden. § 22 des Gesetzes iiber Ord-
nungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. Februar 1987 (BGBI. I S. 602), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. August 2002 (BGBI1. 1 S. 3387, 3516)
gedndert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, ist anzu-
wenden.
(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen
1. unrichtige Angaben macht oder unrichtige Pldne oder Unter-
lagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern, oder
2. als Priifingenieur unrichtige Priifberichte erstellt.
(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle bis zu
500 000 EUR geahndet werden.
(4) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG
ist in den Fillen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 8 bis 10 die oberste
Bauaufsichtsbehorde, in den iibrigen Fillen die untere Bauauf-
sichtsbehorde.

§ 88
Rechtsvorschriften

(1) Zur Verwirklichung derin § 3 Abs. 1 und 2 bezeichneten An-

forderungen wird die oberste Bauaufsichtsbehorde erméchtigt,

durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iiber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen der §§ 4
bis 48;

2. Anforderungen an Feuerungsanlagen (§ 42) sowie Abwei-

chungen von § 42 Abs. 3 Satz 1 fiir Gasfeuerstitten;

Anforderungen an Garagen (§ 49);

4. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus
der besonderen Art oder Nutzung der baulichen Anlagen fiir
Errichtung, Anderung, Unterhaltung, Betrieb und Nutzung
ergeben (§ 51), sowie iiber die Anwendung solcher Anforde-
rungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art;

5. Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifung von Anlagen, die
zur Verhiitung erheblicher Gefahren oder Nachteile stindig
ordnungsgemil unterhalten werden miissen, und die Erstre-
ckung dieser Nachpriifungspflicht auf bestehende Anlagen
sowie

6. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb tech-
nisch schwieriger baulicher Anlagen und Einrichtungen wie
Biihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten
einschlieBlich des Nachweises der Befdhigung dieser Perso-
nen.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermichtigt, durch

Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tiber

1. Priifingenieure und Priifimter, denen bauaufsichtliche Priif-
aufgaben einschlieBlich der Bauiiberwachung und der Bauzu-
standsbesichtigung iibertragen werden, sowie

2. Priifsachverstindige, die im Auftrag des Bauherrn oder des
sonstigen nach Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Ein-
haltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen priifen und
bescheinigen.

Die Rechtsverordnung nach Satz 1 regelt, soweit erforderlich,

1. die Fachbereiche und die Fachrichtungen, in denen Priifinge-
nieure, Priifdmter und Priifsachverstindige titig werden;

2. die Anerkennungsvoraussetzungen und das Anerkennungs-
verfahren;

3. Erloschen, Riicknahme und Widerruf der Anerkennung ein-
schlieBlich der Festlegung einer Altersgrenze;

4. die Aufgabenerledigung und

5. die Vergiitung.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermichtigt, durch

Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iiber

hed
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1. Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen ein-
schlieBlich der Vorlagen bei der Anzeige der beabsichtigten
Beseitigung von Anlagen nach § 61 Abs. 3 Satz 2 und bei der
Genehmigungsfreistellung nach § 62;

2. die erforderlichen Antrige, Anzeigen, Nachweise, Bescheini-
gungen und Bestitigungen, auch bei verfahrensfreien Bau-
vorhaben, sowie

3. das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fiir verschiedene Arten von Bauvorhaben unter-

schiedliche Anforderungen und Verfahren festlegen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, durch

Rechtsverordnung

1. die Zusténdigkeit fiir die Zustimmung und den Verzicht auf
Zustimmung im Einzelfall (§ 20) auf unmittelbar der obersten
Bauaufsichtsbehorde nachgeordnete Behorden zu iibertra-
gen;

2. die Zustindigkeit fiir die Anerkennung von Priif-, Zertifizie-
rungs- und Uberwachungsstellen (§ 25 Abs. 1 und 3) auf an-
dere Behorden zu iibertragen; die Zustdndigkeit kann auch
auf eine Behorde eines anderen Landes iibertragen werden,
die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehérde unter-
steht oder an deren Willensbildung die oberste Bauaufsichts-
behorde mitwirkt;

3. das U-Zeichen festzulegen und zu diesem Zeichen zusétzli-
che Angaben zu verlangen;

4. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Abs. 1, die Voraus-
setzungen fiir die Anerkennung, ihre Riicknahme, ihren
Widerruf und ihr Erléschen zu regeln, insbesondere auch Al-
tersgrenzen festzulegen, sowie eine ausreichende Haftpflicht-
versicherung zu fordern;

5. die Zustindigkeit nach § 11 Abs. 1 Satz 1 und § 13 BauPG
und § 7 Abs. 1 der Verordnung iiber das Inverkehrbringen von
Heizkesseln und Geridten nach dem Bauproduktengesetz
(BauPGHeizkesselV) vom 28. April 1998 (BGBI. I S. 796)
ganz oder teilweise auf andere Stellen auch auBerhalb des
Freistaates Sachsen zu iibertragen;

6. die Erteilung von Ausfiihrungsgenehmigungen fiir Fliegende
Bauten nach § 76 auf bestimmte Stellen zu iibertragen und

7. die Zustindigkeit zur Erteilung von Befdhigungszeugnissen
fiir fachkundige Personen nach Absatz 1 Nr. 6 auf unmittelbar
der obersten Bauaufsichtsbehorde nachgeordnete Behorden
zu {ibertragen.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, dass die Anforderungen der
aufgrund des § 14 des Gesetzes liber technische Arbeitsmittel
und Verbraucherprodukte (Gerite- und Produktsicherheitsge-
setz — GPSG) vom 6. Januar 2004 (BGBI. I S. 2), in der jeweils
geltenden Fassung, und des § 16 Abs. 4 des Gesetzes iiber die
Elektrizitdts- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz —
EnWG) vom 24. April 1998 (BGBI. I S. 730), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Mai 2003 (BGBI. I S. 686) geén-
dert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, erlassenen
Rechtsverordnungen entsprechend fiir Anlagen gelten, die weder
gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in de-
ren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschiftigt wer-
den. Sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verord-
nungen fiir anwendbar erkldren oder selbst das Verfahren
bestimmen sowie Zustdndigkeiten und Gebiihren regeln. Dabei
kann sie auch vorschreiben, dass danach zu erteilende Erlaub-
nisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 77 ein-
schlieBlich der zugehorigen Abweichungen einschlieen sowie
dass § 15 Abs. 2 GPSG insoweit Anwendung findet.
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§89
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden konnen durch Satzung ortliche Bauvor-

schriften erlassen tiber

1. besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern;

2. das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus orts-
gestalterischen Griinden;

3. die Lage, Grofe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhal-
tung von Kinderspielplitzen (§ 8 Abs. 2);

4. die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter und
der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sowie
tiber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen; dabei kann bestimmt werden, dass Vorgirten
nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflichen benutzt werden
diirfen;

5. von § 6 abweichende MaBe der Abstandsfldchentiefe, soweit
dies zur Gestaltung des Ortsbildes oder zur Verwirklichung
der Festsetzungen einer stddtebaulichen Satzung erforderlich
ist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz
gewihrleistet sind; die Gemeinde kann auch regeln, dass § 6
Abs. 5 keine Anwendung findet, wenn durch die Festsetzun-
gen einer stiddtebaulichen Satzung AuBenwinde zugelassen
oder vorgeschrieben werden, vor denen Abstandsfldchen gro-
Berer oder geringerer Tiefe als nach diesen Vorschriften lie-
gen miissten, sowie

6. die Begriinung baulicher Anlagen.

(2) Ortliche Bauvorschriften konnen auch durch Bebauungsplan

oder, soweit das Baugesetzbuch dies vorsieht, durch andere Sat-

zungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen
werden. Werden die ortlichen Bauvorschriften durch Bebau-
ungsplan oder durch eine sonstige stidtebauliche Satzung nach
dem Baugesetzbuch erlassen, sind aus dem Ersten Kapitel die

Vorschriften des Ersten und Dritten Abschnittes des Ersten Teils,

des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils, die §§ 30, 31, 33 und 36

sowie aus dem Dritten Kapitel die §§ 214 bis 215a BauGB ent-

sprechend anzuwenden.

(3) Anforderungen nach den Absitzen 1 und 2 kdnnen innerhalb

der ortlichen Bauvorschrift auch in Form zeichnerischer Darstel-

lungen gestellt werden. Thre Bekanntgabe kann dadurch ersetzt
werden, dass dieser Teil der ortlichen Bauvorschrift bei der Ge-
meinde zur Einsicht ausgelegt wird. Hierauf ist in den ortlichen

Bauvorschriften hinzuweisen.

§90
Ubergangsvorschriften
(1) Vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleitete Verfahren
sind nach dem bisherigen Verfahrensvorschriften weiterzufiih-
ren. Hiervon ausgenommen sind Bauvorhaben, die keinem Ver-
fahren mehr unterliegen. Die materiellen Vorschriften, die durch
dieses Gesetz gedndert werden und den Bauherrn begiinstigen,
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sind auch auf die vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleite-
ten Verfahren anzuwenden.

(2) Solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gelten Geschosse, de-
ren Deckenoberflidche im Mittel mehr als 1,40 m tiber die festge-
legte Geldndeoberfliche hinausragt und die iiber mindestens
zwei Dirittel ihrer Grundflidche eine lichte Hohe von mindestens
2,30 m haben, als Vollgeschosse.

(3) Fiir bis zum 31. Dezember 2008 eingeleitete Verfahren ge-
niigt als rechtliche Sicherung der Zufahrt eine Grunddienstbar-
keit (§ 1018 BGB), wenn sie vor dem 1. Mai 1999 begriindet
worden ist, eine Dienstbarkeit nach § 116 Abs. 1 des Gesetzes
zur Sachenrechtsbereinigung im Beitrittsgebiet (Sachenrechts-
bereinigungsgesetz — SachenRBerG) vom 21. September 1994
(BGBI.IS. 2457), das zuletzt durch Artikel 5 Abs. 14 des Geset-
zes vom 26. November 2001 (BGBI. I S. 3138, 3179) geédndert
worden ist, oder ein Mitbenutzungsrecht nach Artikel 233 § 5
Abs. 1 des Einfithrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1994
(BGBI.1S.2494, 1997 S. 1061), das zuletzt durch Artikel 21 des
Gesetzes vom 21. August 2002 (BGBI. I S. 3322, 3331) geédndert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, soweit dieses noch
als Recht an dem belasteten Grundstiick gilt.

(4) Fiir ein Wohngebidude der Gebdudeklassen 1 bis 3, fiir das
ein rechtsgiiltiger qualifizierter Vorbescheid nach § 63 Abs. 3
Satz 1 der bisherigen Séchsischen Bauordnung (SdchsBO) vom
18. Mirz 1999 (SichsGVBI. S. 86), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 1. September 2003 (SdchsGVBI. S. 418, 427)
geidndert worden ist, erteilt worden ist, findet § 62 Anwendung.
(5) Abweichend von § 64 Satz 1 Nr. 3 priift die Bauaufsichtsbe-
horde bis zum 30. September 2005 die Anforderungen des bauli-
chen Arbeitsschutzes.

(6) Abweichend von § 66 Abs. 2 Satz 1 ist bis zum 31. Okto-
ber 2005 die Eintragung in die von der Ingenieurkammer Sach-
sen zu fiihrende Liste nicht erforderlich.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt und ist zu ver-
kiinden.
Dresden, den 28. Mai 2004

Der Landtagspriisident
Erich Iltgen

Der Ministerprésident
Prof. Dr. Georg Milbradt

Der Staatsminister des Innern
Horst Rasch

Der Staatsminister
fiir Wirtschaft und Arbeit
Dr. Martin Gillo
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