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Verordnung Uber das Erbbaurecht

Datum: 15. Januar 1919

Fundstelle: RGBI 1919, 72, 122

Textnachwei s CGeltung ab: 23.1.1974
(+++ Stand: Zul etzt gedndert durch Art. 25 Abs. 9 Gv. 23. 7.2002 | 2850 +++)
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|. Begriff und Inhalt des Erbbaurechts

1. Gesetzlicher Inhalt

ErbbauV § 1

(1) Ein Gundstick kann in der Wise belastet werden, daR denjenigen, zu dessen
Gunsten die Belastung erfolgt, das verauRerliche und vererbliche Recht zusteht, auf
oder unter der Oberflache des G undsticks ein Bauwerk zu haben (Erbbaurecht).

(2) Das Erbbaurecht kann auf einen fir das Bauwerk nicht erforderlichen Teil des
Grundsticks erstreckt werden, sofern das Bauwerk wrtschaftlich die Hauptsache
bl ei bt .

(3) Di e Beschréankung des Erbbaurechts auf einen Teil eines Gebaudes, insbesondere ein
St ockwer k i st unzul assi g.

(4) Das Erbbaurecht kann nicht durch aufl 6sende Bedi ngungen beschrankt werden. Auf
ei ne Vereinbarung, durch die sich der Erbbauberechtigte verpflichtet, beim Eintreten
besti nmt er Vorausset zungen das Er bbaurecht aufzugeben und sei ne Loschung i m Grundbuch
zu bewi I ligen, kann sich der Grundsticksei gentiner nicht berufen.

2. VertragsmaRiger Inhalt

ErbbauV § 2
Zum | nhalt des Erbbaurechts gehdéren auch Vereinbarungen des G undsticksei gentiners
und des Erbbauberechtigten uber:
1. die Errichtung, die Instandhaltung und di e Verwendung des Bauwerks;
2. die Versicherung des Bauwerks und sei nen W ederaufbau imFalle der
Zer st 6r ung;
3. die Tragung der offentlichen und privatrechtlichen Lasten und Abgaben;
4. eine Verpflichtung des Erbbauberechtigten, das Erbbaurecht beimEintreten
besti nmter Voraussetzungen auf den G undsticksei gentimer zu dbertragen
(Heinfall);
ei ne Verpflichtung des Erbbauberechtigten zur Zahlung von Vertragsstrafen;
6. die Einraunung eines Vorrechts fir den Erbbauberechtigten auf Erneuerung
des Erbbaurechts nach dessen Abl auf;
7. eine Verpflichtung des G undsticksei gent iners, das G undstick an den
j ewei l i gen Erbbauberechtigten zu verkaufen.

o

ErbbauV 8§ 3

Der Heinfallanspruch des Grundstickseigentinmers kann nicht von dem Eigentum an dem
Grundst iick getrennt werden; der Eigentuner kann verl angen, dal das Erbbaurecht einem
von i hm zu bezei chnenden Dritten Ubertragen wird.

ErbbauV § 4

Der Heinfallanspruch sowi e der Anspruch auf eine Vertragsstrafe (8 2 Nr. 4 und 5)
verjahrt in sechs Mnaten von dem Zeitpunkt an, in dem der G undsticksei gentiner von
dem Vor handensein der Voraussetzungen Kenntnis erlangt, ohne Ricksicht auf diese
Kenntnis in zwei Jahren vom Ei ntreten der Voraussetzungen an.

ErbbauV § 5

(1) Al's Inhalt des Erbbaurechts kann auch vereinbart wer den, dal der
Er bbauberechtigte zur Ver aul3er ung des Er bbaur echt s der Zust i mmung des
G undst Gicksei gent timer s bedar f.

(2) As Inhalt des Erbbaurechts kann ferner vereinbart werden, dal der
Er bbauberechtigte zur Belastung des Erbbaurechts nit einer Hypothek, G und- oder
Rent enschul d oder einer Reallast der Zustinmung des G undsticksei gentinmers bedarf.
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I st eine solche Vereinbarung getroffen, so kann auch eine Anderung des Inhalts der
Hypot hek, Grund- oder Rentenschuld oder der Reallast, die eine weitere Bel astung des
Er bbaurechts enthalt, nicht ohne die Zusti mung des G undstucksei gentimers erfol gen.

ErbbauV § 6

(1) Ist eine Vereinbarung gendl 8§ 5 getroffen, so ist eine Verfigung des
Er bbauberechti gten Uber das Erbbaurecht und ein Vertrag, durch den er sich zu einer
sol chen Verfigung verpflichtet, unwi rksam solange nicht der G undsticksei genttner
die erforderliche Zustinmung erteilt hat.

(2) Auf eine Vereinbarung, dal ein Zuw derhandel n des Erbbauberechtigten gegen eine
nach 8§ 5 uUbernommene Beschréankung einen Heinfallanspruch begrinden soll, kann sich
der Grundstlcksei gent iner ni cht berufen.

ErbbauV § 7

(1) Ist anzunehnen, daR durch die VerauBerung (8 5 Abs. 1) der mit der Bestellung des
Er bbaurechts verfol gte Zweck nicht wesentlich beeintrachtigt oder gefahrdet wird, und
dall die Personlichkeit des Erwerbers Gewahr fir eine ordnungsméldige Erfillung der
sich aus dem Erbbaurechtsinhalt ergebenden Verpflichtungen bietet, so kann der
Er bbauberechtigte verlangen, daRB der Gundstickseigentinmer die Zustimrung zur
Ver auBerung erteilt. Dem Erbbauberechtigten kann auch fir weitere Falle ein Anspruch
auf Erteilung der Zustimmung ei ngeraunt werden.

(2) Ist eine Belastung (& 5 Abs. 2) mt den Regeln einer ordnungsnmilRi gen Wrtschaft
vereinbar, und wird der mt der Bestellung des Erbbaurechts verfolgte Zweck nicht
wesentlich beeintrachtigt oder gefahrdet, so kann der Erbbauberechtigte verl angen,
dall der Grundsticksei gentiner die Zustinmung zu der Belastung erteilt.

(3) Wrd die Zustinmung des Grundstickseigentiners ohne ausreichenden G und
verweigert, so kann sie auf Antrag des Erbbauberechtigten durch das Amsgericht
ersetzt werden, in dessen Bezirk das G undstick belegen ist. Die Vorschriften des 8§
53 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 und des § 60 Abs. 1 Nr. 6 des /* Reichs*/gesetzes Uber die
Angel egenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit gelten entsprechend.

ErbbauV § 8

Ver f lgungen, die im Wge der 2Zwangsvollstreckung oder der Arrestvoll ziehung oder
durch den Insolvenzverwalter erfolgen, sind insoweit unwirksam als sie die Rechte
des G undstlckseigentinmers aus einer Vereinbarung gemalB 8 5 vereiteln oder
beei ntrachti gen wirden.

3. Erbbauzins

ErbbauV § 9

(1) Wrd fur die Bestellung des Erbbaurechts ein Entgelt in wederkehrenden
Lel stungen (Erbbauzins) ausbedungen, so finden die Vorschriften des Birgerlichen
Ceset zbuchs Uber die Reallasten entsprechende Anwendung. Die zugunsten der
Landesgeset ze best ehenden Vorbehal te Uber Reallasten finden kei ne Anwendung.

(2) Der Anspruch des G undstickseigentinmers auf Entrichtung des Erbbauzi nses kann in
Ansehung noch nicht falliger Leistungen nicht von dem Eigentum an dem G undstlck
getrennt werden.

(3) Al's Inhalt des Erbbauzi nses kann vereinbart werden, dald

1. die Reallast abweichend von § 52 Abs. 1 des Cesetzes uber die
Zwangsver st ei gerung und di e Zwangsverwal tung mit i hrem Haupt anspruch
best ehen bl ei bt, wenn der G undstiicksei gentiner aus der Reall ast oder der
I nhaber eines i mRange vorgehenden oder gl ei chstehenden dinglichen Rechts
di e Zwangsver st ei gerung des Erbbaurechts betrei bt, und

2. der jeweilige Erbbauberechtigte demjeweiligen Inhaber der Reall ast
gegenliber berechtigt ist, das Erbbaurecht in einembestimten Unfang mt
ei ner der Reallast i mRang vorgehenden Grundschul d, Hypothek oder
Rent enschul d i m Er bbaugrundbuch zu bel ast en.

| st das Erbbaurecht mt dinglichen Rechten belastet, ist fiur die Wrksankeit der
Ver ei nbarung die Zustimmung der |Inhaber der der Erbbauzinsreallast im Rang
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vor gehenden oder gl ei chstehenden di nglichen Rechte erforderlich.

(4) Zahlungsverzug des Erbbauberechtigten kann den Heinfallanspruch nur dann
begr inden, wenn der Erbbauberechtigte nit dem Erbbauzins mindestens in Hohe zweier
Jahr esbetréage i m Rickstand i st.

ErbbauV § 9a

(1) Dient das auf Gund eines Erbbaurechts errichtete Bauwerk Whnzwecken, so
begr indet ei ne Verei nbarung, dall ei ne Anderung des Erbbauzi nses verlangt werden kann

ei nen Anspruch auf Erho6hung des Erbbauzi nses nur, soweit diese unter Berucksichtigung
aller Unstande des Einzelfalles nicht wunbillig ist. E n Erhohungsanspruch i st
regelmaBig als wunbillig anzusehen, wenn und soweit die nach der vereinbarten
Bemessungsgrundl age zu errechnende Erhdhung Uber die seit Vertragsabschl ud
ei ngetretene Anderung der allgeneinen wrtschaftlichen Verhaltnisse hinausgeht.
Anderungen der G undstickswertverhéaltnisse bleiben auBer den in Satz 4 genannten
Fall en auBBer Betracht. Im Einzelfall kann bei Berucksichtigung aller Unrstéande,
i nsbesonder e

1. einer Anderung des Grundstiickswerts infol ge ei gener zul 4ssi gerwei se
bew rkt er Auf wendungen des G undsticksei gent inmers oder

2. der Vorteile, welche eine Anderung des G undstiickswerts oder die ihr
zugrunde | i egenden Unstande fir den Erbbauberechtigten nmit sich bringen,

ein Uber diese G enze hinausgehender Erhdhungsanspruch billig sein. Ein Anspruch auf
Er hdhung des Erbbauzinses darf frihestens nach Ablauf von drei Jahren seit
Vertragsabschl u® und, wenn eine Erhdhung des Erbbauzinses bereits erfolgt ist,
friuhestens nach Ablauf von drei Jahren seit der jeweils letzten Erhéhung des
Er bbauzi nses gel tend gemacht werden.

(2) Dient ein Teil des auf Gund des Erbbaurechts errichteten Bauwerks Whnzwecken,
so gilt Absatz 1 nur fir den Anspruch auf Anderung ei nes angenessenen Teil betrags des
Er bbauzi nses.

(3) Die Zul dssigkeit einer Vornerkung zur Sicherung eines Anspruchs auf Erhéhung des
Er bbauzi nses wird durch di e vorstehenden Vorschriften nicht berihrt.

4. Rangstelle

ErbbauV § 10

(1) Das Erbbaurecht kann nur zur ausschlielllich ersten Rangstelle bestellt werden;
der Rang kann nicht geadndert werden. Rechte, die zur Erhaltung der Wrksankeit
gegenuber dem o6ffentlichen G auben des G undbuchs der Eintragung nicht bedirfen,
bl ei ben aufer Betracht.

(2) Durch l|andesrechtliche Verordnung kénnen Bestinmungen getroffen werden, wonach
bei der Bestellung des Erbbaurechts von dem Erfordernisse der ersten Rangstelle
abgewi chen werden kann, wenn dies fiur die vorhergehenden Berechtigten und den Bestand
des Erbbaurechts unschédlich ist.

5. Anwendung des Grundstlicksrechts

ErbbauV 8§ 11

(1) Auf das Erbbaurecht finden die sich auf G undsticke bezi ehenden Vorschriften mt
Ausnahnme der 88 925, 927, 928 des Birgerlichen GCesetzbuchs sowie die Vorschriften
Uber Anspriche aus dem Ei gentum ent sprechende Anwendung, soweit sich nicht aus dieser
Verordnung ein anderes ergibt. Eine Ubertragung des Erbbaurechts, die unter einer
Bedi ngung oder einer Zeitbestimung erfol gt, ist unw rksam

(2) Auf einen Vertrag, durch den sich der eine Teil verpflichtet, ein Erbbaurecht zu
bestell en oder zu erwerben, findet der 8§ 311b Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs
ent sprechende Anwendung.

6. Bauwerk. Bestandteile

ErbbauV 8§ 12
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(1) Das auf Gund des FErbbaurechts errichtete Bauwerk gilt als wesentlicher
Bestandteil des Erbbaurechts. Das gleiche gilt fir ein Bauwerk, das bei der
Bestel l ung des Erbbaurechts schon vorhanden ist. Die Haftung des Bauwerks fiur die
Bel ag%un%en des Gundsticks erlischt mt der Eintragung des Erbbaurechts im
G undbuch.

(2) Die 88 94 und 95 des Birgerlichen Gesetzbuchs finden auf das Erbbaurecht
ent sprechende Anwendung; die Bestandteile des Erbbaurechts sind nicht zugleich
Best andtei | e des Grundst licks.

(3) Erlischt das Erbbaurecht, so werden die Bestandteile des Erbbaurechts
Best andtei | e des Grundst ticks.

ErbbauV § 13
Das Erbbaurecht erlischt nicht dadurch, dall das Bauwerk untergeht.
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[l. Grundbuchvorschriften

ErbbauV § 14
(1) Far das Erbbaurecht wird bei der Eintragung in das G undbuch von Ants wegen ein

besonderes G undbuchbl att (Erbbaugrundbuch) angel egt. |Im Erbbaugrundbuch soll auch
der Eigentunmer und jeder spatere Erwerber des Gundsticks vernerkt werden. Zur
nadheren Bezei chnung des Inhalts des Erbbaurechts kann auf die Eintragungsbew |Iligung

Bezug genonmen wer den.

(2) Bei der Eintragung im Grundbuch des Grundsticks ist zur naheren Bezei chnung des
I nhal ts des Erbbaurechts auf das Erbbaugrundbuch Bezug zu nehnen.

(3) Das FErbbaugrundbuch ist fiur das Erbbaurecht das G undbuch im Sinne des
Blrgerlichen Gesetzbuchs. Die Eintragung eines neuen Erbbauberechtigten ist
unverziglich auf dem Blatt des Gundsticks zu vernerken. Der Vermerk kann durch
Bezugnahne auf das Erbbaugrundbuch ersetzt werden.

(4) Werden das Grundbuch und das Erbbaugrundbuch in maschineller Form gefihrt, so
genugt es fur die Eintragung nach Absatz 1 Satz 2, daR lediglich der Eigentuner des
bel asteten G undsticks gemall der jeweils letzten Eintragung im Gundbuch dieses
Grundst Uicks vermerkt ist.

ErbbauV § 15

In den Fallen des 8 5 darf der Rechtsibergang und die Belastung erst eingetragen
wer den, wenn dem Grundbucham die Zustinmmung des Grundsticksei gentinmers nachgew esen
i st.

ErbbauV 8§ 16

Bei der Léschung des FErbbaurechts wrd das Erbbaugrundbuch von Ants wegen
geschl ossen.

ErbbauV 8§ 17

(1) Jede Eintragung in das Erbbaugrundbuch soll auch dem G undst licksei gentlimer, die
Ei ntragung von Verflgungsbeschrankungen des Erbbauberechti gten den i m Er bbaugrundbuch
ei ngetragenen dinglich Berechtigten bekanntgemacht werden. |Im dbrigen sind 8 44 Abs.
2, 3, 8 55 Abs. 1 bis 3, 5 bis 8, 88 55a und 55b der G undbuchordnung entsprechend
anzuwenden.

(2) Dem Erbbauberechtigten soll die Eintragung eines G undstuckseigentinmers, die
Ei ntragung von \Verflgungsbeschrankungen des G undstickseigentiners sowie die
Ei ntragung ei nes Wderspruchs gegen die Eintragung des Eigentlinmers in das G undbuch
des Grundsticks bekannt genacht werden.

(3) Auf die Bekanntmachung kann verzi chtet werden.
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lll. Beleihung

1. Mundelhypothek

ErbbauV § 18

Ei ne Hypothek an einem Erbbaurecht auf einem inlé&andischen Gundstick ist fur die
Anl egung von Mindel gel d al s sicher anzusehen, wenn sie eine Tilgungshypothek ist und
den Erfordernissen der 88 19, 20 entspricht.

ErbbauV 8§ 19

(1) Die Hypothek darf die Halfte des Wertes des Erbbaurechts nicht Ubersteigen.
Di eser ist anzunehnmen gl eich der hal ben Sunme des Bauwerts und des kapitalisierten,
durch sorgfaltige Ermttlung festgestellten jahrlichen Metreinertrags, den das
Bauwerk nebst den Bestandteilen des Erbbaurechts wunter Berilcksichtigung seiner
Beschaffenheit bei ordnungsmalliger Wrtschaft jedem Besitzer nachhaltig gewahren
kann. Der angenonmene Wert darf jedoch den kapitalisierten Metreinertrag nicht
Uber st ei gen.

(2) Ein der Hypothek im Range vorgehender Erbbauzins ist zu kapitalisieren und von
i hr in Abzug zu bringen. Dies gilt nicht, wenn eine Vereinbarung nach 8§ 9 Abs. 3 Satz
1 getroffen worden ist.

ErbbauV § 20

(1) Die plannaRige Tilgung der Hypothek nuf3

1. unter Zuwachs der ersparten Zinsen erfolgen,

2. spatestens mt dem Anfang des vierten auf die Gewdhrung des
Hypot hekenkapi tal s fol genden Kal enderjahrs begi nnen,

3. spatestens zehn Jahre vor Abl auf des Erbbaurechts endi gen und darf

4. nicht |anger dauern, als zur buchnéRi gen Abschrei bung des Bauwer ks nach
wi rtschaftlichen Grundséatzen erforderlich ist.

(2) Das Erbbaurecht muR m ndestens noch so |ange |aufen, dal eine den Vorschriften
des Absatzes 1 entsprechende Tilgung der Hypothek fir jeden Erbbauberechtigten oder
sei ne Recht snachfol ger aus den Ertré&agen des Erbbaurechts mbglich ist.

2. Sicherheitsgrenze fur sonstige Beleihungen

ErbbauV § 21

(1) Erbbaurechte kénnen nach Mallgabe der 88 11 und 12 des Hypot hekenbankgesetzes von
Hypot hekenbanken und nach MRgabe des 8§ 54a des Versicherungsaufsichtsgesetzes von
Ver si cherungsunt er nehnmen bel i ehen werden, wenn eine dem 8§ 20 Abs. 1 Nr. 3 und 4
ent sprechende Til gung verei nbart wird.

(2) Auf einen der Hypothek im Range vorgehenden Erbbauzins ist die Vorschrift des §
19 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

3. Landesrechtliche Vorschriften

ErbbauV § 22

Di e Landesgesetzgebung kann fur die innerhalb ihres Geltungsbereichs bel egenen
G undst tcke
1. die Mindel sicherheit der Erbbaurechtshypotheken abwei chend von den
Vorschriften der 88 18 bis 20 regeln,
2. bestimen, in welcher Wise festzustellen ist, ob die Voraussetzungen fir
di e Mindel sicherheit (88 19, 20) vorliegen.
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IV. Feuerversicherung. Zwangsversteigerung

1. Feuerversicherung

ErbbauV § 23

| st das Bauwer k gegen Feuer versi chert, SO hat der Ver si cherer den
Grundst Uicksei gent uner unverziglich zu benachrichtigen, wenn ihm der Eintritt des
Ver si cherungsfal | s angezei gt wird.

2. Zwangsversteigerung

a) des Erbbaurechts

ErbbauV § 24

Bei einer Zwangsvollstreckung in das Erbbaurecht gilt auch der G undsticksei gent Gner
als Beteiligter im Sinne des 8 9 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwal t ung (Rei chsgesetzbl. 1898 S. 713).

b) des Grundstiicks

ErbbauV § 25

Wrd das Gundstick zwangsweise versteigert, so bleibt das Erbbaurecht auch dann
best ehen, wenn es bei der Feststellung des geringsten CGebots nicht bericksichtigt
i st.
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V. Beendigung, Erneuerung, Heimfall

1. Beendigung

a) Aufhebung

ErbbauV § 26

Das Erbbaurecht kann nur mit Zustinmung des G undst icksei gent inmers auf gehoben werden.
Die Zustimmung ist dem Gundbuchant oder dem Erbbauberechtigten gegentuber zu
erkl aren; sie ist unw derruflich.

b) Zeitablauf

ErbbauV § 27

(1) Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat der G undsticksei gentiner dem
Er bbauberechtigten eine Entschadigung fur das Bauwerk zu leisten. Als Inhalt des
Er bbaur echt s konnen Verei nbarungen lber di e Hohe der Entschadi gung und die Art ihrer
Zahl ung sowi e Uber ihre AusschlielBung getroffen werden.

(2) |Ist das Erbbaurecht zur Befriedigung des Whnbedirfnisses minderbenmittelter
Bevdl kerungskrei se bestellt, so nuR die Entschadigung mndestens zwei Drittel des
genei nen Wertes betragen, den das Bauwerk bei Ablauf des Erbbaurechts hat. Auf eine
abwei chende Verei nbarung kann sich der G undsticksei gentiner nicht berufen.

(3) Der Grundstickseigentuner kann seine Verpflichtung zur Zahlung der Entschéadi gung
dadurch abwenden, dal3 er dem Er bbauberechti gten das Erbbaurecht vor dessen Abl auf fuir
di e voraussichtliche Standdauer des Bauwerks verl angert; |ehnt der Erbbauberechtigte
di e Verl angerung ab, so erlischt der Anspruch auf Entschadi gung. Das Erbbaurecht kann
zur Abwendung der Entschadi gungspflicht wi ederholt verlangert werden.

(4) Vor Eintritt der Falligkeit kann der Anspruch auf Entschadi gung nicht abgetreten
wer den.

ErbbauV § 28

Di e Entschadi gungsforderung haftet auf dem G undstick an Stelle des Erbbaurechts und
nmt dessen Rang.

ErbbauV § 29

I st das Erbbaurecht bei Ablauf der Zeit, fir die es bestellt war, noch mt einer
Hypot hek oder Grundschuld oder mt Rickstanden aus Rentenschul den oder Reall asten
bel astet, so hat der d &aubiger der Hypothek, G und- oder Rentenschuld oder Reall ast
an dem Entschadi gungsanspruch dieselben Rechte, die ihm im Falle des Erldschens
sei nes Rechts durch Zwangsverstei gerung an dem Erl 6s zust ehen.

ErbbauV & 30

(1) Erlischt das Erbbaurecht, so finden auf Met- und Pachtvertrage, die der
Er bbauberechti gte abgeschlossen hat, die im Falle der Ubertragung des Eigentuns
gel tenden Vorschriften entsprechende Anwendung.

(2) Erlischt das FErbbaurecht durch Zeitablauf, so ist der Gundstickseigentuner
berechtigt, das Met- oder Pachtverhaltnis unter Ei nhaltung der gesetzlichen Frist zu
kindi gen. Di e Kindi gung kann nur fir einen der beiden ersten Term ne erfol gen, fir
die sie zulassig ist. Erlischt das  Erbbaurecht vorzeitig, so kann der
Grundst Gicksei gent Giiner das Kindi gungsrecht erst ausiben, wenn das Erbbaurecht auch
durch Zeitabl auf erl 6schen wirde.

(3) Der Meter oder Pachter kann den Grundsticksei gentinmer unter Bestinmung einer
angenmessenen Frist zur Erkl&arung dariber auffordern, ob er von dem Kindi gungsrecht
CGebrauch mache. Di e Kindi gung kann nur bis zum Abl auf der Frist erfolgen.

2. Erneuerung
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ErbbauV § 31

(1) |Ist dem Erbbauberechtigten ein Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts
eingeraunt (8 2 Nr. 6), so kann er das Vorrecht austben, sobald der Eigentuner mt
einem Dritten einen Vertrag Uber Bestellung eines Erbbaurechts an dem G undstlck
geschl ossen hat. Die Ausibung des Vorrechts ist ausgeschlossen, wenn das fir den
Dritten zu bestell ende Erbbaurecht einem anderen w rtschaftlichen Zweck zu dienen
bestinmm ist.

(2) Das Vorrecht erlischt drei Jahre nach Ablauf der Zeit, fir die das Erbbaurecht
bestel It war.

(3) Die Vorschriften der 88 505 bis 510, 513, 514 des Birgerlichen Gesetzbuchs finden
ent sprechende Anwendung.

(4) Dritten gegeniber hat das Vorrecht die Wrkung einer Vornmerkung zur Sicherung
eines Anspruchs auf Einrdumung des Erbbaurechts. Die 88 1099 bis 1102 des
Birgerlichen Gesetzbuchs gelten entsprechend. Wrd das Erbbaurecht vor Ablauf der
drei Jahre (Abs. 2) im Gundbuch gel 6scht, so ist zur Erhaltung des Vorrechts eine
Vornmerkung mt dem bi sheri gen Rang des Erbbaurechts von Amts wegen ei nzutragen.

(5) Soweit im Falle des 8§ 29 die Tilgung noch nicht erfolgt ist, hat der 4 &ubiger
bei der Erneuerung an dem Erbbaurecht diesel ben Rechte, die er zur Zeit des Ablaufs
hatte. Die Rechte an der Entschadi gungsforderung erl dschen.

3. Heimfall

ErbbauV § 32

(1) Macht der Grundsticksei gentinmer von seinem Hei nfallanspruch Gebrauch, so hat er
dem Er bbauberechtigten eine angenmessene Vergitung fur das Erbbaurecht zu gewahren.
Al's Inhalt des Erbbaurechts kdnnen Verei nbarungen Uber di e Hohe dieser Vergitung und
die Art ihrer Zahlung sow e i hre AusschliefBung getroffen werden.

(2) |Ist das Erbbaurecht =zur Befriedigung des Whnbedirfnisses minderbenmittelter
Bevdl kerungskrei se bestellt, so darf die Zahlung ei ner angenessenen Vergutung fir das
Er bbaur echt ni cht ausgeschl ossen werden. Auf eine abwei chende Verei nbarung kann sich
der Grundsticksei gent Gner nicht berufen. Die Vergitung ist nicht angenessen, wenn sie
nicht mndestens zwei Drittel des gemeinen Wertes des Erbbaurechts zur Zeit der
Ubertragung betragt.

ErbbauV 8§ 33

(1) Beim Heinfall des Erbbaurechts bleiben die Hypotheken, G und- und Rentenschul den
und Real |l asten bestehen, soweit sie nicht dem Erbbauberechtigten sel bst zustehen.
Dassel be gilt fir die Vormerkung eines gesetzlichen Anspruchs auf Eintragung einer
Si cherungshypot hek /* sowi e fir den Bauvermerk (8 61 des Gesetzes uUber die Sicherung
der Bauforderungen vom 1. Juni 1909, Reichsgesetzbl. S. 449). */ Andere auf dem
Er bbaur echt | astende Rechte erl 6schen.

(2) Haftet bei einer Hypothek, die bestehen bleibt, der Erbbauberechtigte zugleich
persoénlich, so Ubernimt der G undstickseigentimer die Schuld in Hohe der Hypot hek.
Die Vorschriften des & 416 des Birgerlichen GCesetzbuchs finden entsprechende
Anwendung. Das gleiche gilt, wenn bei einer bestehenbleibenden G undschuld oder bei
Rickst &nden aus Rentenschulden oder Reallasten der Erbbauberechtigte zugleich
persoénlich haftet.

(3) Die Forderungen, die der Gundstickseigentiner nach Absatz 2 dbernimt, werden
auf die Vergutung (8 32) angerechnet.

4. Bauwerk
ErbbauV § 34

Der Erbbauberechtigte ist nicht berechtigt, beim Heinfall oder beim Erldschen des
Er bbaur echt s das Bauwer k wegzunehmen oder sich Bestandteil e des Bauwerks anzuei gnen.
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VI. SchlufZbestimmungen

ErbbauV § 35
D ese Verordnung hat Gesetzeskraft und tritt am Tage der Verkiindung in Kraft.

ErbbauV 8§ 36

Soweit in Reichs- oder Landesgesetzen auf die 88 1012 bis 1017 des Birgerlichen
Ceset zbuchs verwiesen ist, treten an deren Stelle die entsprechenden Vorschriften
di eser Verordnung.

ErbbauV § 37

ErbbauV § 38

Fir ein Erbbaurecht, mt dem ein Gundstick zur Zeit des Inkrafttretens dieser
Ver ordnung bel astet ist, bleiben die bisherigen Gesetze nafl3igebend.

ErbbauV § 39

Erwi r bt ein Erbbauberechtigter auf Gund eines Vorkaufsrechts oder ei ner
Kauf berechtigung im Sinne des 8§ 2 Nr. 7 das mit dem Erbbaurecht bel astete G undstick
oder wird ein bestehendes Erbbaurecht erneuert, so bleiben reichs-, |andesgesetzliche
und konmunal e Gebihren, /* Stenpel- */ und Unsatzsteuern jeder Art insoweit auller
Ansatz, als sie schon bei Begrindung des Erbbaurechts entrichtet worden sind.

ErbbauV Schluf3formel
Di e Rei chsregierung


http://www.juris.de/

