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Erster Teil Allgemeine Bewertungsvorschriften

BewG § 1 Geltungsbereich

(1) Dy e allgeneinen Bewertungsvorschriften (88 2 bis 16) gelten fur alle
offentlich-rechtlichen Abgaben, die durch Bundesrecht geregelt sind, soweit sie durch
Bundesfi nanzbehtrden oder durch Landesfi nanzbehtrden verwaltet werden.

(2) Die allgeneinen Bewertungsvorschriften gelten nicht, soweit im Zweiten Teil
di eses GCesetzes oder in anderen Steuergesetzen besondere Bewertungsvorschriften
ent hal ten sind.

BewG § 2 Wirtschaftliche Einheit

(1) Jede wirtschaftliche Einheit ist fur sich zu bewerten. lhr Wrt ist im ganzen
festzustellen. Was als wrtschaftliche Einheit zu gelten hat, ist nach den
Anschauungen des Verkehrs zu entscheiden. Die 6rtliche Gewohnheit, die tatsachliche
Ubung, die Zweckbestimmung und die wirtschaftliche Zusamrengehorigkeit der einzel nen
Wrtschaftsgiter sind zu bericksichtigen.

(2) Mehrere Wrtschaftsgiter komren als wirtschaftliche Einheit nur insoweit in
Betracht, als sie densel ben Ei gentiner gehoren.

(3) Die Vorschriften der Absatze 1 und 2 gelten nicht, soweit eine Bewertung der
ei nzel nen Wrtschaftsguter vorgeschrieben ist.

BewG § 3 Wertermittlung bei mehreren Beteiligten

Steht ein Wrtschaftsgut nmehreren Personen zu, so ist sein Wrt im ganzen zu
ermtteln. Der Wert ist auf die Beteiligten nach dem Verhdltnis ihrer Anteile zu
verteilen, soweit nicht nach dem nalRgebenden Steuergesetz die Geneinschaft
sel bstandi g steuerpflichtig ist.

BewG § 3a
(weggef al | en)

BewG § 4 Aufschiebend bedingter Erwerb

Wrtschaftsgiter, deren Erwerb vom Eintritt einer aufschiebenden Bedi ngung abhangt,
wer den erst berucksichtigt, wenn di e Bedi ngung eingetreten ist.

BewG 8§ 5 Auflésend bedingter Erwerb

(1) Wrtschaftsguter, die unter einer aufl 6senden Bedi ngung erworben sind, werden we
unbedi ngt erworbene behandelt. Die Vorschriften lber die Berechnung des Kapitalwerts
der Nutzungen von unbestinmmter Dauer (8 13 Abs. 2 und 3, § 14, § 15 Abs. 3) bleiben
unber thrt.

(2) Tritt die Bedingung ein, so ist die Festsetzung der nicht laufend veranl agten
St euern auf Antrag nach demtatsédchlichen Wert des Erwerbs zu berichtigen. Der Antrag
ist bis zum Abl auf des Jahres zu stellen, das auf den Eintritt der Bedi ngung fol gt.

BewG § 6 Aufschiebend bedingte Lasten

(1) Lasten, deren Entstehung vom Eintritt einer aufschiebenden Bedi ngung abhéngt,
wer den ni cht bertcksichtigt.

(2) Fur den Fall des Eintritts der Bedingung gilt 8 5 Abs. 2 entsprechend.

BewG § 7 Auflésend bedingte Lasten

(1) Lasten, deren Fortdauer aufldsend bedingt ist, werden, soweit nicht ihr
Kapitalwert nach 8§ 13 Abs. 2 und 3, § 14, 8§ 15 Abs. 3 zu berechnen ist, we
unbedi ngt e abgezogen.

(2) Tritt die Bedingung ein, so ist die Festsetzung der nicht |aufend veranl agten
St euern ent sprechend zu berichtigen.

BewG § 8 Befristung auf einen unbestimmten Zeitpunkt
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Die 88 4 bis 7 gelten auch, wenn der Erwerb des Wrtschaftsguts oder die Entstehung
oder der Wegfall der Last von einem Ereignis abhé&ngt, bei dem nur der Zeitpunkt
ungewi B i st.

BewG § 9 Bewertungsgrundsatz, gemeiner Wert

(1) Bei Bewertungen ist, soweit nichts anderes vorgeschrieben ist, der geneine Wrt
zugrunde zu | egen.

(2) Der genmeine Wert wird durch den Preis bestimm, der im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wrtschaftsgutes bei einer Ver&uf3erung
zu erzielen ware. Dabei sind alle Unmsténde, die den Preis beeinflussen, zu
ber Gicksi chti gen. Ungewdhnl i che oder persénliche Verhdltnisse sind nicht zZu
ber ticksi chti gen.

(3) Al's personliche Verhdltnisse sind auch Verfligungsbeschr ankungen anzusehen, die in
der Person des Steuerpflichtigen oder eines Rechtsvorgangers begrindet sind. Das gilt
i nsbesondere fur Verfugungsbeschrankungen, die auf letztw lligen Anordnungen beruhen.

BewG § 10 Begriff des Teilwerts

Wrtschaftsguter, die einem Unternehnen dienen, sind, soweit nichts anderes
vorgeschrieben ist, mt dem Teilwert anzusetzen. Teilwert ist der Betrag, den ein
Er wer ber des ganzen Unternehmens im Rahmen des Gesantkaufpreises fir das einzel ne
Wrtschaftsgut ansetzen wirde. Dabei ist davon auszugehen, dall der Erwerber das
Unt er nehmen fortfihrt.

BewG § 11 Wertpapiere und Anteile

(1) Wertpapiere und Schul dbuchforderungen, die am Stichtag an einer deutschen Borse
zum antl i chen Handel zugel assen sind, werden nit dem niedrigsten am Stichtag fir sie
imantlichen Handel notierten Kurs angesetzt. Liegt am Stichtag eine Notierung nicht
vor, so ist der letzte innerhalb von 30 Tagen vor dem Stichtag im antlichen Handel
notierte Kurs malRgebend. Entsprechend sind die Wrtpapiere zu bewerten, die zum
geregel ten Markt zugel assen oder in den Freiverkehr ei nbezogen sind.

(2) Anteile an Kapital gesellschaften (Aktiengesellschaften, Komranditgesellschaften
auf Aktien, Gesellschaften nit beschréankter Haftung, bergrechtlichen Gewerkschaften),
die nicht unter Absatz 1 fallen, sind mt dem geneinen Wrt anzusetzen. L&aRt sich der
genei ne Wert nicht aus Verkaufen ableiten, die weniger als ein Jahr zurlckliegen, so
ist er unter Bericksichtigung des Vernbgens wund der Ertragsaussichten der
Kapit al gesel | schaft zu schéat zen.

(2a) (weggefallen)

(3) Ist der geneine Wert einer Anzahl von Anteilen an einer Kapital gesellschaft, die
ei ner Person gehdren, infolge besonderer Ursténde (z. B. weil die Hbéhe der
Beteili gung di e Beherrschung der Kapital gesellschaft ernbglicht) hoher als der Wert,
der sich auf Grund der Kurswerte (Absatz 1) oder der geneinen Werte (Absatz 2) fuir
die einzelnen Anteile insgesant ergibt, so ist der geneine Wert der Beteiligung
malRgebend.

(4) Wer t papi ere, die Recht e der Ei nl eger (Ant ei | i nhaber) gegen ei ne
Kapi t al anl agegesel | schaft oder ei nen sonstigen Fonds verbriefen (Anteil scheine), sind
nmt dem Ricknahneprei s anzusetzen.

BewG § 12 Kapitalforderungen und Schulden

(1) Kapital forderungen, die nicht im§8 11 bezeichnet sind, und Schulden sind mt dem
Nennwert anzusetzen, wenn nicht besondere Urst&nde einen hdheren oder geringeren Wert
begrinden. Liegen die besonderen Unstande in einer hohen, niedrigen oder fehlenden
Ver zi nsung, ist bei der Bewertung vom Mttelwert einer jahrlich vorschissigen und
jahrlich nachschissi gen Zahl ungswei se auszugehen.

(2) Forderungen, die uneinbringlich sind, bleiben aul’er Ansatz.

(3) Der Wert wunverzinslicher Forderungen oder Schul den, deren Laufzeit nehr als ein
Jahr betragt und die zu einem bestimnen Zeitpunkt fallig sind, ist der Betrag, der
vom Nennwert nach Abzug von 2Zw schenzi nsen unter Bericksichtigung von Zinseszinsen
verbl ei bt. Dabei ist von einem Zinssatz von 5,5 vom Hundert auszugehen.

(4) Noch nicht fallige Anspriche aus Lebens-, Kapital- oder Rentenversicherungen
werden mt zwei Dritteln der eingezahlten Pram en oder Kapitalbeitrage bewertet.
Weist der Steuerpflichtige den Rickkaufswert nach, so ist dieser nalRgebend.
Rickkauf swert i st der Betrag, den das Ver si cher ungsunt er nehnen dem
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Ver si cherungsnehner im Falle der vorzeitigen Aufhebung des Vertragsverhdaltnisses zu
erstatten hat. Die Berechnung des Werts, insbesondere die Berucksichtigung von
ausgeschitteten wund gutgeschriebenen Gew nnanteilen kann durch Rechtsverordnung
geregelt werden

BewG § 13 Kapitalwert von wiederkehrenden Nutzungen und Leistungen

(1) Der Kapitalwert von Nutzungen oder Leistungen, die auf bestimte Zeit beschréankt
sind, ist nt dem aus Anlage 9a zu entnehnenden Vielfachen des Jahreswerts
anzusetzen. |st die Dauer des Rechts auRerdem durch das Leben einer oder nehrerer
Personen bedingt, darf der nach 8 14 zu berechnende Kapitalwert nicht Uberschritten
wer den.

(2) Imrerwdhrende Nutzungen oder Leistungen sind mt dem 18, 6f achen des Jahreswerts,
Nut zungen oder Leistungen von unbestimmter Dauer vorbehaltlich des § 14 nit dem
9, 3fachen des Jahreswerts zu bewerten

(3) Ist der geneine Wert der gesanten Nutzungen oder Leistungen nachweislich geringer
oder hoher, so ist der nachgew esene genei ne Wert zugrunde zu | egen. Der Ansatz eines
geringeren oder htéheren Werts kann jedoch nicht darauf gestitzt werden, dalR nmit einem
anderen Zinssatz als 5,5 vom Hundert oder nit einer anderen als nittelschissigen
Zahl ungswei se zu rechnen i st.

BewG § 14 Lebensléangliche Nutzungen und Leistungen
(1) Lebensléangliche Nutzungen wund Leistungen sind nit dem aus Anlage 9 zu
ent nehnmenden Vi el fachen des Jahreswertes anzusetzen
(2) Hat eine nach Absatz 1 bewertete Nutzung oder Leistung bei einemAlter
1. bis zu 30 Jahren
nicht nmehr als 10 Jahre,
2. von nehr als 30 Jahren bis zu 50 Jahren
nicht nehr als 9 Jahre,
3. von nehr als 50 Jahren bis zu 60 Jahren
nicht nehr als 8 Jahre,
4. von nehr als 60 Jahren bis zu 65 Jahren
nicht nehr als 7 Jahre,
5. von nehr als 65 Jahren bis zu 70 Jahren
nicht nmehr als 6 Jahre,
6. von nehr als 70 Jahren bis zu 75 Jahren
ni cht nehr als 5 Jahre,
7. wvon nehr als 75 Jahren bis zu 80 Jahren
ni cht nmehr als 4 Jahre,
8. von nehr als 80 Jahren bis zu 85 Jahren
nicht nehr als 3 Jahre,
9. von nehr als 85 Jahren bis zu 90 Jahren
nicht nehr als 2 Jahre,
10. von nehr als 90 Jahren
nicht nehr als 1 Jahr

best anden und beruht der Wegfall auf dem Tod des Berechtigten oder Verpflichteten, so
ist die Festsetzung der nicht |aufend veranlagten Steuern auf Antrag nach der
wi rklichen Dauer der Nutzung oder Leistung zu berichtigen. 8 5 Abs. 2 Satz 2 gilt
ent sprechend. Ist eine Last weggefallen, so bedarf die Berichtigung kei nes Antrags.

(3) Hangt di e Dauer der Nutzung oder Leistung von der Lebenszeit mehrerer Personen ab
und erlischt das Recht nit dem Tod des zul etzt Sterbenden, so ist das Lebensalter und
das GCeschl echt derjenigen Person maRgebend, fir die sich der hdochste Vervielfaltiger
ergibt; erlischt das Recht nit dem Tod des zuerst Sterbenden, so ist das Lebensalter
und Geschl echt derjenigen Person nafl3gebend, far die sich der ni edrigste
Vervi el faltiger ergibt.

(4) Ist der geneine Wert der gesanten Nutzungen oder Leistungen nachwei slich geringer
oder hoher als der Wert, der sich nach Absatz 1 ergibt, so ist der nachgew esene
genei ne Wert zugrunde zu | egen. Der Ansatz eines geringeren oder hoheren Werts kann
jedoch nicht darauf gestitzt werden, daR mt einer kirzeren oder |angeren
Lebensdauer, mit einem anderen Zinssatz als 5,5 vom Hundert oder nit einer anderen
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als mttel schissi gen Zahl ungswei se zu rechnen ist.

BewG § 15 Jahreswert von Nutzungen und Leistungen

(1) Der einjahrige Betrag der Nutzung einer Celdsumre ist, wenn kein anderer Wert
feststeht, zu 5,5 vom Hundert anzunehnen.

(2) Nutzungen oder Leistungen, die nicht in CGeld bestehen (Whnung, Kost, Waren und
sonstige Sachbeziige), sind mt den ublichen Mttelpreisen des Verbrauchsorts
anzuset zen.

(3) Bei Nutzungen oder Leistungen, die in ihrem Betrag ungew B sind oder schwanken,
ist als Jahreswert der Betrag zugrunde zu | egen, der in Zukunft im Durchschnitt der
Jahre voraussichtlich erzielt werden w rd.

BewG § 16 Begrenzung des Jahreswerts von Nutzungen

Bei der Ermttlung des Kapitalwerts der Nutzungen eines Wrtschaftsguts kann der
Jahreswert dieser Nutzungen hdchstens den Wert betragen, der sich ergibt, wenn der
far das genutzte Wrtschaftsgut nach den Vorschriften des Bewertungsgesetzes
anzuset zende Wert durch 18,6 geteilt wird.
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Zweiter Teil Besondere Bewertungsvorschriften

BewG § 17 Geltungsbereich
(1) Die besonderen Bewertungsvorschriften sind nach MRBgabe der jeweiligen
Ei nzel st euer geset ze anzuwenden.

(2) Die 88 18 bis 94, 122 und 125 bis 132 gelten fir die Gundsteuer und die 8§ 121a
und 133 zusatzlich fur die Gewerbesteuer.

(3) Soweit sich nicht aus den 88 19 bis 150 etwas anderes ergibt, finden neben diesen
auch die Vorschriften des Ersten Teils des Cesetzes (88 1 bis 16) Anwendung. § 16
findet auf di e Grunderwerbsteuer keine Anwendung.

BewG § 18 Vermdgensarten

Das Vermbgen, das nach den Vorschriften des Zweiten Teils di eses Gesetzes zu bewerten
ist, unfallt die fol genden Vernbgensarten:

1. Land- und forstw rtschaftliches Vernmbgen (88 33 bis 67, § 31),

2.  Grundvernbgen (88 68 bis 94, § 31),

3. Betriebsvernbgen (88 95 bis 109, § 31).

Erster Abschnitt Einheitsbewertung

A. Allgemeines

BewG § 19 Feststellung von Einheitswerten

(1) Einheitswerte werden far inlé&ndischen Gundbesitz, und zwar fir Betriebe der
Land- und Forstwi rtschaft (88 33, 48a und 5la), fir Gundstiicke (88 68 und 70) und
fir Betriebsgrundsticke (8 99) festgestellt (8 180 Abs. 1 Nr. 1 der Abgabenordnung).

(2) (weggefallen)

(3) In dem Feststellungsbescheid (8§ 179 der Abgabenordnung) sind auch Feststellungen
zu treffen

1. Uber die Art der wirtschaftlichen Einheit,
a) bei Gundsticken auch ilber die Gundstiicksart (88 72, 74 und 75),
b) bei Betriebsgrundsticken, die zu ei nem Gewerbebetrieb gehéren, auch
Uber den CGewerbebetrieb;
2. Uber die Zurechnung der wirtschaftlichen Einheit und bei nehreren
Beteiligten Uber die Hohe ihrer Anteile.

(4) Feststellungen nach den Absatzen 1 und 3 erfolgen nur, wenn und soweit sie fir
di e Best euerung von Bedeut ung si nd.

BewG § 20 Ermittlung des Einheitswerts

§ 20 Satz 2: Zur Anwendung vgl. 8§ 124 Abs. 6 F. ab 9. Novenber 1992

Die Einheitswerte werden nach den Vorschriften dieses Abschnitts ermittelt. Bei der
Ermittlung der Einheitswerte ist § 163 der Abgabenordnung nicht anzuwenden; dies gilt
nicht fdr Ubergangsregelungen, die die oberste Finanzbehdrde eines Landes im
Ei nvernehnen nmit den obersten Finanzbehorden der Ubrigen Lander trifft.

BewG § 21 Hauptfeststellung
(1) Die Einheitswerte werden in Zeitabstdnden von je sechs Jahren allgenein
festgestellt (Hauptfeststellung).

(2) Der Hauptfeststellung werden die Verhdltnisse zu Beginn des Kalenderjahrs
(Haupt f est st el | ungszei t punkt) zugrunde gelegt. Die Vorschriften in 8§ 35 Abs. 2 und
den 88 54 und 59 uber di e Zugrundel egung ei nes anderen Zeitpunkts bl ei ben unberthrt.

BewG § 22 Fortschreibungen
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(1) Der Einheitswert wrd neu festgestellt (Wrtfortschreibung), wenn der in
Deutscher Mark ernittelte und auf volle hundert Deutsche Mark abgerundete Wert, der
sich fir den Beginn eines Kalenderjahrs ergibt, von dem entsprechenden Wrt des

| et zten Feststellungszeitpunkts nach oben um nehr als den zehnten Teil, nindestens
aber um 5.000 Deutsche Mark, oder um nehr als 100.000 Deutsche Mark, nach unten um
nmehr als den zehnten Teil, m ndestens aber um 500 Deutsche Mark, oder um nehr als

5. 000 Deutsche Mark, abweicht.

(2) Uber die Art oder Zurechnung des Gegenstandes (8 19 Abs. 3 Nr. 1 und 2) wird eine
neue Feststellung getroffen (Artfortschrei bung oder Zurechnungsfortschrei bung), wenn
sie von der zuletzt getroffenen Feststellung abweicht und es fir die Besteuerung von
Bedeut ung i st.

(3) Eine Fortschreibung nach Absatz 1 oder Absatz 2 findet auch zur Beseitigung eines
Fehlers der letzten Feststellung statt. § 176 der Abgabenordnung ist hierbei
ent sprechend anzuwenden. Dies gilt jedoch nur fir die Feststellungszeitpunkte, die
?/pr der Verkundung der naRgeblichen Entschei dung ei nes obersten Gerichts des Bundes
i egen.

(4) Eine Fortschreibung ist vorzunehmen, wenn dem Finanzant bekannt wird, dalR die
Vor ausset zungen fir sie vorliegen. Der Fortschrei bung werden vorbehaltlich des § 27
die Ver hal t ni sse im Fort schrei bungszei t punkt zugr unde gel egt.
Fort schrei bungszei t punkt i st

1. bei einer Anderung der tatsachlichen Verhaltnisse der Beginn des
Kal enderj ahrs, das auf die Anderung folgt;

2. in den Fallen des Absatzes 3 der Beginn des Kal enderjahrs, in dem der
Fehl er dem Fi nanzant bekannt wird, bei einer Erhdhung des Ei nheitswerts
j edoch friuhestens der Begi nn des Kal enderjahrs, in dem der
Fest stel | ungsbescheid erteilt wrd.

Die Vorschriften in 8§ 35 Abs. 2 und den 88 54 und 59 Uber die Zugrundel egung ei nes
anderen Zeitpunkts bl ei ben unberthrt.

BewG § 23 Nachfeststellung

§ 23 Abs. 2: Zur Anwendung zum 1. Januar 1997 vgl. 8 152 Abs. 2

(1) Fir wirtschaftliche Einheiten, fiur die ein Einheitswert festzustellen ist, wrd
der Einheitswert nachtréglich festgestellt (Nachfeststellung), wenn nach dem
Haupt f est st el | ungszei t punkt (8 21 Abs. 2)

1. die wirtschaftliche Ei nheit neu entsteht;
2. eine bereits bestehende wi rtschaftliche Einheit erstmals zu ei ner Steuer
her angezogen werden soll.

(2) Der Nachfeststellung werden vorbehaltlich des & 27 die Verhdltnisse im
Nachf est stel | ungszei t punkt zugrunde gelegt. Nachfeststellungszeitpunkt ist in den
Fal l en des Absatzes 1 Nr. 1 der Beginn des Kal enderjahrs, das auf die Entstehung der
wirtschaftlichen Einheit folgt, und in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 der Begi nn des
Kal enderjahrs, in demder Einheitswert erstmals der Besteuerung zugrunde gel egt wird.
Die Vorschriften in § 35 Abs. 2 und den 8§ 54 und 59 dber die Zugrundel egung eines
anderen Zeitpunkts bl ei ben unberthrt.

BewG § 24 Aufhebung des Einheitswerts

(1) Der Einheitswert wird aufgehoben, wenn dem Fi nanzant bekannt wird, dafl
1. die wirtschaftliche Ei nheit wegfallt;
2. der Einheitswert der wirtschaftlichen Einheit infolge von

Bef r ei ungsgr tnden der Besteuerung ni cht nmehr zugrunde gel egt wrd.

(2) Aufhebungszeitpunkt ist in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 der Beginn des
Kal enderj ahrs, das auf den Wegfall der wrtschaftlichen Einheit folgt, und in den
Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 der Beginn des Kal enderjahrs, in dem der Einheitswert
erstnmal s der Besteuerung ni cht nmehr zugrunde gel egt wird.

BewG § 24a Anderung von Feststellungsbescheiden

Beschei de (ber Fortschrei bungen oder Nachfeststellungen von Einheitswerten des
G undbesi t zes kdonnen schon vor dem maf3gebenden Feststel |l ungszeitpunkt erteilt werden.
Sie sind zu andern oder aufzuheben, wenn sich bis zu diesem Zeitpunkt Anderungen
ergeben, die zu ei ner abwei chenden Feststellung fuhren.
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BewG § 25 Nachholung einer Feststellung

(1) Ist die Feststellungsfrist (8§ 181 der Abgabenordnung) bereits abgel aufen, kann
eine Fortschreibung (8 22) oder Nachfeststellung (8 23) unter Zugrundel egung der
Ver hal t ni sse vom Fortschrei bungs- oder Nachfeststellungszeitpunkt nmit Wrkung far
ei ne spateren Feststellungszeitpunkt vorgenomren werden, fir den diese Frist noch
ni cht abgel aufen ist. 8§ 181 Abs. 5 der Abgabenordnung bl ei bt unberthrt.

(2) Absatz 1 ist bei der Aufhebung des Einheitswerts (8 24) entsprechend anzuwenden.

BewG § 26 Umfang der wirtschaftlichen Einheit bei Ehegatten

8§ 26 F. 29. Cktober 1997: Zur erstnmligen Anwendung vgl. § 152 Abs. 3

Di e Zurechnung nmehrerer Wrtschaftsgiuter zu einer wirtschaftlichen Einheit (8§ 2) wird
beim Gundbesitz im Sinne der 88 33 bis 94, 99 und 125 bis 133 nicht dadurch
ausgeschl ossen, daR die Wrtschaftsgiter zum Teil dem einen, zum Teil dem anderen
Ehegatten gehoren.

BewG § 27 Wertverhaltnisse bei Fortschreibungen und Nachfeststellungen

Bei Fortschrei bungen und bei Nachfeststellungen der Einheitswerte fir Gundbesitz
sind die Wertverhaltnisse i mHauptfeststellungszeitpunkt zugrunde zu | egen.

BewG § 28 Erklarungspflicht

(1) Er kl &r ungen zur Feststel | ung des Ei nheitswerts si nd auf j eden
Haupt f est st el | ungszei t punkt abzugeben.

(2) Die Erkléarungen sind innerhalb der Frist abzugeben, die das Bundesm ni sterium der
Fi nanzen im Einvernehnmen mit den obersten Finanzbehtérden der Lander bestimt. Die
Frist ist im Bundesanzei ger bekanntzumachen. Fordert die Finanzbehorde zur Abgabe
einer FErklarung auf einen Hauptfeststellungszeitpunkt oder auf einen anderen
Feststel | ungszei t punkt besonders auf (8 149 Abs. 1 Satz 2 der Abgabenordnung), hat
si e eine besondere Frist zu bestimen, die nindestens einen Mnat betragen soll.

(3) Erklarungspflichtig ist derjenige, dem Gundbesitz zuzurechnen ist. Er hat die
St euer er kl & ung ei genhandi g zu unterschrei ben.

BewG § 29 Auskunfte, Erhebungen und Mitteilungen

(1) Die Eigentimer von Gundbesitz haben der Finanzbehtrde auf Anforderung alle
Angaben zu machen, die sie fur die Samm ung der Kauf-, Met- und Pachtpreise braucht.
Bei dieser FErklarung ist zu versichern, daR die Angaben nach bestem Wssen und
Gewi ssen gemacht si nd.

(2) Die Finanzbehtérden koénnen zur Vorbereitung einer Hauptfeststellung und zur
Durchf dhrung von Feststellungen der Einheitswerte des Gundbesitzes o6rtliche
Er hebungen uber die Bewer t ungsgr undl agen anstel |l en. Das G undr echt der
Unverletzlichkeit der Whnung (Artikel 13 des Gundgesetzes) wrd insoweit
ei ngeschr ankt .

(3) Die nach Bundes- oder Landesrecht zustandi gen Behorden haben den Fi nanzbehorden
die rechtlichen und tatsachlichen Urstande mtzuteilen, die ihnen im Rahmen ihrer
Auf gabenerfil l ung bekannt geworden sind wund die fir die Feststellung von
Ei nhei t swerten des G undbesitzes, fir die Feststellung von Grundbesitzwerten oder fur
di e Grundst euer von Bedeutung sein kdénnen; nitzuteilen sind auch diejenigen Unrstande,
die fur die Erbschaftsteuer oder die Gunderwerbsteuer von Bedeutung sein kdnnen,
sof ern di e Fi nanzbeh6rden di es anordnen. Den Behtérden stehen die Stellen gleich, die
far die Sicherung der Zweckbestinmung der Whnungen zustéandig sind, die auf der
Grundl age des Zweiten Whnungsbaugeset zes, des Whnungsbaugesetzes fir das Saarl and
oder auf der Grundl age des Whnraunf 6rderungsgeset zes gef 6rdert worden sind.

(4) Die Gundbuchénter teilen den fur die Feststellung des Einheitswerts zusté&ndi gen
Fi nanzbehdrden fir die in Absatz 3 bezeichneten Zwecke mit

1. die Eintragung eines neuen Ei gentuners oder Erbbauberechtigten sow e bei
ei nem anderen als rechtsgeschéaftlichen Erwerb auch die Anschrift des neuen
Ei gent imers oder Erbbauberechtigten; dies gilt nicht fur die Falle des
Erwer bs nach den Vorschriften des Zuordnungsrechts,

2. die Eintragung der Begrindung von Whnungsei gent um oder Teil ei gentum

3. die Eintragung der Begrindung ei nes Erbbaurechts, Whnungserbbaurechts
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oder Teil er bbaurechts.

In den Fallen der MNummern 2 und 3 ist gleichzeitig der Tag des Eingangs des
Ei ntragungsantrags beim Gundbuchant mitzuteilen. Bei einer Ei ntragung aufgrund
Erbfolge ist das Jahr anzugeben, in dem der Erblasser verstorben ist. De
M tteilungen kdnnen der Fi nanzbehor de tber die far die Fuhrung des
Li egenschaft skat asters zustandi ge Behdrde oder Uber eine sonstige Behérde, die das
antliche Verzeichnis der Gundsticke (8 2 Abs. 2 der Gundbuchordnung) fuhrt,
zugel ei tet werden.

(5) Die mtteilungspflichtige Stelle hat die betroffenen vomlInhalt der Mtteilung zu
unterrichten. Eine Unterrichtung kann unterbleiben, soweit den Finanzbehorden
Urst &nde aus dem G undbuch, den G undakten oder aus dem Liegenschaftskataster
mtgeteilt werden.

BewG § 30 Abrundung

Die in Deutscher Mark ermittelten Einheitswerte werden auf volle hundert Deutsche
Mark nach unten abgerundet und danach in Euro ungerechnet. Der ungerechnete Betrag
wi rd auf volle Euro abgerundet.

BewG § 31 Bewertung von ausléandischem Sachvermdgen

(1) Fur die Bewertung des ausl andischen |and- und forstw rtschaftlichen Vernigens,
Grundver nbgens und Betriebsvernigens gelten die Vorschriften des Ersten Teils dieses
Ceset zes, insbesondere 8 9 (geneiner Wert). Nach diesen Vorschriften sind auch die
ausl andi schen Teile einer wirtschaftlichen Einheit zu bewerten, die sich sowohl auf
das Inland als auch auf das Ausland erstreckt.

(2) Bei der Bewertung von ausl &dndi schem Grundbesitz sind Bestandteile und Zubehér zu
ber Gicksi chtigen. Zahlungsmttel, Geldforderungen, Wertpapiere und Gel dschul den sind
ni cht ei nzubezi ehen.

BewG § 32 Bewertung von inlandischem Sachvermdgen

Fir die Bewertung des inlandischen land- und forstwirtschaftlichen Vernbgens,
Grundver nbgens und Betri ebsvernigens gelten die Vorschriften der 88 33 bis 109. Nach
di esen Vorschriften sind auch die inléandischen Teile einer wirtschaftlichen Einheit
zu bewerten, die sich sowhl auf das Inland als auch auf das Ausl and erstreckt.

B. Land- und forstwirtschaftliches Vermégen

I. Allgemeines

BewG § 33 Begriff des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens

(1) Zum land- und forstwirtschaftlichen Vernbgen gehéren alle Wrtschaftsgiter, die
ei nem Betrieb der Land- und Forstw rtschaft dauernd zu di enen bestinmm sind. Betrieb
der Land- und Forstwirtschaft ist die wrtschaftliche Einheit des [|and- und
forstwi rtschaftlichen Vernbgens.

(2) Zu den Wrtschaftsgiutern, die einemBetrieb der Land- und Forstwi rtschaft dauernd
zu dienen bestimt sind, gehéren insbesondere der Gund und Boden, die Whn- und
W rtschaftsgebaude, die stehenden Betriebsmittel und ein nornaler Bestand an
um aufenden Betriebsnmitteln; als normaler Bestand gilt ein solcher, der zur
gesicherten Fortfihrung des Betriebes erforderlich ist.

(3) Zumland- und forstwi rtschaftlichen Vernbgen gehdren nicht

1. Zahlungsmittel, GCeldforderungen, Geschaftsguthaben und Wertpapiere,

2.  Gel dschul den,

3. uber den normal en Bestand hi nausgehende Best dnde (Uber bestande) an
unl auf enden Betriebsnitteln,

4. Tierbestande oder Zwei ge des Tierbestands und die hiermt
zusanmenhangenden Wrtschaftsguter (z. B. CGeb&ude und abgrenzbare
Cebaudeteil e nit den dazugehdrenden Fl achen, Betriebsnmittel), wenn die
Ti ere weder nach 8§ 51 oder § 5l1a zur |andw rtschaftlichen Nutzung noch
nach 8§ 62 zur sonstigen land- und forstwi rtschaftlichen Nutzung gehoren.
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Di e Zugehorigkeit der landw rtschaftlich genutzten Fl &chen zum | and- und
forstwirtschaftlichen Vernbgen wird hierdurch nicht beruhrt.

BewG § 34 Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

(1) Ein Betrieb der Land- und Forstw rtschaft unfafdt
1. den Wrtschaftsteil,
2. den Wohnteil.
(2) Der Wrtschaftsteil eines Betriebs der Land- und Forstw rtschaft unfalfdt
1. die land- und forstw rtschaftlichen Nutzungen:
a) die landwi rtschaftliche Nutzung,
b) die forstwirtschaftliche Nutzung,
c) die weinbauliche Nutzung,
d) die gartnerische Nutzung,
e) die sonstige land- und forstwi rtschaftliche Nutzung;
2. die folgenden nicht zu einer Nutzung nach Numrer 1 gehérenden
Wrtschaftsglter:
a) Abbaul and (8§ 43),
b) Geringstland (8§ 44),
c) Unland (8 45);
3. die Nebenbetriebe (8§ 42).

(3) Der Wohnteil eines Betriebs der Land- und Forstwi rtschaft unfal3t die Gebdude und
Gebaudeteil e, soweit sie dem Inhaber des Betriebs, den zu seinem Haushalt gehdrenden
Fam | i enangehérigen und den Altenteil ern zu Whnzwecken di enen.

(4) In den Betrieb sind auch dem Eigentiner des Gund und Bodens nicht gehérende
Gebdude, die auf dem Grund und Boden des Betriebs stehen, und dem Eigentiner des
Grund und Bodens ni cht gehdrende Betriebsmittel, die der Bewirtschaftung des Betriebs
di enen, einzubezi ehen.

(5) Ein Anteil des Eigentiners eines Betriebs der Land- und Forstwi rtschaft an ei nem
Wrtschaftsgut ist in den Betrieb einzubeziehen, wenn es mt dem Betrieb zusammen
genut zt wird.

(6) In einen Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft, der von einer Gesellschaft oder
CGenei nschaft des birgerlichen Rechts betrieben wird, sind auch die Wrtschaftsguter
ei nzubezi ehen, die einem oder nehreren Beteiligten gehéren und dem Betrieb zu di enen
besti nmm sind.

(6a) Einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft bildet auch die geneinschaftliche
Tierhaltung (8 51a) einschlielRlich der hiermt zusamrenhé&ngenden W rtschaftsglter.

(7) Einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft bilden auch Stiuckl andereien.
St ickl &ndereien sind einzelne land- und forstwirtschaftlich genutzte Fl achen, bei
denen die Wrtschaftsgebdude oder die Betriebsmittel oder beide Arten von
Wrtschaftsgitern nicht dem Ei gentiner des Grund und Boden gehdren.

BewG § 35 Bewertungsstichtag

(1) Fur die G oRe des Betriebs sowie fur den Unfang und den Zustand der Geb&ude und
der stehenden Betriebsmittel sind die Verhdltnisse im Feststellungszeitpunkt
malRgebend.

(2) Fur die um aufenden Betriebsmttel ist der Stand am Ende des Wrtschaftsjahres
mallgebend, das dem Feststellungszeitpunkt vorangegangen i st.

BewG § 36 Bewertungsgrundséatze

(1) Bei der Bewertung ist unbeschadet der Regelung, die in 8 47 fur den Whnungswert
getroffen ist, der Ertragswert zugrunde zu | egen.

(2) Bei der Ermttlung des Ertragswerts ist von der Ertragsfahigkeit auszugehen.
Ertragsfahigkeit ist der bei ordnungsmialliger und schul denfreier Bew rtschaftung mt
entl ohnten frenden Arbeitskraften geneinhin und nachhaltig erzielbare Reinertrag.
Ertragswert ist das Achtzehnfache di eses Reinertrags.

(3) Bei der Beurteilung der FErtragsfahigkeit sind die Ertragsbedi ngungen zu
ber Gicksi chtigen, soweit sie nicht unwesentlich sind.

BewG § 37 Ermittlung des Ertragswerts
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(1) Der Ertragswert der Nutzungen wird durch ein vergleichendes Verfahren (88 38 bis
41) ernmittelt. Das vergleichende Verfahren kann auch auf Nutzungsteile angewendet
wer den.

(2) Kann ein vergleichendes Verfahren nicht durchgefiohrt werden, so ist der
Ertragswert nach der FErtragsfahigkeit der Nutzung wunmittelbar zu ermitteln
(Ei nzel ertragswertverfahren).

BewG § 38 Vergleichszahl, Ertragsbedingungen

(1) Die Unterschiede der Ertragsfahigkeit der gleichen Nutzung in den verschi edenen
Betri eben werden durch Vergleich der Ertragsbedi ngungen beurteilt und vorbehaltlich
der 88 55 und 62 durch Zahlen ausgedrickt, die dem Verhdltnis der Reinertrage
ent sprechen (Vergl ei chszahl en).
(2) Bei dem Vergleich der Ertragsbedi ngungen sind zugrunde zu | egen
1. die tatsachlichen Verhaltnisse fir:
a) die natdrlichen Ertragsbedi ngungen, insbesondere Bodenbeschaffenheit,
CGel andegest al tung, klimatische Verhél tnisse,
b) die folgenden wirtschaftlichen Ertragsbedi ngungen:
aa) innere Verkehrslage (Lage fiur die Bew rtschaftung der
Betri ebsfl @che),
bb) &uRRere Verkehrslage (i nsbesondere Lage fir die Anfuhr der
Betriebsnittel und die Abfuhr der Erzeugnisse),
cc) Betriebsgrole;
2. die in der Cegend als regel maRi g anzusehenden Verhéal tni sse fur die in
Nunmmer 1 Buchstabe b nicht bezeichneten wirtschaftlichen
Ertragsbedi ngungen, insbesondere Preise und Ldéhne, Betriebsorgani sation,
Betriebsmttel.

(3) Bei Stucklandereien sind die wirtschaftlichen Ertragsbedi ngungen nach Absatz 2
Nr. 1 Buchstabe b mit den regel nmaBi gen Ver hal t ni ssen der Gegend anzusetzen.

BewG § 39 Bewertungsstiutzpunkte

(1) Zur Sicherung der d eichmifigkeit der Bewertung werden in einzelnen Betrieben mt
gegendibl i chen Ert ragsbedi ngungen die Ver gl ei chszahl en von Nut zungen und
Nut zungsteilen vorweg ermttelt (Hauptbewertungsstitzpunkte). Die Vergleichszahlen
der  Haupt bewertungsst it zpunkte werden vom Bewertungsbeirat (88 63 bis 66)
vorgeschlagen und durch Rechtsverordnung festgesetzt. Die Vergleichszahlen der
Nut zungen und Nut zungsteile in den Ubrigen Betrieben werden durch Vergleich mt den
Ver gl ei chszahl en der Haupt bewertungsstitzpunkte ermittelt. & 55 bleibt unberthrt.

(2) Die Hauptbewertungsstiutzpunkte koénnen durch Landes-Bewertungsstitzpunkte und
Ot s- Bewert ungsst it zpunkt e al s Bewer t ungsbei spi el e er ganzt wer den. D e
Ver gl ei chszahl en der Landes-Bewertungsstitzpunkte werden vom CutachterausschuR (8§
67), die Vergleichszahlen der Ots-Bewertungsstitzpunkte von den Landesfi nanzbehorden
ermttelt. D e Ver gl ei chszahl en der Landes- Bewert ungsst Ut zpunkt e und
Ot s- Bewertungsst it zpunkt e kdnnen bekannt gegeben wer den.

(3) Zugepachtete Fl achen, die zusamen nit ei nem Bewertungsst it zpunkt bew rtschaft et
wer den, konnen bei der Ermittlung der Vergleichszahlen mit bertcksichtigt werden. Bei
der Feststellung des Einheitswerts eines Betriebs, der als Bewertungsstitzpunkt
dient, sind zugepachtete Fl achen nicht zu bertcksichtigen (8 2 Abs. 2).

BewG § 40 Ermittlung des Vergleichswerts

(1) Zum Hauptfeststellungszeitpunkt wird far die landwirtschaftliche, die
wel nbauliche und die gartnerische Nutzung oder fir deren Teile der 100
Ver gl ei chszahl en entsprechende Ertragswert vorbehaltlich Absatz 2 durch besonderes
CGesetz festgestellt. Aus diesem Ertragswert wird der Ertragswert fir die einzelne
Nut zung oder den Nutzungsteil in den Betrieben mt Hilfe der Vergleichszahlen
abgeleitet (Vergleichswert). Der auf einen Hektar bezogene Vergleichswert ist der
Hekt arwert .

(2) Fir die Hauptfeststellung auf den Begi nn des Kal enderjahres 1964 betragen die 100
Ver gl ei chszahl en ent sprechenden Ertragswerte bei

der landw rtschaftlichen Nutzung
ohne Hopfen und Spargel 37,26 DM
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Hopf en 254,00 DM
Spar gel 76,50 DM
der wei nbaul i chen Nut zung 200, 00 DM

den gartnerischen Nutzungsteilen
Geniise-, Bl unen- und

Zi er pfl anzenbau 108, 00 DM
Obst bau 72,00 DM
Baunschul en 221,40 DM

(3) Die Hofflache und die Gebaudefl d&che des Betriebs sind in die einzel ne Nutzung
ei nzubezi ehen, soweit sie ihr dienen. Hausgéarten bis zur G 06Re von 10 Ar sind zur
Hof - und Gebaudefl &che zu rechnen. Wrtschaftswege, Hecken, G aben, G enzraine und
dergl eichen sind in die Nutzung ei nzubezi ehen, zu der sie gehéren; dies gilt auch fir
Wasserfl dchen, soweit sie nicht Unland sind oder zur sonstigen |and- und
forstwirtschaftlichen Nutzung (8§ 62) gehoren.

(4) Das Fi nanzam hat bei Vor | i egen ei nes rechtlichen I nt eresses dem
St euer pflichtigen Bewertungsgrundl agen und Bewertungsergebni sse der Nutzung oder des
Nut zungsteil s von Bewertungsstitzpunkten, die bei der Ermittlung der Vergleichswerte
sei nes Betriebs herangezogen worden sind, anzugeben.

(5) Zur Bericksichtigung der riuckl aufigen Reinertrage sind die nach den Absatzen 1
und 2 ermttelten Vergl eichswerte fur Hopfen um 80 vom Hundert, fir Spargel um 50 vom
Hundert und fur Obstbau um 60 vom Hundert =zu vermindern; es ist jedoch jeweils
m ndestens ein Hektarwert von 1.200 Deutsche Mark anzusetzen.

BewG § 41 Abschléage und Zuschlage

(1) Ein Abschlag oder ein Zuschlag am Vergl ei chswert ist zu machen

1. soweit die tatsachlichen Verhéaltni sse bei einer Nutzung oder einem
Nut zungsteil von den bei der Bewertung unterstellten regel ma3i gen
Ver héal t ni ssen der Gegend (8 38 Abs. 2 Nr. 2) umnehr als 20 vom Hundert
abwei chen und

2.  wenn di e Abwei chung ei ne Anderung des Vergl ei chswerts der Nutzung oder des
Nut zungsteils um nehr als den funften Teil, m ndestens aber um 1.000
Deut sche Mark, oder um nehr als 10.000 Deutsche Mark bew rkt.

(2) Der Abschlag oder der Zuschlag ist nach der durch die Abweichung bedingten
M nderung oder Steigerung der Ertragsféahi gkeit zu benessen.

(2a) Der Zuschlag wegen Abweichung des tatséachlichen Tierbestands von den
unterstellten regel maRi gen Verhédltni ssen der Gegend ist bei Fortschreibungen (8§ 22)
oder Nachfeststellungen (8 23) um 50 vom Hundert zu vermi ndern.

(3) Bei Stuckléandereien sind weder Abschldge fiur fehlende Betriebsmittel beim
Eigentimer des Gund und Bodens noch Zuschl&ge fir Uberbestand an diesen
Wrtschaftsgltern bei deren Eigentinern zu machen.

BewG § 42 Nebenbetriebe

(1) Nebenbetriebe sind Betriebe, die dem Hauptbetrieb zu dienen bestimt sind und
ni cht einen sel bstandi gen gewerblichen Betrieb darstellen.

(2) Di e Nebenbetriebe sind gesondert mt dem Einzel ertragswert zu bewerten.

BewG 8 43 Abbauland

(1) Zum Abbaul and gehdren die Betriebsflachen, die durch Abbau der Bodensubstanz
uberwi egend fur den Betrieb nutzbar gemacht werden (Sand-, Kies-, Lehngruben,
St ei nbriche, Torfstiche und dergl ei chen).

(2) Das Abbaul and ist gesondert nit dem Einzel ertragswert zu bewerten.

BewG § 44 Geringstland

(1) Zum Geringstland gehoren die Betriebsflachen geringster Ertragsfahigkeit, fur die
nach dem Bodenschat zungsgeset z kei ne Wertzahl en festzustellen sind.

(2) CGeringstland ist mt einem Hektarwert von 50 Deutschen Mark zu bewerten.

BewG § 45 Unland
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(1) Zum Unl and gehoren die Betriebsflachen, die auch bei geordneter Wrtschaftsweise
kei nen Ertrag abwerfen kdnnen.

(2) Unland wird nicht bewertet.

BewG 8 46 Wirtschaftswert

Aus den Vergleichswerten (8 40 Abs. 1) und den Abschl d&gen und Zuschl agen (8§ 41), aus
den Einzelertragswerten sowi e aus den Werten der nach den 88 42 bis 44 gesondert zu
bewert enden Wrtschaftsgiter wird der Wert fiar den Wrtschaftsteil (Wrtschaftswert)
gebildet. Fur seine Ermttlung gelten auer den Bestimrungen in den 88 35 bis 45 auch
di e besonderen Vorschriften in den 88 50 bis 62.

BewG § 47 Wohnungswert

Der Wert fidr den Wohnteil (Whnungswert) wird nach den Vorschriften ermittelt, die
bei m Grundvernbgen fur die Bewertung der M etwohngrundsticke im Ertragswertverfahren
(88 71, 78 bis 82 und 91) gelten. Bei der Schatzung der ublichen Mete (8§ 79 Abs. 2)
sind die Besonderheiten, die sich aus der Lage der Gebaude oder Gebdudeteile im
Betrieg ergeben, zu bericksichtigen. Der ermttelte Betrag ist um 15 vom Hundert zu
ver m ndern.

BewG § 48 Zusammensetzung des Einheitswerts

Der Wrtschaftswert wund der Whnungswert bilden zusanmen den Einheitswert des
Betri ebs.

BewG § 48a Einheitswert bestimmter intensiv genutzter Flachen
Werden Betriebsfl dachen durch einen anderen Nutzungsberechtigten als den Eigentlner
bewi rtschaftet, so ist
1. bei der Sonderkultur Spargel (8 52),
2. bei den gartnerischen Nutzungsteilen Gemise, Blumen- und Zierpflanzenbau
sowi e Baunmschulen (8§ 61),
3. bei der Saatzucht (8§ 62 Abs. 1 Nr. 6)

der Unterschiedsbetrag zwi schen dem fur |andwi rtschaftliche Nutzung naRgebenden
Ver gl ei chswert und dem hoéheren Vergl eichswert, der durch die unter den Numrern 1 bis
3 bezeichneten Nutzungen bedingt ist, bei der Feststellung des Einheitswerts des
Ei gentldnmers nicht zu bericksichtigen und fir den Nutzungsberechtigten als
sel bst andi ger Einheitswert festzustellen. 1Ist ein Einheitswert fdr land- und
forstwirtschaftliches Vernigen des Nutzungsberechtigten festzustellen, so ist der
Unt er schi edsbetrag in di esen Ei nheitswert einzubezi ehen.

BewG § 49
(auf gehoben)

Il. Besondere Vorschriften

a) Landwirtschaftliche Nutzung

BewG § 50 Ertragsbedingungen

(1) Bei der Beurteilung der naturlichen Ertragsbedingungen (8 38 Abs. 2 N. 1
Buchst abe a) i st von den Er gebni ssen der Bodenschat zung nach dem
Bodenschat zungsgeset z auszugehen. Dies gilt auch fir das Bodenartenverhdal tnis.

(2) Ist durch die naturlichen Verhaltnisse ein anderes als das in der betreffenden
CGegend regel maR3i ge Kulturartenverhéltnis bedingt, so ist abweichend von § 38 Abs. 2
Nr. 2 das tatsachliche Kulturartenverhaltnis mafRgebend.

BewG 8§ 51 Tierbestande

(1) (weggefallen)

(1a) Fur Feststellungszeitpunkte ab dem 1. Januar 1999 gehoéren Tierbestéande in vollem
Unfang zur |andwi rtschaftlichen Nutzung, wenn im Wrtschaftsjahr
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far die ersten 20 Hektar

nicht mehr als 10 Viehei nheiten,
far die nadchsten 10 Hektar

nicht mehr als 7 Vieheinheiten,
far die nadchsten 20 Hektar

nicht nehr als 6 Vieheinheiten,
far di e nachsten 50 Hektar

nicht nehr als 3 Vieheinheiten
und fir die weitere Fl ache

nicht nehr als 1,5 Vieheinheiten

je Hektar der vom Inhaber des Betriebs regelmiBig landwirtschaftlich genutzten
Fl achen erzeugt oder gehalten werden. Die Tierbestande sind nach dem Futterbedarf in
Vi ehei nhei ten uneurechnen. Di ese Zuordnung der Tierbestéande steht einer Anderung der
tatsachlichen Verhaltnisse gleich, die imKal enderjahr 1998 eingetreten ist; § 27 ist
i nsowei t nicht anzuwenden.

(2) Ubersteigt die Anzahl der Vieheinheiten nachhaltig die in Absatz la bezeichnete
Grenze, so gehdren nur die Zweige des Tierbestands zur landwi rtschaftlichen Nutzung,
deren Vi eheinheiten zusammen diese Genze nicht dberschreiten. Zun&achst sind nehr
fl &chenabhdngi ge Zwei ge des Tierbestands und danach weni ger fl &chenabhéngi ge Zwei ge
des Tierbestands zur landw rtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Innerhalb jeder dieser
Gruppe sind zuerst Zweige des Tierbestands mt der geringeren Anzahl von
Vi eheinheiten und dann 2Zweige mnmit der groReren Anzahl von Vieheinheiten zur
Il andwi rtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Der Tierbestand des einzelnen Zweiges wrd
ni cht aufgeteilt.

(3) Als Zweig des Tierbestands gilt bei jeder Tierart fir sich

1. das Zugvi eh,

2. das Zuchtvi eh,

3. das Mastvi eh,

4. das Uubrige Nutzvieh.

Das Zuchtvieh einer Tierart gilt nur dann als besonderer Zwei g des Tierbestands, wenn
die erzeugten Jungtiere Uberwi egend zum Verkauf bestimm sind. Ist das nicht der
Fall, so ist das Zuchtvieh dem Zwei g des Ti erbestands zuzurechnen, dem es Uberw egend
di ent.

(4) Der Unrechnungsschl issel fur Tierbesténde in Vieheinheiten sowie die G uppen der
mehr oder weniger flachenabhangi gen Zweige des Tierbestands sind aus den Anlagen 1
und 2 zu entnehmen. Fur die Zeit von einem nach dem 1. Januar 1964 1iegenden
Haupt f est st el | ungszei t punkt an koénnen der Unrechnungsschl iissel fir Tierbestande in
Vi ehei nheiten sowi e die Guppen der nehr oder weniger fl&achenabhéngi gen Zwei ge des
Ti erbestands durch Rechtsverordnung Anderungen der w rtschaftlichen Gegebenheiten,
auf denen sie beruhen, angepal3t werden.

(5) Die Abséatze la bis 4 gelten nicht fur Pelztiere. Pelztiere gehéren nur dann zur
Il andwi rtschaftlichen Nutzung, wenn die erforderlichen Futtermittel dberw egend von
den vom | nhaber des Betriebs |landw rtschaftlich genutzten Fl &chen gewonnen sind.

BewG § 51a Gemeinschaftliche Tierhaltung

(1) Zur landwi rtschaftlichen Nutzung gehért auch die Tierzucht und Tierhaltung von
Erwerbs- und Wrtschaftsgenossenschaften (8§ 97 Abs. 1 Nr. 2), von Cesellschaften, bei
denen die Cesellschafter als Unternehmer (M tunternehmer) anzusehen sind (8§ 97 Abs. 1
Nr. 5), oder von Vereinen (8§ 97 Abs. 2), wenn

1. alle CGesellschafter oder Mtglieder

a) Inhaber eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft nit
sel bst bewi rtschafteten regel ma3i g | andwi rtschaftlich genutzten Fl &chen
si nd,

b) nach dem Gesantbild der Verhaltnisse hauptberuflich Land- und
Forstwirte sind,

c) Landwirte imSinne des § 1 Abs. 2 des Gesetzes Uber die
Al terssicherung der Landwirte sind und dies durch ei ne Beschei ni gung
der zustandi gen Alterskasse nachgew esen wird und

d) die sich nach 8 51 Abs. 1a fir sie ergebende Mglichkeit zur


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 20

Il andwi rtschaftlichen Tiererzeugung oder Tierhaltung in Vieheinheiten
ganz oder teilweise auf die Genossenschaft, die Gesellschaft oder den
Ver ei n Ubertragen haben;
2. die Anzahl der von der Genossenschaft, der Cesellschaft oder dem Verein im
W rtschaftsjahr erzeugten oder gehaltenen Vi ehei nheiten keine der
nachf ol genden Grenzen nachhaltig Uberschreitet:
a) die Summe der sich nach Numrer 1 Buchstabe d ergebenden Vi ehei nheiten
und
b) die Summe der Vieheinheiten, die sich nach 8 51 Abs. la auf der
Grundl age der Sume der von den CGesell schaftern oder Mtgliedern
regel maBi g | andwi rtschaftlich genutzten Fl &chen ergi bt;
3. die Betriebe der CGesellschafter oder Mtglieder nicht nmehr als 40 km von
der Produktionsstéatte der Genossenschaft, der Cesellschaft oder des
Vereins entfernt |iegen.

Di e Voraussetzungen der Nummer 1 Buchstabe d und der Nummer 2 sind durch besondere,
| auf end zu fiUhrende Verzei chni sse nachzuwei sen.

(2) Der Anwendung des Absatzes 1 steht es nicht entgegen, wenn die dort bezeichneten
Genossenschaften, Cesellschaften oder Vereine die Tiererzeugung oder Tierhaltung ohne
regel nalBi g | andwi rtschaftlich genutzte Fl achen betreiben.

(3) Von den in Absatz 1 bezeichneten Genossenschaften, GCesellschaften oder Vereinen
regel maBig landwirtschaftlich genutzte Flé&achen sind bei der Ermttlung der nach
Absatz 1 Nr. 2 malgebenden Grenzen wi e Fl&achen von Gesellschaftern oder Mtgliedern
zu behandeln, die ihre Mglichkeit =zur [landw rtschaftlichen Tiererzeugung oder
Tierhaltung im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 Buchstabe d auf die Genossenschaft, die
Gesel I schaft oder den Verein Ubertragen haben.

(4) Bei dem einzelnen GCesellschafter oder Mtglied der in Absatz 1 bezeichneten
Genossenschaften, Gesellschaften oder Vereine ist § 51 Abs. l1la mt der WMalR3gabe
anzuwenden, dafl die in seinemBetrieb erzeugten oder gehaltenen Vieheinheiten mt den
Vi ehei nhei ten zusamenzur echnen sind, die i mRahnen der nach Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe
d Ubertragenen Miglichkeiten erzeugt oder gehalten werden.

(5) Die Vorschriften des 8 51 Abs. 2 bis 4 sind entsprechend anzuwenden.

BewG 8§ 52 Sonderkulturen

Hopfen, Spargel und andere Sonderkulturen sind als |andwi rtschaftliche Nutzungsteile
(8 37 Abs. 1) zu bewerten.

b) Forstwirtschaftliche Nutzung

BewG 8§ 53 Umlaufende Betriebsmittel

Ei ngeschl agenes Hol z gehdért zum normal en Bestand an um aufenden Betriebsmitteln,
soweit es den jahrlichen Nutzungssatz nicht Ubersteigt; bei Betrieben, die nicht
jahrlich einschlagen (aussetzende Betriebe), tritt an die Stelle des jahrlichen
Nut zungssat zes ein den Betri ebsverhéal t ni ssen ent spr echender mehr j ahri ger
Nut zungssat z.

BewG § 54 Bewertungsstichtag

Abwei chend von 8§ 35 Abs. 1 sind fir den Unfang und den Zustand des Bestandes an nicht
ei ngeschl agenem Holz die Verhadltnisse am Ende des Wrtschaftsjahres zugrunde zu
| egen, das dem Feststellungszeitpunkt vorangegangen i st.

BewG § 55 Ermittlung des Vergleichswerts

(1) Das vergleichende Verfahren ist auf Hochwald als Nutzungsteil (8 37 Abs. 1)
anzuwenden.

(2) Die Ertragsfahigkeit des Hochwaldes wrd vorweg fur Nachhaltsbetriebe mt
regel nalBi gem Alters- oder Vorratsklassenverhdltnis ermttelt und durch Nornalwerte
ausgedr Gckt .

(3) Normalwert ist der fur eine Holzart unter Berilcksichtigung des Hol zertrags auf
ei nen Hektar bezogene Ertragswert eines Nachhaltsbetriebs nit regel naRi gem Alters-
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oder Vorratsklassenverhdltnis. Die Nornmalwerte werden fir Bewertungsgebiete vom
Bewer t ungsbei rat vorgeschl agen und durch Rechtsverordnung festgesetzt. Der Nornal wert
betragt fur die Hauptfeststellung auf den Beginn des Kal enderjahres 1964 héchstens
3.200 Deutsche Mark (Fichte, Ertragsklasse | A, Bestockungsgrad 1,0).

(4) Die Anteile der einzelnen Alters- oder Vorratsklassen an den Normal werten werden
durch Hundertsatze ausgedrickt. Fir jede Alters- oder Vorratsklasse ergibt sich der
Hundertsatz aus dem Verhédltnis ihres Abtriebswerts zum Abtriebswert des
Nachhal t sbetriebs mit regel malBsigem Alters- oder Vorratsklassenverhaltnis. D e
Hundertsatze werden einheitlich fir alle Bewertungsgebiete durch Rechtsverordnung
festgesetzt. Sie betragen fir die Hauptfeststellung auf den Begi nn des Kal enderj ahres
1964 hochstens 260 vom Hundert der Normal werte.

(5) Ausgehend von den nach Absatz 3 festgesetzten Normalwerten wird fur die
forstwirtschaftliche Nutzung des einzelnen Betriebs der Ertragswert (Vergleichswert)
abgeleitet. Dabei werden die Hundertsatze auf die Alters- oder Vorratsklassen
angewendet .

(6) Der Wert der einzelnen Alters- oder Vorratsklasse betragt m ndestens 50 Deutsche
Mark je Hektar.

(7) Mttelwald und N ederwald sind mt 50 Deutsche Mark je Hektar anzusetzen.

(8) Zur Forderung der deichmalBigkeit der Bewertung wrd, ausgehend von den
Nor mal wert en des Bewertungsgebi ets nach Absatz 3, durch den Bewertungsbeirat (88 63
bis 66) fur den forstwirtschaftlichen Nutzungsteil Hochwald in einzelnen Betrieben
mt gegendibl i chen Ertragsbedi ngungen (Haupt bewertungsst it zpunkte) der Vergl ei chswert
vor geschl agen und durch Rechtsverordnung festgeset zt.

(9) Zur Beriucksichtigung der riuckl aufigen Reinertrage sind die nach Absatz 5
ermttelten Ertragswerte (Vergleichswerte) um 40 vom Hundert =zu vernindern; die
Abséatze 6 und 7 bl ei ben unber thrt.

¢) Weinbauliche Nutzung

BewG 8 56 Umlaufende Betriebsmittel

(1) Bei ausbauenden Betrieben zahlen die Vorrdte an Winen aus der letzten und der
vorletzten Ernte vor dem Bewertungsstichtag zum nornmalen Bestand an unl aufenden
Betriebsmtteln. Far die Winvorrate aus der vorletzten Ernte vor dem
Bewertungsstichtag gilt dies jedoch nur, soweit sie nicht auf Flaschen gefillt sind.

(2) Fiur Feststellungszeitpunkte ab dem 1. Januar 1996 zahlen bei ausbauenden
Betrieben die Vorrate an Winen aus den Ernten der letzten funf Jahre vor dem
Bewertungsstichtag zum normalen Bestand an um aufenden Betriebsmitteln. Diese
Zuordnung der Weinvorrate steht einer Anderung der tatsachlichen Verhaltnisse gleich,
di e i m Kal enderjahr 1995 eingetreten ist; 8§ 27 ist insoweit nicht anzuwenden.

(3) Abschl age fir Unterbestand an Weinvorraten sind nicht zu machen.

BewG § 57 Bewertungsstitzpunkte
Al's Bewert ungsst it zpunkt e di enen Wei nbaul agen oder Teil e von Wi nbaul agen.

BewG § 58 Innere Verkehrslage

Bei der Bericksichtigung der inneren Verkehrslage sind abwei chend von § 38 Abs. 2 Nr.
1 nicht die tatsachlichen Verhéaltnisse, sondern die in der Winbaul age regel mai gen
Ver hal t ni sse zugrunde zu | egen; § 41 ist entsprechend anzuwenden.

d) Gartnerische Nutzung

BewG § 59 Bewertungsstichtag

(1) Die durch Anbau von Baumschul gewdchsen genutzte Betriebsflache wird abweichend
von 8 35 Abs. 1 nach den Verhdltnissen an dem 15. Septenber bestimt, der dem
Feststel | ungszei t punkt vorangegangen i st.

(2) Die durch Anbau von Geniise, Blunmen und Zierpflanzen genutzte Betriebsflache wrd
abwei chend von 8 35 Abs. 1 nach den Verhaltnissen an dem 30. Juni bestimmt, der dem
Feststel | ungszei t punkt vorangegangen i st.

BewG § 60 Ertragsbedingungen
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(1) Bei der Beurteilung der natirlichen Ertragsbedi ngungen (8§ 38 Abs. 2 N. 1

Buchst abe a) i st von den Er gebni ssen der Bodenschat zung nach dem
Bodenschat zungsgeset z auszugehen.

(2) Hnsichtlich der ertragsteigernden Anlagen, insbesondere der berdachten
Anbauf | &chen, sind - abweichend von 8§ 38 Abs. 2 N. 2 - die tatsachlichen

Ver hal t ni sse des Betriebs zugrunde zu | egen.

BewG § 61 Anwendung des vergleichenden Verfahrens

Das vergl ei chende Verfahren ist auf Geniuse-, Blunen- und Zierpflanzenbau, auf Cbstbau
und auf Baumschul en al s Nut zungsteile (8 37 Abs. 1 Satz 2) anzuwenden.

e) Sonstige land- und forstwirtschaftliche Nutzung

BewG § 62 Arten und Bewertung der sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung

(1) Zur sonstigen land- und forstwi rtschaftlichen Nutzung gehéren i nsbesondere
1. die Binnenfischerei,

2 die Teichwirtschaft,

3. die Fischzucht fir Binnenfischerei und Teichw rtschaft,

4. die lnkerei,

5. di e Wanderschéaferei,

6 di e Saat zucht .

(2) Fur die Arten der sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung werden im
ver gl ei chenden Verfahren abweichend von 8§ 38 Abs. 1 keine Vergleichszahlen, sondern
unm ttel bare Vergleichswerte ermttelt.

[ll. Bewertungsbeirat, Gutachterausschuf3

BewG § 63 Bewertungsbeirat

(1) Bei m Bundesmi ni steriumder Finanzen wird ein Bewertungsbeirat gebil det.

(2) Der Bewertungsbeirat gliedert sich in eine landw rtschaftliche Abteilung, eine
forstwirtschaftliche Abteilung, eine Winbauabteilung und eine Gartenbauabteil ung.
Di e Gartenbauabteilung besteht aus den Unterabteilungen fir Gemise-, Blunen- und
Zi erpfl anzenbau, fuar Cbstbau und fir Baunschul en.

(3) Der Bewertungsbeirat udbernimm auch die Befugni sse des Reichsschatzungsbeirats
nach dem Bodenschéat zungsgeset z.

BewG § 64 Mitglieder

(1) Dem Bewertungsbeirat gehodren an
1. in jeder Abteilung und Unterabteilung:
a) ein Beanmter des Bundesninisteriuns der Finanzen als Vorsitzender,
b) ein Beanter des Bundesninisteriuns fir Verbraucherschutz, Ernahrung
und Landwi rtschaft;

2. in der landwirtschaftlichen Abteilung und in der forstwi rtschaftlichen

Abteilung je zehn Mtglieder;

in der Weinbauabteilung acht Mtglieder;

4. in der Gartenbauabteilung vier Mtglieder mt allgenei ner Sachkunde, zu
denen fir jede Unterabteilung drei weitere Mtglieder mt besonderer
Fachkennt ni s hi nzutreten.

(2) Nach Bedarf konnen weitere Mtglieder berufen werden.

(3) Die Mtglieder nach Absatz 1 Nr. 2 bis 4 und nach Absatz 2 werden auf Vorschl ag
der obersten Finanzbehtérden der L&nder durch das Bundesninisterium der Finanzen im
Ei nvernehmen nit dem Bundesministerium fir Verbraucherschutz, Er ndhrung und
Landwi rtschaft berufen. Die Berufung kann mit Zustinmmung der obersten Fi nanzbehdrden
der Lander zuruckgenomren werden. Scheidet eines der nach Absatz 1 Nr. 2 bis 4
berufenen Mtglieder aus, so ist ein neues Mtglied zu berufen. Die Mtglieder missen
sachkundi g sein.

w
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(4) De nach Absatz 3 berufenen Mtglieder haben bei den Verhandlungen des
Bewer t ungsbei rats ohne Ricksi cht auf Sonderinteressen nach bestem Wssen und Gew ssen
zu verfahren. Sie dirfen den Inhalt der Verhandl ungen des Bewertungsbeirats sowie die
Ver hal t ni sse der Steuerpflichtigen, die ihnen imZusamrenhang mt ihrer Tatigkeit auf
Grund dieses Cesetzes bekanntgeworden sind, ni cht unbefugt of fenbaren und
CGehei mi sse, insbesondere Betriebs- oder Geschaftsgehei misse, nicht unbefugt
verwerten. Sie werden bei Beginn ihrer Tatigkeit von dem Vorsitzenden des
Bewer t ungsbei rats durch Handschl ag verpflichtet, diese Obliegenheiten gew ssenhaft zu
erfullen. Uber diese Verpflichtung ist eine N ederschrift aufzunehnmen, die von dem
Verpflichteten mt unterzeichnet wrd. Auf Zuw derhandl ungen sind die Vorschriften
Uber das Steuergeheimis wund die Strafbarkeit seiner Verletzung entsprechend
anzuwenden.

BewG § 65 Aufgaben

Der Bewertungsbeirat hat die Aufgabe, Vorschl d&ge zu nachen

1. fidr die durch besonderes Gesetz festzusetzenden Ertragswerte (8 40 Abs.
1),

2. fiur die durch Rechtsverordnung festzusetzenden Vergl ei chszahl en (§ 39 Abs.
1) und Vergleichswerte (8 55 Abs. 8) der Hauptbewertungsst it zpunkte,

3. fir die durch Rechtsverordnung festzusetzenden Nornal werte der
forstwi rtschaftlichen Nutzung fir Bewertungsgebiete (8 55 Abs. 3).

BewG § 66 Geschaftsfiihrung

(1) Der Vorsitzende fuhrt die Geschafte des Bewertungsbeirats und leitet die
Ver handl ungen. Das Bundesmi ni sterium der Finanzen kann eine Geschéaftsordnung fir den
Bewer t ungsbeirat erl assen.

(2) De einzelnen Abteilungen und Unterabteilungen des Bewertungsbeirats sind
beschl u3f dhig, wenn mindestens zwei Drittel der Mtglieder anwesend sind. Bei
Absti mung entscheidet die Stimrennehrheit, bei Stinmmengleichheit die Stimme des
Vor si t zenden.

(3) Der Bewertungsbeirat hat seinen Sitz am Sitz des Bundesm nisteriuns der Finanzen.
Er hat Dbei Durchfihrung seiner Aufgaben die Ermttlungsbefugnisse, die den
Fi nanzamt ern nach der Abgabenordnung zustehen.

(4) Die Verhandlungen des Bewer t ungsbeirats si nd ni cht of fentlich. Der
Bewer t ungsbei rat kann nach sei nem Ernessen Sachversté&ndige hdéren; 8 64 Abs. 4 gilt
ent sprechend.

BewG 8§ 67 Gutachterausschuld

(1) Zur For der ung der d ei chmalli gkei t der Bewer t ung des | and- und
forstwirtschaftlichen Vernbgens in den Landern, insbesondere durch Bewertung von
Landes- Bewer t ungsst Ut zpunkt en, wrd bei j eder Qoer fi nanzdi rektion ein

Qut acht erausschufR gebil det. Bei jedem CGutachterausschul? ist eine [andw rtschaftliche
Abteilung zu bilden. Witere Abteilungen koénnen nach Bedarf entsprechend der
d i ederung des Bewertungsbeirats (8§ 63) gebil det werden.

(2) De landwirtschaftliche Abteilung des Gutachterausschusses Uuberninmt auch die
Bef ugni sse des Landesschét zungsbei rats nach dem Bodenschat zungsgeset z.

(3) Dem Gutachterausschul3 oder jeder seiner Abteilungen gehdéren an

1. der oerfinanzpréasident oder ein von i hm beauftragter Angehoriger seiner
Behodrde al s Vorsitzender,

2. ein von der fir die Land- und Forstw rtschaft zustandi gen obersten
Landesbehorde beauftragter Beanter

3. finf sachkundige Mtglieder, die durch die fir die Finanzverwaltung
zust andi ge oberste Landesbehdrde im Ei nvernehnen nit der fir die Land- und
Forstwi rtschaft zustandi gen obersten Landesbehtrde berufen werden. Die
Ber uf ung kann zuridckgenonmen werden. § 64 Abs. 2 und 4 gilt entsprechend.
D e Landesregi erungen werden ernéchtigt, durch Rechtsverordnung die
zust andi gen Behdrden abwei chend von Satz 1 zu bestinmmen. Sie kdnnen di ese
Er machti gung auf oberste Landesbehdrden ubertragen.
(4) Der Vorsitzende fihrt die Geschafte des Gutachterausschusses und
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leitet die Verhandl ungen. Di e Verhandl ungen sind nicht o6ffentlich. Fur die
Beschl ulRf ahi gkeit und die Abstimung gilt 8§ 66 Abs. 2 entsprechend.

C. Grundvermogen

I. Allgemeines

BewG § 68 Begriff des Grundvermégens

(1) Zum G undver nmbgen gehéren

1. der Grund und Boden, die Gebdude, die sonstigen Bestandteile und das
Zubehor,

2. das Erbbaurecht,

3. das Whnungsei gentum Teil ei gentum Whnungser bbaurecht und
Tei | er bbaurecht nach dem Whnungsei gent unsgeset z,

soweit es sich nicht um land- und forstwirtschaftliches Vermbgen (& 33) oder um
Betri ebsgrundst iicke (§ 99) handel t.

(2) In das G undverndgen sind nicht einzubeziehen

1. Bodenschét ze,

2. die Maschinen und sonstigen Vorrichtungen aller Art, die zu einer
Betri ebsanl age gehtéren (Betriebsvorrichtungen), auch wenn sie wesentliche
Best andtei |l e sind.

Ei nzubezi ehen sind jedoch die Verstarkungen von Decken und die nicht ausschliellich
zu einer Betriebsanl age gehdrenden Stitzen und sonstigen Bauteile w e Muuervorl agen
und Ver st rebungen.

BewG § 69 Abgrenzung des Grundvermdgens vom land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen

(1) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind dem G undvernbgen
zuzurechnen, wenn nach ihrer Lage, den im Feststellungszeitpunkt bestehenden
Verwert ungsnigl i chkeiten oder den sonstigen Urstanden anzunehnen ist, daB sie in
absehbarer Zeit anderen als land- und forstwi rtschaftlichen Zwecken, insbesondere als
Baul and, | ndustrieland oder Land fir Verkehrszwecke, dienen werden.

(2) Bildet ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft die Existenzgrundl age des
Bet ri ebsi nhabers, so sind dem Betriebsi nhaber gehdrende Fl &chen, die von einer Stelle
aus ordnungsgenéf3 nachhaltig bewirtschaftet werden, dem Gundvernmdgen nur dann
zuzurechnen, wenn nit grofler Wahrscheinlichkeit anzunehmen ist, daR sie spéatestens
nach zwei Jahren anderen als land- und forstwi rtschaftlichen Zwecken di enen werden.

(3) Flachen sind stets dem Grundvermbgen zuzurechnen, wenn sie in ei nem Bebauungspl an
al s Baul and festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung noglich ist und die Bebauung
innerhalb des Plangebiets in benachbarten Bereichen begonnen hat oder schon
durchgefihrt ist. Satz 1 gilt nicht fir die Hofstelle und fur andere Flachen in
unm ttel barem raumichem Zusamrenhang mit der Hofstelle bis zu einer G 6Be von
i nsgesant ei nem Hekt ar.

(4) Absatz 2 findet in den Fallen des 8 55 Abs. 5 Satz 1 des Ei nkonmenst euer geset zes
kei ne Anwendung.

BewG 8§ 70 Grundstiick

(1) Jede wirtschaftliche Einheit des G undvernigens bildet ein Gundstick im Sinne
di eses GCeset zes.

(2) Ein Anteil des Eigentiners eines Gundsticks an anderem G undvernbgen (z. B. an
genei nschaftlichen Hoffl a&chen oder Garagen) ist in das G undstick ei nzubezi ehen, wenn
alle Anteile an dem geneinschaftlichen Gundvernbgen Eigentinmern von G undsticken
gehéren, die ihren Anteil jeweils zusammen nmit ihrem Gundstick nutzen. Das gilt
ni cht, wenn das geneinschaftliche G undvernigen nach den Anschauungen des Verkehrs
al s sel bstéandige wirtschaftliche Einheit anzusehen ist (8 2 Abs. 1 Satz 3 und 4).

(3) Als Gundstick im Sinne dieses Cesetzes gilt auch ein Gebaude, das auf frendem
Grund und Boden errichtet oder in sonstigen Fallen einem anderen als dem Ei gent Gner
des Gund und Bodens zuzurechnen ist, selbst wenn es wesentlicher Bestandteil des
Grund und Bodens geworden ist.
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BewG 8 71 Gebaude und Gebéaudeteile fir den Zivilschutz

Cebaude, Teile von Gebauden und Anl agen, die zum Schutz der Bevél kerung sowi e | ebens-
und verteidigungsw chtiger Sachgiter vor der Wrkung von Angriffswaffen geschaffen
worden sind, bleiben bei der Ermttlung des Einheitswerts aufler Betracht, wenn sie im
Frieden nicht oder nur gelegentlich oder geringfigig fiur andere Zwecke benutzt
wer den.

Il. Unbebaute Grundstlicke

BewG § 72 Begriff

(1) Unbebaute Grundsticke sind G undsticke, auf denen sich keine benutzbaren Gebaude
befi nden. Di e Benutzbarkeit beginnt im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit. Gebaude sind
al s bezugsfertig anzusehen, wenn den zukinftigen Bewohnern oder sonstigen Benutzern
zugenut et werden kann, sie zu benutzen; die Abnahnme durch di e Bauaufsicht sbehdrde i st
ni cht entschei dend.

(2) Befinden sich auf einem Gundstick Gebaude, deren Zweckbestimmung und Wert
gegenlber der Zweckbestinmung und dem Wert des G und und Bodens von untergeordneter
Bedeutung sind, so gilt das G undstick al s unbebaut.

(3) Als unbebautes Gundstick gilt auch ein Gundstick, auf dem infolge der
Zerst 6rung oder des Verfalls der Gebdude auf die Dauer benutzbarer Raum nicht nehr
vor handen i st.

BewG § 73 Baureife Grundstiicke
(1) Innerhalb der wunbebauten G undstiucke bilden die baureifen Gundsticke eine
besondere G undst icksart.

(2) Baureife Gundsticke sind unbebaute G undsticke, wenn sie in ei nem Bebauungspl an
al s Baul and festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung noglich ist und die Bebauung
innerhalb des Plangebiets in benachbarten Bereichen begonnen hat oder schon
durchgefihrt ist. Zu den baurei fen Gundsticken gehtéren nicht Gundsticke, die fuir
den Genei nbedarf vorgesehen sind.

[1l. Bebaute Grundstlicke

a) Begriff und Bewertung

BewG § 74 Begriff

Bebaut e Grundstiicke sind G undsticke, auf denen sich benutzbare Gebaude befinden, nt
Ausnahnme der in 8 72 Abs. 2 und 3 bezeichneten Gundsticke. Wrd ein Gebaude in
Bauabschnitten errichtet, so ist der fertiggestellte und bezugsfertige Teil als
benut zbares Gebaude anzusehen.

BewG § 75 Grundstlicksarten

(1) Bei der Bewertung bebauter Gundsticke sind die folgenden Grundsticksarten zu
unt er schei den:

1. M etwohngrundst lcke,

2. Geschéaftsgrundst iicke,

3. genischtgenutzte G undst lcke,
4. Einfamlienhauser,

5. Zweifami |ienhauser,

6 sonsti ge bebaute G undstiicke.

(2) M etwohngrundsticke sind Gundsticke, die zu mehr als achtzig vom Hundert,
berechnet nach der Jahresrohmiete (& 79), Whnzwecken dienen mit Ausnahne der
Ei nfam | i enhduser und Zwei fam | i enhduser (Absatze 5 und 6).

(3) GCeschaftsgrundsticke sind Gundsticke, die zu nehr als achtzig vom Hundert,
berechnet nach der Jahresrohmiete (8 79), eigenen oder frenden gewerblichen oder
of fentlichen Zwecken di enen.


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 26

(4) Cemischtgenutzte G undsticke sind G undsticke, die teils Whnzwecken, teils
ei genen oder frenden gewerblichen oder offentlichen Zwecken dienen und nicht
M et wohngr undst ticke, Geschéaftsgrundsticke, Einfam |ienhduser oder Zweifanilienhéauser
si nd.

(5) Einfamlienhauser sind Whngrundsticke, die nur eine Whnung enthalten. Whnungen
des Hauspersonals (Pfortner, Heizer, Girtner, Kraftwagenfihrer, Wchter usw. ) sind
nicht nitzurechnen. Eine zweite Whnung steht, abgesehen von Satz 2, dem Begriff
"Ei nfam |i enhaus" entgegen, auch wenn sie von untergeordneter Bedeutung ist. Ein
Grundstick gilt auch dann als Einfanilienhaus, wenn es zu gewerblichen oder
of fentlichen Zwecken mtbenutzt wird und dadurch die Eigenart als Einfanlienhaus
ni cht wesentlich beeintrachtigt wrd.

(6) 2Zweifamlienhduser sind Whngrundsticke, die nur zwei Whnungen enthalten. Die
Satze 2 bis 4 von Absatz 5 sind entsprechend anzuwenden.

(7) Sonstige bebaute G undsticke sind sol che Grundsticke, die nicht unter die Abséatze
2 bis 6 fallen.

BewG § 76 Bewertung

(1) Der Wrt des Gundsticks ist vorbehaltlich des Absatzes 3 im Wage des
Ertragswertverfahrens (88 78 bis 82) zu ernmitteln fir

1. M etwohngrundst lcke,

2. Geschéaftsgrundst iicke,

3. gem schtgenutzte G undst iicke,
4. Einfam|ienhauser,

5 Zwei f am | i enhauser.

(2) Fir die sonstigen bebauten Gundsticke st der \Wert im Wge des
Sachwertverfahrens (88 83 bis 90) zu ernmitteln.

(3) Das Sachwertverfahren ist abwei chend von Absatz 1 anzuwenden

1. bei Einfanmlienhdusern und Zweifam |ienhdusern, die sich durch besondere
CGestal tung oder Ausstattung wesentlich von den nach Absatz 1 zu
bewert enden Ei nfam |ienhdusern und Zwei fam | i enhdausern unt er schei den;

2. bei sol chen Gruppen von Geschaftsgrundsticken und in solchen Einzelfallen
bebauter Grundsticke der in 8 75 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 bezeichneten
Grundst icksarten, fir die weder eine Jahresrohmiete ermittelt noch die
Uubliche Mete nach § 79 Abs. 2 geschatzt werden kann;

3. bei Gundsticken mt Behel fsbauten und bei G undsticken mt Gebduden in
ei ner Bauart oder Bauausfuhrung, fur die ein Vervielfaltiger (8 80) in den
Anl agen 3 bis 8 nicht bestimt ist.

BewG § 77 Mindestwert *)

Der fir ein bebautes Gundstick anzusetzende Wert darf nicht geringer sein als der
Wert, mit dem der Gund und Boden allein als unbebautes G undstick zu bewerten ware.
Missen Geb&ude oder Geb&udeteile wegen ihres baulichen Zustands abgebrochen werden,
so sind die Abbruchkosten zu bercksichtigen.

*) Nach Artikel 7 des Steueréanderungsgesetzes 1969 vom 18. August 1969 (B&BlI. | S
1211) ist 8 77 im Hauptfeststellungszeitraum 1964 in fol gender Fassung anzuwenden:

"Der fir ein bebautes G undstick anzusetzende Wert darf nicht geringer sein als 50
vom Hundert des Werts, mt dem der Gund und Boden allein als unbebautes G undstick
Zu bewerten ware."

b) Verfahren

1. Ertragswertverfahren

BewG 8 78 Grundstuckswert

Der G undstickswert unfallt den Bodenwert, den Gebaudewert wund den Wert der
Auf3enanl agen. Er ergibt sich durch Anwendung eines Vervielfaltigers (& 80) auf die
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Jahresrohnmiete (8 79) unter Bericksichtigung der 88 81 und 82.

BewG 8§ 79 Jahresrohmiete

(1) Jahresrohmiete ist das Gesantentgelt, das die Meter (Pachter) fir die Benutzung
des Grundsticks auf Gund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im
Feststel | ungszei tpunkt fdr ein Jahr zu entrichten haben. Um agen und alle sonstigen
Lei stungen des Meters sind einzubeziehen. Zur Jahresrohmiete gehbéren auch
Betri ebskosten (z. B. Gebihren der Geneinde), die durch die Geneinde von den Metern
unm ttel bar erhoben werden. Nicht einzubeziehen sind Unternietzuschl dge, Kosten des
Betri ebs der zentral en Hei zungs-, WAr mnasser ver sor gungs- und
Brennst of f ver sor gungsanl age sowie des Fahrstuhls, ferner alle Vergutungen fur
auller gewdhnl i che Nebenl ei stungen des Verm eters, die nicht die Raummutzung betreffen
(z. B. Bereitstellung von Wasserkraft, Danpfkraft, PreRluft, Kraftstrom und
dergl ei chen), sow e Nebenl ei stungen des Verm eters, die nur einzelnen Metern zugute
konmren.

(2) Statt des Betrags nach Absatz 1 gilt die Ubliche Mete als Jahresrohmete fir
sol che Grundsticke oder G undsticksteile,

1. die eigengenutzt, ungenutzt, zu voribergehendem Gebrauch oder
unentgeltlich Uberlassen sind,

2. die der Eigentinmer dem Meter zu einer umnehr als zwanzi g vom Hundert von
der Ublichen M ete abwei chenden tatsadchlichen Mete Uberlassen hat.

Die Ubliche Mete ist in Anlehnung an die Jahresrohniete zu schatzen, die fur Raune
gl ei cher oder &ahnlicher Art, Lage und Ausstattung regel nal3i g gezahlt wi rd.

(3) (weggefallen)
(4) (weggefallen)

(5) Bei Fortschreibungen und Nachfeststellungen gelten fur die Hohe der Mete die
Wertverhéal tni sse i m Haupt feststel | ungszei t punkt.

BewG § 80 Vervielfaltiger

(1) Die Zahl, nmit der die Jahresrohmete zu vervielfachen ist (Vervielfaltiger), ist
aus den Anlagen 3 bis 8 zu entnehnen. Der Vervielféaltiger bestimm sich nach der
Grundst iicksart, der Bauart und Bauausf ihrung, dem Baujahr des Gebaudes sow e nach der
Ei nwohner zahl der Bel egenhei t sgenei nde i m Haupt f est stel | ungszeit punkt. Erstreckt sich
ein G undstick uber nehrere Geneinden, so ist Bel egenheitsgenei nde die Geneinde, in
der der wertvollste Teil des Gundsticks belegen ist. Bei Ungeneindungen nach dem
Haupt f est st el | ungszei t punkt sind weiterhin die Ei nmohnerzahl en zugrunde zu | egen, die
fur die betroffenen GCemeinden oder Geneindeteile im Hauptfeststellungszeitpunkt
malRgebend war en.

(2) Die Landesregi erungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu besti men, dald
Cenei nden oder Geneindeteile in eine andere GCeneindegrolRenkl asse eingegliedert
werden, als es ihrer Ei nwohnerzahl entspricht, wenn die Vervielfaltiger wegen der
besonderen wirtschaftlichen Verhédltnisse in diesen GCeneinden oder Ceneindeteilen
abwei chend festgesetzt werden niissen (z. B. in Kurorten und Randgenei nden).

(3) Ist die Lebensdauer eines Gebaudes gegeniilber der nach seiner Bauart und
Bauausfuhrung in Betracht konmenden Lebensdauer infolge Dbaulicher Mnahnen
wesentlich verléangert oder infolge nicht behebbarer Baumingel und Bauschaden
wesentlich verkirzt, so ist der Vervielfaltiger nicht nach dem tatséchlichen Baujahr
des Cebdudes, sondern nach dem um die entsprechende Zeit spateren oder friheren
Bauj ahr zu ermtteln.

(4) Befinden sich auf einem Gundstick Gebadude oder GCebéaudeteile, die eine
ver schi edene Bauart oder Bauausfidhrung aufweisen oder die in verschiedenen Jahren
bezugsfertig geworden sind, so sind fir die einzel nen Gebdude oder Ceb&udeteile die
nach der Bauart und Bauausfihrung sowi e nach dem Bauj ahr nafRRgebenden Verviel faltiger
anzuwenden. Konnen die Wrte der einzelnen Cebdude oder Cebdudeteile nur schwer
ermttelt werden, so kann fir das ganze Gundstick ein Vervielféltiger nach einem
durchschnittlichen Baujahr angewendet werden.

BewG § 81 AulRergewothnliche Grundsteuerbelastung

Weicht im Hauptfeststellungszeitpunkt die Gundsteuerbelastung in einer Geneinde
erheblich von der in den Vervielfdaltigern bericksichtigten G undsteuerbel astung ab,
so sind die Gundstickswerte in diesen Geneinden bis zu 10 vom Hundert zu erndldi gen
oder zu erhdhen. Die Hundertséatze werden durch Rechtsverordnung bestimt.
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BewG § 82 ErmaRigung und Erhdéhung

(1) Liegen wertm ndernde Unstéande vor, die weder in der Hohe der Jahresrohm ete noch
in der Hohe des Vervielfaltigers bericksichtigt sind, so ist der sich nach den 88 78
bis 81 ergebende G undstickswert zu ermalligen. Al's solche Urstande kommen z. B. in
Bet r acht

1. ungewbhnlich starke Beeintrachti gungen durch Larm Rauch oder GCeriche,
2. behebbare Baundngel und Bauschaden und
3. di e Notwendi gkeit bal di gen Abbruchs.

(2) Liegen werterhdhende Unsténde vor, die in der HOhe der Jahresrohmniete nicht
ber ticksi chtigt sind, so ist der sich nach den 88 78 bis 81 ergebende G undstuckswert
zu erhohen. Al's sol che Urst ande kommen nur in Betracht

1. die G 06Re der nicht bebauten Fl &che, wenn sich auf dem G undst tick keine
Hochhauser befinden; ein Zuschlag unterbleibt, wenn die gesante Fl ache bei
Ei nfam | i enhdusern oder Zweifanilienhdusern nicht nehr als 1.500 gm bei
den dbrigen Grundsticksarten nicht nehr als das Finffache der bebauten
Fl &che betragt,

2. die nachhaltige Ausnutzung des G undsticks fur Rekl anezwecke gegen
Entgel t.

(3) Die ErmafRigung nach Absatz 1 Nr. 1 und 2 oder die Erhdhung nach Absatz 2 darf
i nsgesant drei Big vom Hundert des G undstickswerts (88 78 bis 81) nicht Ubersteigen.
Treffen di e Voraussetzungen fir die ErmiRi gung nach Absatz 1 Nr. 1 und 2 und fir die
Er hbhung nach Absatz 2 zusammen, so ist der Hochstsatz nur auf das Ergebnis des
Ausgl ei chs anzuwenden.

2. Sachwertverfahren

BewG 8 83 Grundstiickswert

Bei der Ermittlung des G undstickswertes ist vom Bodenwert (8 84), vom CGeb&udewert
(88 85 bis 88) und vom Wert der Aulenanlagen (8 89) auszugehen (Ausgangswert). Der
Ausgangswert ist an den geneinen Wert anzugl ei chen (8 90).

BewG § 84 Bodenwert

Der Grund und Boden ist mit dem Wert anzusetzen, der sich ergeben wirde, wenn das
G undst Gick unbebaut wére.

BewG 8§ 85 Gebaudewert

Bei der Ermittlung des Gebaudewertes ist zunédchst ein Wert auf der Gundl age von
durchschnittlichen Herstellungskosten nach den Baupreisverhdltni ssen des Jahres 1958

zu errechnen. Di eser Wer t i st nach den Baupr ei sver hal t ni ssen im
Haupt f est st el | ungszei t punkt unmzur echnen (CGebaudenor mal her st el | ungswert) . Der
Cebaudenor mal her st el | ungswert i st wegen des Alters des Cebaudes im

Haupt f est st el | ungszei t punkt (8 86) und wegen etwa vorhandener baulicher Mngel und
Schaden (8 87) zu mndern (Gebaudesachwert). Der Gebdudesachwert kann in besonderen
Fal |l en er maRi gt oder erhoéht werden (8§ 88).

BewG § 86 Wertminderung wegen Alters

(1) D e Wertm nderung wegen Alters bestimt sich nach dem Alter des GCebadudes im
Haupt f est st el | ungszei t punkt und der gewdhnlichen Lebensdauer von Gebauden gl eicher
Art und Nutzung. Sie ist in einem Hundertsatz des Gebaudenornal herstellungswertes
auszudr tcken. Dabei ist von einer (gleichbleibenden jahrlichen Wertm nderung
auszugehen.

(2) Als Alter des Cebédudes gilt die Zeit zw schen dem Begi nn des Jahres, in dem das
CGebaude bezugsfertig geworden ist, und dem Hauptfeststellungszeitpunkt.

(3) Als Wertninderung darf insgesant kein hbéherer Betrag abgesetzt werden, als sich
bei einem Alter von siebzig vom Hundert der Lebensdauer ergibt. Dieser Betrag kann
nur Uberschritten werden, wenn eine auergewdhnliche Wertm nderung vorliegt.

(4) Ist die restliche Lebensdauer eines Gebaudes infolge baulicher MRnahnen
verl dngert, so ist der nach dem tatsédchlichen Alter errechnete Hundertsatz
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ent sprechend zu mi ndern.

BewG § 87 Wertminderung wegen baulicher Mangel und Schéaden

Far baul i che Mangel und Schéaden, die weder bei der Ermttlung des
Gebaudenor nal her st el | ungswert es noch bei der Wer t mi nder ung wegen Alters
ber icksichtigt worden sind, ist ein Abschlag zu nachen. D e Hohe des Abschlags
richtet sich nach Bedeutung und Ausmaf3 der Mangel und Schaden.

BewG § 88 Ermafigung und Erhéhung

(1) Der Gebaudesachwert kann ernafi gt oder erhoht werden, wenn Unrstande tatsachlicher
Art vorliegen, die bei seiner Ermittlung nicht bericksichtigt worden sind.

(2) Eine Ernalli gung kann insbesondere in Betracht kommen, wenn Geb&ude wegen der Lage
des Grundsticks, wegen unorgani schen Aufbaus oder wirtschaftlicher Uberalterung in
i hrem Wert geni ndert sind.

(3) Ein besonderer Zuschlag ist zu machen, wenn ein Gundstick nachhaltig gegen
Entgelt fir Rekl amezwecke genutzt wi rd.

BewG § 89 Wert der Aul3enanlagen

Der Wert der Auf3enanl agen (z. B. Unzdunungen, Wege- oder Pl atzbefestigungen) ist aus
durchschnittlichen Herstellungskosten nach den Baupreisverhédltni ssen des Jahres 1958
zu errechnen und nach den Baupreisverhaltnissen im Hauptfeststellungszeitpunkt
unezur echnen. Di eser Veer t i st wegen des Alters der Aulenanl agen im
Haupt f est stel | ungszei t punkt und wegen etwaiger baulicher Mngel und Schaden zu
m ndern; die Vorschriften der 88 86 bis 88 gelten sinngenal.

BewG § 90 Angleichung an den gemeinen Wert

(1) Der Ausgangswert (8 83) ist durch Anwendung einer Wertzahl an den geneinen Wert
anzugl ei chen.

(2) Die Wertzahlen werden durch Rechtsverordnung unter Beruicksichtigung der
wer t beei nfl ussenden Unst ande, insbesondere der Zweckbesti mmung und Verwendbarkeit der
Grundst ucke innerhalb bestimter Wrtschaftszweige und der Genei ndegrdfen, im Rahnen
von 85 bis 50 vom Hundert des Ausgangswertes festgesetzt. Dabei konnen fir einzel ne
Grundst iicksarten oder Grundsticksgruppen oder Untergruppen in bestimten GCebieten,
CGenei nden oder Ceneindeteilen besondere Wrtzahlen festgesetzt werden, wenn es die
ortlichen Verhéltnisse auf dem G undst ucksmarkt erfordern.

IV. Sondervorschriften

BewG § 91 Grundstiicke im Zustand der Bebauung

§ 91: Zur Anwendung zum 1. Januar 1997 vgl. 8§ 152 Abs. 4 F. ab 29. Cktober 1997

(1) Bei Gundsticken, die sich am Feststellungszeitpunkt im Zustand der Bebauung
befi nden, bl eiben die nicht bezugsfertigen Gebaude oder Gebadudeteile (z. B. Anbauten
oder Zubauten) bei der Ernmittlung des Wertes aulBer Betracht.

(2) (weggefallen)

BewG § 92 Erbbaurecht

(1) Ist ein Gundstiuck mit einem Erbbaurecht belastet, so ist sowhl fir die
wi rtschaftliche Einheit des Erbbaurechts als auch fur die wirtschaftliche Einheit des
bel asteten G undsticks jeweils ein Einheitswert festzustellen. Bei der Ernittlung der
Ei nheitswerte ist von einem Gesantwert auszugehen, der fir den Gund und Boden
ei nschliefllich der Gebaude und AuBenanl agen festzustellen ware, wenn die Belastung
nicht bestinde. Wrd der Gesantwert nach den Vorschriften Uber die Bewertung der
bebauten Gundsticke ermittelt, so gilt jede wirtschaftliche Einheit als bebautes
Grundst iick der Gundsticksart, von der bei der Ermittlung des Gesantwerts ausgegangen
wi rd.

(2) Betragt die Dauer des Erbbaurechts in dem fir die Bewertung na3gebenden Zeit punkt
noch 50 Jahre oder nmehr, so entfallt der Gesantwert (Absatz 1) allein auf die
wi rtschaftliche Einheit des Erbbaurechts.

(3) Betragt die Dauer des Erbbaurechts in demfir die Bewertung malRgebenden Zeit punkt
weni ger als 50 Jahre, so ist der Gesanmtwert (Absatz 1) entsprechend der restlichen
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Dauer des Erbbaurechts zu verteilen. Dabei entfallen auf
1. die wirtschaftliche Ei nheit des Erbbaurechts:

der Cebaudewert und ein Anteil am Bodenwert;

di eser betréagt bei einer Dauer des Erbbaurechts

unter 50 bis zu 40 Jahren 95 vom Hundert,
unter 40 bis zu 35 Jahren 90 vom Hundert,
unter 35 bis zu 30 Jahren 85 vom Hundert,
unter 30 bis zu 25 Jahren 80 vom Hundert,
unter 25 bis zu 20 Jahren 70 vom Hundert,
unter 20 bis zu 15 Jahren 60 vom Hundert,
unter 15 bis zu 10 Jahren 45 vom Hundert,
unter 10 bis zu 5 Jahren 25 vom Hundert,
unter 5 Jahren 0 vom Hundert;

2. die wirtschaftliche Einheit des bel asteten G undsticks:
der Anteil am Bodenwert, der nach Abzug des in Numer 1 genannten Anteils
ver bl ei bt .

Abwei chend von den Nunmmern 1 und 2 ist in die wirtschaftliche Einheit des bel asteten
Grundsticks ein Anteil am Gebaudewert ei nzubezi ehen, wenn besondere Verei nbarungen es
rechtfertigen. Das gilt insbesondere, wenn bei Erldschen des Erbbaurechts durch
Zeitablauf der Eigentinmer des belasteten Gundsticks keine dem Gebdudewert
ent sprechende Entschadigung zu leisten hat. Geht das Eigentum an dem Gebaude bei
Erl 6schen des Erbbaurechts durch Zeitabl auf entschéadi gungsl os auf den Ei gentiner des
bel asteten G undsticks Uber, so ist der Gebaudewert entsprechend der in den Numern 1
und 2 vorgesehenen Verteilung des Bodenwertes zu verteilen. Betragt di e Entschédi gung
far das GCebaude beim Ubergang nur einen Teil des Cebdudewertes, so ist der dem
Ei gent Grer des bel ast et en Grundst icks ent schadi gungsl os zuf al | ende Ant ei |
entsprechend zu verteilen. Eine in der Hohe des Erbbauzinses zum Ausdruck komrende
Ent schadi gung fur den Gebaudewert bleibt auler Betracht. Der Wert der AulRenanl agen
wird wi e der Gebaudewert behandelt.

(4) Hat sich der Erbbauberechtigte durch Vertrag nmit dem Eigentlinmer des belasteten
Grundst iicks zum Abbruch des Gebdudes bei Beendi gung des Erbbaurechts verpflichtet, so
ist dieser Unstand durch einen entsprechenden Abschlag zu bericksichtigen; der
Abschl ag unterbl ei bt, wenn vorauszusehen ist, daR das Gebaude trotz der Verpflichtung
ni cht abgebrochen werden wird.

(5) Das Recht auf den Erbbauzins ist nicht als Bestandteil des G undsticks und die
Ver pflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses nicht bei der Bewertung des Erbbaurechts
zu bertcksi chti gen.

(6) Bei Wohnungser bbaurechten oder Teil erbbaurechten ist der Gesantwert (Absatz 1) in
gleicher Wise zu ernitteln, we wenn es sich um Whnungseigentum oder um
Tei |l ei gentum handeln wirde. Die Verteilung des Gesanmtwertes erfolgt entsprechend
Absatz 3.

(7) Wertfortschreibungen fur die wirtschaftlichen Ei nheiten des Erbbaurechts und des
bel asteten G undsticks sind abweichend von § 22 Abs. 1 nur vorzunehnen, wenn der
Gesantwert, der sich fir den Beginn eines Kalenderjahres ergibt, vom Gesantwert des
| et zten Feststellungszeitpunkts umdas in § 22 Abs. 1 bezeichnete Ausnalld abweicht. 8§
30 ist entsprechend anzuwenden. Bei einer Anderung der Verteilung des Gesantwerts
nach Absatz 3 sind die E nheitswerte fiur die wrtschaftlichen Ei nheiten des
Er bbaur echt s und des bel ast et en Grundst tcks ohne Beacht ung von
Wertfortschrei bungsgrenzen fortzuschrei ben.

BewG § 93 Wohnungseigentum und Teileigentum

(1) Jedes Wohnungsei gentum und Teil ei gentum bil det eine wirtschaftliche Einheit. Fir
di e Bestimmung der G undsticksart (8 75) ist die Nutzung des auf das Whnungsei gent um
und Teil eigentum entfall enden CGebdudeteils malRgebend. Die Vorschriften der 88 76 bis
91 finden Anwendung, soweit sich nicht aus den Abséatzen 2 und 3 etwas anderes ergibt.

(2) Das zu nehr als achtzig vom Hundert Whnzwecken di enende Wbhnungsei gentum i st im
Wege des Ertragswertverfahrens nach den Vorschriften zu bewerten, die fur
M et wohngr undst ticke nafRRgebend sind. Whnungsei gentum das zu nicht mehr als achtzig
vom Hundert, aber zu nicht weniger als zwanzig vom Hundert Whnzwecken dient, ist im
Wge des Ertragswertverfahrens nach den Vorschriften zu bewerten, die fur
gem scht genut zt e Grundst ticke nmaf3gebend si nd.
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(3) Entsprechen die im Gundbuch eingetragenen Mteigentunsanteile an dem
genei nschaftlichen Eigentum nicht dem Verhaltnis der Jahresrohni ete zuei nander, so
kann dies bei der Feststellung des Wertes entsprechend bericksichtigt werden. Sind
ei nzel ne Raune, die i mgeneinschaftlichen Ei gentum stehen, vermetet, so ist ihr Wert
nach den im G undbuch eingetragenen Anteilen zu verteilen und bei den einzelnen
wi rtschaftlichen Einheiten zu erfassen.

BewG 8 94 Gebaude auf fremdem Grund und Boden

(1) Bei Gebduden auf frenmdem Grund und Boden ist der Bodenwert dem Eigentiner des
Grund und Bodens und der Gebaudewert dem wirtschaftlichen Eigentiner des Gebaudes
zuzurechnen. AuRRenanl agen (z. B. Unzaunungen, Wegebefestigungen), auf die sich das
wi rtschaftliche Ei gentum am Geb&dude erstreckt, sind unbeschadet der Vorschriften in §
68 Abs. 2 in die wrtschaftliche Einheit des GCebaudes einzubeziehen. Fur die
Grundst iicksart des Cebdudes ist 8§ 75 mal3gebend; der G und und Boden, auf dem das
CGebédude errichtet ist, gilt als bebautes G undstick dersel ben G undsticksart.

(2) Fir den Grund und Boden ist der Wert nach den fir unbebaute G undsticke gel tenden
Grundséat zen zu ermtteln; beeintréachtigt die Nutzungsbehi nderung, wel che sich aus dem
Vor handensei n des CGeb&udes ergibt, den Wert, so ist dies zu berucksichtigen.

(3) Die Bewertung der Gebdude erfolgt nach 8 76. Wrd das Gebaude nach dem
Ertragswertverfahren bewertet, so ist von dem sich nach den 88 78 bis 80 ergebenden
Wert der auf den Grund und Boden entfallende Anteil abzuziehen. |st vereinbart, dal
das Gebdude nach Ablauf der Met- oder Pachtzeit abzubrechen ist, so ist dieser
Urmstand durch einen entsprechenden Abschlag zu bericksichtigen; der Abschlag
unterbl ei bt, wenn vorauszusehen ist, dall das Gebdude trotz der Verpflichtung nicht
abgebr ochen werden wird.

Betriebsvermdgen D.

BewG § 95 Begriff des Betriebsvermdgens

(1) Das Betriebsvernmdgen unfaflt alle Teile eines Gewerbebetriebs im Sinne des § 15
Abs. 1 und 2 des Ei nkormensteuergesetzes, die bei der steuerlichen Gewinnermttlung
zum Betri ebsvernfgen gehdren; 8§ 99 bleibt unberihrt. Ausgleichsposten im Falle der
O ganschaft sind nicht anzusetzen.

(2) Al's Gewerbebetrieb gilt unbeschadet des § 97 nicht die Land- und Forstwi rtschaft,
wenn si e den Hauptzweck des Unternehnens bil det.

(3) (weggefallen)

BewG 8 96 Freie Berufe

Dem Gewer bebetrieb steht die Ausibung eines freien Berufs im Sinne des § 18 Abs. 1
Nr. 1 des Einkonmensteuergesetzes gleich; dies gilt auch fur die Tatigkeit als
Ei nnehnmer einer staatlichen Lotterie, soweit die Tatigkeit nicht schon im Rahnen
ei nes Gewer bebetriebs ausgelbt wird.

BewG § 97 Betriebsvermdgen von Korperschaften, Personenvereinigungen und Vermégensmassen

(1) Einen CGewerbebetrieb bilden insbesondere alle Wrtschaftsguter, die den fol genden
Kor perschaften, Personenverei ni gungen und Vernmbigensmassen gehodren, wenn diese ihre
CGeschaftsleitung oder ihren Sitz imlnland haben:

1. Kapital gesellschaften (Aktiengesellschaften, Kommanditgesell schaften auf
Aktien, GCesellschaften mt beschrankter Haftung);

Erwer bs- und Wrtschaftsgenossenschaften

Ver si cherungsver ei nen auf Gegenseitigkeit;

Kreditanstalten des o6ffentlichen Rechts;

CGesel I schaften im Sinne des § 15 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 oder § 18 Abs. 4
Sat z 2 des Ei nkommenst euer geset zes. Zum Gewer bebetri eb ei ner sol chen
Cesel | schaft gehéren auch die Wrtschaftsguter, die imEi gentum ei nes
Gesel | schafters, mehrerer oder aller GCesellschafter stehen, und Schul den
ei nes Cesellschafters, nmehrerer oder aller Gesellschafter, soweit die
Wrtschaftsguter und Schul den bei der steuerlichen Gewi nnermittlung zum
Betri ebsvernbgen der Gesell schaft gehdren (8 95); diese Zurechnung geht

Ok wd
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ander en Zurechnungen vor.
8 34 Abs. 6a und 8 5l1a bl ei ben unberihrt.

(1a) Der Wert des Betriebsvernmbgens von Gesellschaften im Sinne des Absatzes 1 Nr. 5
ist wie folgt auf die CGesellschafter aufzuteilen:

1. Wrtschaftsguter und Schul den im Sinne des Absatzes 1 Nr. 5 Satz 2 sind
dem jeweiligen Gesellschafter vorab mt dem Wert zuzurechnen, nit demsie
imWert des Betriebsvernfigens enthalten sind.

2. Die Kapital konten aus der Steuerbilanz der CGesellschaft mt Ausnahme der
Kapi t al konten aus den Sonderbil anzen sind demjeweiligen Gesellschafter
vorweg zuzur echnen.

3. Der nach Beriucksichtigung der Vorwegzurechnungen i m Sinne der Numern 1
und 2 verbl ei bende Wert des Betriebsverniigens i st nach demfir die
Gesel | schaft naf3gebenden Gewi nnverteil ungsschl iissel auf die Gesellschafter
auf zut ei | en.

4. Fur jeden Gesellschafter ergibt die Sume aus den Vorwegzurechnungen im
Sinne der Nunmern 1 und 2 und dem anteiligen Unterschi edsbetrag nach
Nunmmer 3 den Anteil am Wert des Betriebsvernbgens.

(2) Einen Gewerbebetrieb bilden auch die Wrtschaftsgiter, die den sonstigen
juristischen Personen des privaten Rechts, den nichtrechtsfahigen Vereinen,

Anst al t en, Stiftungen und anderen Zweckvernigen gehoren, sowei t sie einem
wi rtschaftlichen Geschaftsbetrieb (ausgenonmen Land- und Forstwirtschaft) dienen.

(3) Bei allen Korperschaften, Personenvereinigungen und Vernbgensmassen, die weder
ihre Geschaftsleitung noch ihren Sitz im Inland haben, bil den nur die
Wrtschaftsgliter einen Gewerbebetrieb, die zum inl andi schen Betriebsverndgen gehdren
(8 121 Nr. 3).

BewG § 98
(auf gehoben)

BewG § 98a Bewertungsgrundsétze

§ 98a F. ab 13. Septenber 1993: Zur erstmaligen Anwendung vgl. 8§ 124 Abs. 7 F. ab 13.
Sept enber 1993

Der Wert des Betriebsvernmigens wird in der Wise ernmittelt, dal die Sunmre der Werte,
die fur die zu dem Gewerbebetrieb gehdérenden Wrtschaftsgiter und sonstigen aktiven
Anséat ze (Rohbetriebsvernigen) ermttelt worden sind, um die Sunme der Schul den und
sonstigen Abzige (8 103) gekirzt wird. Die 88 4 bis 8 sind nicht anzuwenden.

BewG § 99 Betriebsgrundstlicke

(1) Betriebsgrundstick im Sinne dieses Gesetzes ist der zu einem GCewerbebetrieb
gehérige Gundbesitz, soweit er, |osgeldst von seiner Zugehoérigkeit zu dem
Gewer bebetri eb,

1. zum G undver nbgen gehdren wirde oder
2. einen Betrieb der Land- und Forstw rtschaft bil den wirde.

(2) Dient das Gundstick, das, |osgel st von dem Gewerbebetrieb, zum G undvernigen
gehéren wirde, zu nehr als der Hialfte seines Wrts dem Gewerbebetrieb, so gilt das
ganze Grundstick als Teil des Gewerbebetriebs und als Betriebsgrundstick. D ent das
Grundstick nur zur Hilfte seines Wrts oder zu einem geringeren Teil dem
Cewer bebetri eb, so gehért das ganze G undstick zum G undvernibgen. Ei n G undstick, an
dem neben dem Betriebsinhaber noch andere Personen beteiligt sind, gilt auch
hinsichtlich des Anteils des Betriebsinhabers nicht als Betriebsgrundstiick.
Abwei chend von den Satzen 1 bis 3 gehort der Gundbesitz der in 8§ 97 Abs. 1
bezei chneten inl @ndi schen Koérperschaften, Personenvereinigungen und Vernbgensmassen
stets zu den Betriebsgrundst tcken.

(3) Betriebsgrundsticke im Sinne des Absatzes 1 N. 1 sind wi e Gundvernigen,
Betri ebsgrundst iicke i m Si nne des Absatzes 1 Nr. 2 wie |land- und forstwi rtschaftliches
Ver nigen zu bewerten.

BewG 88 100 bis 102
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(weggef al | en)

BewG § 103 Schulden und sonstige Abzlige

(1) Schulden und sonstige Abzige, die nach § 95 Abs. 1 zum Betriebsvernbgen gehoren,
werden vorbehaltlich des Absatzes 3 bericksichtigt, soweit sie mt der Gesantheit
oder einzelnen Teilen des Betriebsvernigens im Sinne dieses Gesetzes in
Wi rtschaftli chem Zusanmenhang st ehen.

(2) Weist ein Gesellschafter in der Steuerbilanz Gew nnanspriche gegen eine von ihm
beherrschte Cesellschaft aus, ist bei dieser ein Schul dposten in entsprechender Hohe
abzuzi ehen.

(3) Ricklagen sind nur insoweit abzugsfahig, als ihr Abzug bei der Bewertung des
Betri ebsvernigens fir Zwecke der Erbschaftsteuer durch Gesetz ausdricklich zugel assen
i st.

BewG § 104 Pensionsverpflichtungen

(1) Bei Steuerpflichtigen, die ihren Gewinn nicht nach 8 4 Abs. 1 oder 8§ 5 des
Ei nkommenst euer geset zes ermitteln, kann eine Pensionsverpflichtung nach Mal3gabe der
f ol genden Abséat ze abgezogen werden.

(2) Eine Pensionsverpflichtung darf nur abgezogen werden, wenn und soweit

1. der Pensionsberechtigte einen Rechtsanspruch auf einmalige oder | aufende
Pensi onsl ei st ungen hat,

2. die Pensionszusage kei ne Pensionsl eistungen in Abhéangi gkeit von kunftigen
gew nnabhéngi gen Beziigen vorsi eht und kei nen Vorbehalt enthalt, dass die
Pensi onsanwart schaft oder di e Pensionslei stung gem ndert oder entzogen
wer den kann, oder ein solcher Vorbehalt sich nur auf Tatbestéande
erstreckt, bei deren Vorliegen nach all genei nen Recht sgrundsatzen unter
Beachtung billigen Ernessens eine M nderung oder ein Entzug der
Pensi onsanwart schaft oder der Pensionsleistung zul 4ssig ist, und

. die Pensionszusage schriftlich erteilt ist.

(3) Eine Pensionsverpflichtung darf erstmals abgezogen werden

1. wvor Eintritt des Versorgungsfalls an dem Bewertungsstichtag, der dem
Wrtschaftsjahr folgt, in demdie Pensionszusage erteilt worden ist,
frihestens jedoch nach Abl auf des Wrtschaftsjahrs, bis zu dessen Mtte
der Pensionsberechtigte das 30. Lebensjahr vol |l endet hat,

2. nach Eintritt des Versorgungsfalls an dem Bewertungsstichtag, der dem
Wrtschaftsjahr folgt, in demder Versorgungsfall eingetreten ist.

(4) Pensionsverpflichtungen, bei denen der Teilwert der Pensionsverpflichtung als
Bemessungsgrundl age fir die Beitragszahlung an den Tré&ager der 1nsolvenzsicherung zu
ermtteln ist (8 10 Abs. 3 Nr. 1 des Gesetzes zur Verbesserung der betrieblichen
Al tersversorgung in der jeweils geltenden Fassung) sind hdchstens nmit dem Teilwert
nach § 6a Abs. 3 des Ei nkommenst euergeset zes anzuset zen.

(5) Pensionsverpflichtungen, die nicht unter Absatz 4 fallen, sind anzusetzen
1. wenn der Versorgungsfall noch nicht eingetreten ist
(Pensi onsanwartschaften), hoéchstens nit dem Betrag, der nach den fol genden
Absatzen zu ermitteln ist,
2. wenn der Versorgungsfall eingetreten ist, nmt demaus Anlage 13 zu
ent nehnenden Vi el fachen der Jahresrente.

(6) Die Anwartschaft auf eine |ebenslangliche Altersrente ist mt dem aus Anl age 10,
Spalten 2a und 3a, zu entnehnmenden Vielfachen des Teiles dieser Jahresrente
anzuset zen, der dem Verhaltnis der bereits zurlckliegenden Dienstzeit zur
Cesantdi enstzeit entspricht. Dabei ist von der Jahresrente auszugehen, die von dem
Pensi onsberechtigten bis zur Vollendung seines 63. Lebensjahres nach MRgabe der
Pensi onszusage erworben werden kann. § 6a Abs. 3 N. 1 Satz 4 des
Ei nkonmenst euer gesetzes gilt entsprechend. Al's zurickliegende Dienstzeit gilt der
Zeitraum vom Beginn des Dienstverhdltnisses bis zum Bewertungsstichtag, als
Gesant di enst zeit der Zeitraum vom Begi nn des Dienstverhaltnisses bis zur Vol endung
des 63. Lebensjahres. Als Beginn des Dienstverhdaltnisses kann frihestens das
Kal enderj ahr zugrunde gel egt werden, zu dessen Mtte der Pensionsberechtigte das 30.
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Lebensj ahr vol |l endet hat. Di e naRgebende Dienstzeit ist jeweils auf volle Jahre auf-
oder abzurunden.

(7) Ist fur den Begi nn der Pensionszahlung die Voll endung eines anderen als des 63.
Lebensj ahres vorgesehen, so ist fir jedes Jahr der Abwei chung nach unten ein Zuschl ag
von 7 vom Hundert und fur jedes Jahr der Abwei chung nach oben ein Abschlag von 5 vom
Hundert bis zum voll endeten 65. Lebensjahr und von 3 vom Hundert fir jedes weitere
Lebensj ahr vorzunehnen.

(8 Die Anwartschaft auf Altersrente ist bei einem Pensionsberechtigten, der vor
Eintritt des Versorgungsfalls ausgeschieden ist, mt dem aus Anlage 11, Spalten 2a
und 3a, zu entnehnenden Vielfachen der Jahresrente anzusetzen. Absatz 6 Satz 2 und
Absatz 7 gelten entsprechend.

(9) Die Anwartschaft auf |ebenslangliche Invalidenrente ist wie die Anwartschaft auf
Altersrente zu behandeln. Neben einer Anwartschaft auf Altersrente kann eine
Anwar t schaft auf Invalidenrente nicht bericksichtigt werden.

(10) Die Anwartschaft auf |ebensl angliche Hinterbliebenenrente ist

1. bei noch téatigen Pensionsberechtigten nmit dem aus Anlage 10, Spalte 2b
oder 3b, zu entnehnmenden Viel fachen des Teiles der Jahresrente anzusetzen
der dem Verhdl tnis der bereits zurtckliegenden Dienstzeit zur
Gesant di enstzeit entspricht,

2. bei vor Eintritt des Versorgungsfalls aus dem Di enstverhaltnis
ausgeschi edenen Pensi onsberechtigten nmt dem aus Anlage 11, Spalte 2b oder
3b, zu entnehnenden Viel fachen der Jahresrente anzusetzen

Di e Absatze 6 und 7 gelten entsprechend.

(11) Ei ne neben den | auf enden Lei st ungen best ehende Anwar t schaf t des
Pensi onsberechtigten auf eine |ebenslangliche H nterbliebenenrente ist mt dem aus
Anl age 12 zu entnehnenden Vi el fachen der den Hinterbliebenen des Pensi onsberechtigten
zust ehenden Jahresrente anzuset zen.

(12) Ist als Pensionsleistung eine einnalige Kapitalleistung zugesagt worden, so sind
bei der Ermittlung des abzugsfahigen Betrags 10 vom Hundert der Kapitalleistung als
Jahresrente anzusetzen. Die Absatze 6 bis 11 gelten entsprechend.

(13) Die Absatze 4 bis 12 gelten entsprechend, wenn der Pensionsberechtigte zu dem
Pensi onsverpflichteten in einem anderen Rechtsverhédltnis als einem Dienstverhéltnis
st eht.

(14) Verpflichtungen aus |aufenden Pensionen, die auf Gund einer rechtsdhnlichen
tatsachlichen Verpflichtung geleistet werden und bei denen nicht santliche
Vor ausset zungen der Absatze 2 wund 3 vorliegen, sind abzugsféhig, soweit die
Lei stungen bereits vor dem 1. Januar 1981 begonnen haben.

BewG 8§ 105 bis 108
(weggef al | en)

BewG § 109 Bewertung
§ 109 Abs. 1 F. 13. Septenber 1993: Zur erstmaligen Anwendung vgl. 8§ 124 Abs. 7 F. ab
13. Septenber 1993

(1) De zu einem Gewerbebetrieb gehtérenden Wrtschaftsgiuter, sonstigen aktiven
Anséat ze, Schul den und sonstigen passiven Ansdtze sind bei Steuerpflichtigen, die
i hren Gewinn nach § 4 Abs. 1 oder 8§ 5 des Ei nkommenst euergesetzes ermtteln, mt den
St euer bi | anzwert en anzuset zen.

(2) Bei St euer pflichtigen, die nicht unter Absatz 1 fallen, werden die
Wrtschaftsglter des abnutzbaren Anlagevernmbgens mit den ertragsteuerlichen Werten
angeset zt .

(3) u. (4) (weggefallen)

BewG § 109a
(weggef al | en)

Zweiter Abschnitt Sondervorschriften und Ermachtigungen

BewG 88 110 bis 120
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§ 112: Zur Anwendung zum 1. Januar 1997 vgl. § 152 Abs. 5 F. ab 29. Cktober 1997
(weggefal | en)

BewG § 121 Inlandsvermdogen

Zum | nl andsver nbgen gehoren

1. das inlandische | and- und forstwi rtschaftliche Vernbgen;

2. das inl andi sche Grundver nigen

3. das inlandische Betriebsvernbgen. Als solches gilt das Vernbgen, das ei nem
imlnland betriebenen Gewerbe dient, wenn hierfidr imlnland eine
Betriebsstatte unterhalten wird oder ein standiger Vertreter bestellt ist;

4. Anteile an einer Kapital gesellschaft, wenn die Gesellschaft Sitz oder
CGeschaftsleitung i mlInland hat und der Gesellschafter entweder allein oder
zusanmen nmt anderen i hm nahest ehenden Personen im Sinne des § 1 Abs. 2
des AulRensteuergesetzes in der jeweils geltenden Fassung, am G und- oder
St ammkapi tal der Gesell schaft m ndestens zu ei nem Zehntel unnmittel bar oder
mttel bar beteiligt ist;

5. nicht unter Nunmer 3 fallende Erfindungen, Gebrauchsnuster und
Topographien, die in ein inlandi sches Buch oder Register eingetragen sind;

6. Wrtschaftsguter, die nicht unter die Numrern 1, 2 und 5 fallen und ei nem
i nl andi schen Gewer bebetrieb Uberl assen, insbesondere an di esen vermi etet
oder verpachtet sind,

7. Hypotheken, G undschul den, Rentenschul den und andere Forderungen oder
Rechte, wenn sie durch inlandi schen G undbesitz, durch inlandische
grundst iicksgl ei che Rechte oder durch Schiffe, die in ein inl&andi sches
Schi ffsregi ster eingetragen sind, unmttel bar oder nittel bar gesichert
si nd. Ausgenommen sind Anl ei hen und Forderungen, Uber die
Tei | schul dver schrei bungen ausgegeben si nd;

8. Forderungen aus der Beteiligung an ei nem Handel sgewerbe als stiller
Cesel I schafter und aus partiarischen Darl ehen, wenn der Schul dner Whnsitz
oder gewdhnlichen Aufenthalt, Sitz oder Geschéaftsleitung i mlnland hat;

9. Nutzungsrechte an einemder in den Nummern 1 bis 8 genannten
Ver nbgensgegenst ande.

BewG § 121a Sondervorschrift fir die Anwendung der Einheitswerte 1964

§ 12l1a: Zur Anwendung zum 1. Januar 1997 vgl. § 152 Abs. 6 F. ab: 29. Oktober 1997

Wahrend der Celtungsdauer der auf den Wertverhdaltnissen am 1. Januar 1964 beruhenden
Ei nheitswerte des G undbesitzes sind Gundsticke (8 70) und Betriebsgrundsticke im
Sinne des 8§ 99 Abs. 1 N. 1 fir die Gewerbesteuer mt 140 vom Hundert des
Ei nhei tswerts anzusetzen.

BewG § 122 Besondere Vorschriften fur Berlin (West)

8§ 50 Abs. 1, 8 60 Abs. 1 und 8§ 67 gelten nicht fir den Gundbesitz in Berlin (West).
Bei der Beurteil ung der nat Urlichen Ert r agsbedi ngungen und des
Bodenart enver hdl t ni sses i st das Bodenschat zungsgeset z si nngenal3 anzuwenden.

BewG § 123 Erméachtigungen

Di e Bundesregierung wird ernmachtigt, mt Zustimmung des Bundesrates die in § 12 Abs.
4, § 21 Abs. 1, § 39 Abs. 1, 8 51 Abs. 4, §8 55 Abs. 3, 4 und 8, den 88 81 und 90 Abs.
2 vorgesehenen Rechtsverordnungen zu erl assen.

BewG § 124
(weggefal | en)

Dritter Abschnitt Vorschriften fur die Bewertung von Vermdgen in dem in Artikel 3 des
Einigungsvertrages genannten Gebiet
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A. Land- und forstwirtschaftliches Vermdgen

BewG § 125 Land- und forstwirtschaftliches Vermogen

(1) Einheitswerte, die fur Betriebe der Land- und Forstw rtschaft nach den
Wertverhédl tnissen vom 1. Januar 1935 festgestellt worden sind, werden ab dem 1.
Januar 1991 ni cht nehr angewendet.

(2) Anstelle der Einheitswerte fir Betriebe der Land- und Forstw rtschaft werden
abwei chend von 8§ 19 Abs. 1 Ersatzwirtschaftswerte fir das in Absatz 3 bezeichnete
Vermbgen ermittelt und ab 1. Januar 1991 der Besteuerung zugrunde gel egt. Der Bil dung
des Ersatzwirtschaftswerts ist abweichend von 8§ 2 und §8 34 Abs. 1, 3 bis 6 und 7 eine
Nut zungsei nheit zugrunde zu legen, in die alle von derselben Person (Nutzer)
regel naBi g sel bstgenutzten Wrtschaftsguter des Iland- wund forstwirtschaftlichen
Verndgens im Sinne des 8§ 33 Abs. 2 einbezogen werden, auch wenn der Nutzer nicht
Ei gentlmer ist. 8§ 26 ist sinngemal anzuwenden. Gundbesitz im Sinne des 8§ 3 Abs. 1
Satz 1 Nr. 6 und Satz 2 des Gundsteuergesetzes wrd bei der Bildung des
Ersatzwi rt schaftswerts nicht bericksichtigt.

(3) Zum land- und forstw rtschaftlichen Vernbgen gehdoren abwei chend von § 33 Abs. 2
ni cht die Whngebaude einschlieBlich des dazugehdérigen Gund und Bodens.
Wohngrundst iicke sind dem G undvernbgen zuzurechnen und nach den dafur geltenden
Vorschriften zu bewerten.

(4) Der Ersatzwirtschaftswert wird unter sinngenmdfer Anwendung der 88 35, 36, 38, 40,
42 bis 45, 50 bis 54, 56, 59, 60 Abs. 2 und § 62 in einem vereinfachten Verfahren
ermttelt. Bei dem Vergleich der Ertragsbedi ngungen sind abwei chend von § 38 Abs. 2
Nr. 1 ausschlieBlich die in der Gegend als regel na3i g anzusehenden Verhaltnisse
zugrunde zu | egen.
(5) Fur die FErmittlung des FErsatzwirtschaftswerts sind die Wertverhaltnisse
malRgebend, die Dbei der Hauptfeststellung der Einheitswerte des land- und
forstwirtschaftlichen Vermbgens in der Bundesrepublik Deutschland auf den 1. Januar
1964 zugrunde gel egt worden sind.
(6) Aus den Vergleichszahlen der Nutzungen und Nutzungsteile, ausgenomren die
forstwirtschaftliche Nutzung und die sonstige |land- und forstw rtschaftliche Nutzung,
werden unter Anwendung der Ertragswerte des 8§ 40 die FErsatzvergleichswerte als
Bestandteile des Ersatzwi rt schaftswerts ermttelt. Far die Nut zungen und
Nut zungsteil e gelten di e fol genden Vergl ei chszahl en:
1. Landwirtschaftliche Nutzung
a) Landwirtschaftliche Nutzung ohne Hopfen und Spargel

Die landwirtschaftliche Vergleichszahl in 100 je

Hekt ar errechnet sich auf der Grundl age der Ergebnisse

der Bodenschatzung unter Bericksichtigung weiterer

nat irlicher und wirtschaftlicher Ertragsbedi ngungen.

b) Hopfen

Hopf enbau- Ver gl ei chszahl je Ar ............. 40
c) Spargel

Spar gel bau- Ver gl ei chszahl je Ar ............ 70

2. Wi nbaul i che Nut zung
Wi nbau- Ver gl ei chszahlen je Ar:

a) Traubenerzeugung (N chtausbau) ............. 22
b) FaBweinausbau ................ ... ... ... ..., 25
c) Flaschenweinausbau ......................... 30

3. Grtnerische Nutzung
Gart enbau- Ver gl ei chszahlen je Ar:
a) Nut zungsteil Geniise-, Blunen- und Zierpfl anzenbau:

aa) Gemisebau .......... ... .. ... .. . 50
bb) Bl unen- und Zierpflanzenbau ........... 100
b) Nut zungsteil Qobstbau ....................... 50
c) Nutzungsteil Baunschulen ................... 60

d) Fir Nutzungsfl achen unter d as und Kunststoffplatten,
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ausgenonmen Ni eder gl as, erhohen sich die vorstehenden
Ver gl ei chszahl en bei
aa) Gemisebau

nicht heizbar ............... um das 6f ache,
heizbar ..................... um das 8f ache,
bb) Bl unen- und Zierpfl anzenbau, Baunschul en
nicht heizbar ............... um das 4f ache,
heizbar ..................... um das 8f ache.

(7) Fur die fol genden Nutzungen werden unm ttel bar Ersatzvergl ei chswerte angeset zt:
1. Forstwirtschaftliche Nutzung

Der Ersatzvergleichswert betragt 125 Deutsche Mark je Hektar.
2. Sonstige land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Der Ersatzvergleichswert betragt bei

a) Binnenfischerei .................... 2 Deutsche Mark je kg

des nachhal ti gen Jahresfangs,
b) Tei chwi rtschaft

aa) Forellenteichwirtschaft ........ 20. 000 Deutsche Mark je Hektar,
bb) Ubrige Teichwirtschaft ......... 1. 000 Deutsche Mark je Hektar,
c) Fischzucht fir Binnenfischerei und Teichw rtschaft
aa) fur Forellenteichwirtschaft .... 30.000 Deutsche Mark je Hektar,
bb) fdr d4brige Bi nnenfischerei
und Teichwirtschaft ............ 1. 500 Deutsche Mark je Hektar,
d) Inkerei ....... .. ... . . ... 10 Deutsche Mark je Bi enenkasten,
e) Wanderschaferei .................... 20 Deutsche Mark je Miutterschaft,
f) Saatzucht ........... ... ... ... . ... 15 vom Hundert der nachhal ti gen
Jahr esei nnahmnen,
g) Wi hnachtsbaunkul tur ............... 3.000 Deutsche Mark je Hektar,
h) Pilzanbau ........... ... ... ... ...... 25 Deutsche Mark je Quadratneter,
i) Besanungsstationen ................. 20 vom Hundert der nachhal ti gen

Jahr esei nnahnen.

BewG § 126 Geltung des Ersatzwirtschaftswerts

(1) Der sich nach 8 125 ergebende Ersatzwi rtschaftswert gilt fir die Gundsteuer; er
wird im Steuerneflbetragsverfahren ermttelt. Far eine Neuveranlagung des
Grundst euer reBbetrags wegen Anderung des Ersatzwirtschaftswerts gilt § 22 Abs. 1
si nngenal.

(2) Fur andere Steuern ist bei denjenigen, dem Wrtschaftsgiuter des |and- und
forstwirtschaftlichen Vermbgens zuzurechnen sind, der Ersatzw rtschaftswert oder ein
entsprechender Anteil an diesem Wert anzusetzen. Die Eigentunsverhaltnisse und der
Ant ei | amIErsat zwi rtschaftswert sind im Festsetzungsverfahren der jeweiligen Steuer
zu ermtteln.

BewG § 127 Erklarung zum Ersatzwirtschaftswert

(1) Der Nutzer des land- und forstwirtschaftlichen Vernbgens (8 125 Abs. 2 Satz 2)
hat dem Fi nanzant, in dessen Bezirk das genutzte Vermbgen oder sein wertvollster Teil
liegt, eine Erklarung zum Ersatzwirtschaftswert abzugeben. Der Nutzer hat die
St euer er kl arung ei genhandi g zu unt erschrei ben.

(2) Die Erklarung ist erstnals fur das Kal enderjahr 1991 nach den Verhdal tnissen zum
1. Januar 1991 abzugeben. § 28 Abs. 2 gilt entsprechend.

BewG § 128 Auskinfte, Erhebungen, Mitteilungen, Abrundung
8§ 29 und 8 30 gelten bei der Ernmittlung des Ersatzw rtschaftswerts sinngenal.

B. Grundvermégen

BewG § 129 Grundvermdgen
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(1) Fur Gundsticke gelten die Einheitswerte, die nach den Wrtverhaltni ssen am 1.
Januar 1935 festgestellt sind oder noch festgestellt werden (Einheitswerte 1935).

(2) Vorbehaltlich der 88 129a bis 131 werden fir die Ermittlung der Einheitswerte
1935 statt der 88 27, 68 bis 94

1. 88 10, 11 Abs. 1 und 2 und Abs. 3 Satz 2, 88 50 bis 53 des
Bewer t ungsgeset zes der Deut schen Denokrati schen Republik in der Fassung
vom 18. Septenber 1970 (Sonderdruck Nr. 674 des Gesetzbl attes),

2. 8§ 3a Abs. 1, 88 32 bis 46 der Durchfihrungsverordnung zum
Rei chsbewert ungsgesetz vom 2. Februar 1935 (RGBlI. | S. 81), zuletzt
geandert durch die Verordnung zur Anderung der Durchfiihrungsverordnung zum
Ver mbgenst euer geset z, der Durchf hrungsverordnung zum
Rei chsbewert ungsgeset z und der Auf bri ngungsum age- Ver ordnung vom 8
Dezenmber 1944 (RGBI. | S. 338), und

3. die Rechtsverordnungen der Prasidenten der Landesfinanzanter uUber die
Bewert ung bebauter G undsticke vom 17. Dezenber 1934
(Reichsmnisterialblatt S. 785 ff.), soweit Teile des in Artikel 3 des
Ei ni gungsvertrages genannten Gebietes in i hrem Geltungsbereich |iegen

wei ter angewandt .

BewG § 129a Abschlage bei Bewertung mit einem Vielfachen der Jahresrohmiete

§ 129a: Zur erstmaligen Anwendung vgl. 8 124 Abs. 4 F. ab 27. Juli 1994

(1) Ist eine ErmaRi gung wegen des baulichen Zustandes des Gebaudes (8§ 37 Abs. 1, 3
und 4 der weiter anzuwendenden Durchf ihrungsverordnung zum Rei chsbewert ungsgesetz) zu
gewdhren, tritt der Hichstsatz 50 vom Hundert anstelle des Hochstsatzes von 30 vom
Hundert .

(2) Der Wert eines Gundsticks, der sich aus dem Vielfachen der Jahresrohniete
ergi bt, ist ohne Begrenzung auf 30 vom Hundert (8§ 37 Abs. 3 der weiter anzuwendenden
Dur chf Ghrungsverordnung zum Rei chsbhewertungsgeset z) Zu ernali gen, wenn die
Not wendi gkeit bal di gen Abbruchs besteht. deiches gilt, wenn derjenige, der ein
Cebdude auf fremdem Grund und Boden aufgrund eines Erbbaurechts errichtet hat,
vertraglich zum vorzeitigen Abbruch verpflichtet ist.

BewG § 130 Nachkriegsbauten

(1) Nachkriegsbauten sind Gundsticke nit Gebduden, die nach dem 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden sind.

(2) Soweit Nachkriegsbauten nmit einem Vielfachen der Jahresrohniete zu bewerten sind,
ist fdr Whnraum die ab Bezugsfertigkeit preisrechtlich zuldssige Mete als
Jahresrohnmi ete vom 1. Januar 1935 anzusetzen. Sind Nachkriegsbauten nach dem 30. Juni
1990 bezugsfertig geworden, ist die Mete anzusetzen, die bei unverandertem
Fortbestand der M etpreisgesetzgebung ab Bezugsfertigkeit preisrechtlich zul &ssig
gewesen ware. Enthélt die preisrechtlich zul &ssige Mete Bestandteile, die nicht zur
Jahresrohnmiete im Sinne von 8§ 34 der weiter anzuwendenden Durchf thrungsverordnung zum
Rei chsbewert ungsgeset z gehéren, sind sie auszuschei den.

(3) Far Nachkriegsbauten der M etwohngrundsticke, der gem schtgenutzten G undst lcke
und der mt einem Vielfachen der Jahresrohnmiete zu bewertenden Geschaftsgrundst icke
gilt einheitlich der Vervielfaltiger neun.

BewG § 131 Wohnungseigentum und Teileigentum, Wohnungserbbaurecht und Teilerbbaurecht

(1) Jedes Whnungsei gentum und Teil ei gentum bildet eine wirtschaftliche Einheit. Fir
die Bestimrung der Grundst ickshaupt gruppe i st die Nutzung des auf das
Whnungsei gentum und Teil eigentum entfallenden Ceb&udeteils malRgebend. D e
Vorschriften zur Ermittlung der Einheitswerte 1935 bei bebauten G undstiucken finden
Anwendung, soweit sich nicht aus den Absétzen 2 und 3 etwas anderes ergibt.

(2) Das zu nehr als 80 vom Hundert Whnzwecken di enende Whnungsei gentumist mt dem
Vi el fachen der Jahresrohmiete nach den Vorschriften zu Dbewerten, die fuar
M et wohngr undst ticke malRgebend sind. Whnungsei gentum das zu nicht nmehr als 80 vom
Hundert, aber zu nicht weniger als 20 vom Hundert Whnzwecken dient, ist mt dem
Vi el fachen der Jahresrohmiete nach den Vorschriften zu Dbewerten, die far
gem scht genut zt e Grundst Gicke rmaRRgebend si nd.

(3) Entsprechen die im Gundbuch eingetragenen Mteigentunsanteile an dem
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genei nschaftlichen Eigentum nicht dem Verhdltnis der Jahresrohnmi ete zuei nander, so
kann dies bei der Feststellung des Wertes entsprechend bericksichtigt werden. Sind
ei nzel ne Raune, die i mgeneinschaftlichen Ei gentum stehen, vermetet, so ist ihr Wert
nach den im G undbuch eingetragenen Anteilen zu verteilen und bei den einzelnen
wi rtschaftlichen Einheiten zu erfassen.

(4) Bei Whnungserbbaurechten oder Teilerbbaurechten gilt & 46 der weiter
anzuwendenden Durchf dhrungsverordnung zum Reichsbewertungsgesetz sinngemaf3. Der
Gesanmtwert ist in gleicher Wise zu ernmitteln, wie wenn es sich um Whnungsei gentum
oder um Teil eigentum handelte. Er ist auf den Whnungserbbauberechtigten und den
Bodenei gent Gner ent sprechend zu verteil en.

BewG § 132 Fortschreibung und Nachfeststellung der Einheitswerte 1935

(1) Fortschrei bungen und Nachfeststellungen der Einheitswerte 1935 werden erstnals
auf den 1. Januar 1991 vorgenomen, soweit sich aus den Absatzen 2 bis 4 nichts
Abwei chendes ergi bt.

(2) Fir M etwohngrundsticke wund Einfanmlienhauser im Sinne des 8 32 der weiter
anzuwendenden Durchf ihrungsverordnung zum Reichsbewertungsgesetz unterbleibt eine
Feststellung des Einheitswerts auf den 1. Januar 1991, wenn eine ab di esem Zeit punkt
wi rksame Feststellung des Einheitswerts fiur die wrtschaftliche Einheit nicht
vorliegt und der Einheitswert nur fir die Festsetzung der Gundsteuer erforderlich
war e. Der Ei nhei t swert far M et wohngrundst icke und Ei nfanilienhéauser wrd
nachtraglich auf einen spateren Feststellungszeitpunkt festgestellt, zu dem der
Ei nheitswert erstmals fiur die Festsetzung anderer Steuern als der G undsteuer
erforderlich ist.

(3) Wrd fur Gundsticke im Sinne des Absatzes 2 ein Einheitswert festgestellt, gilt
er fidr die Gundsteuer von dem Kalenderjahr an, das der Bekanntgabe des
Fest st el | ungsbeschei ds fol gt.

(4) Anderungen der tatsachlichen Verhaltnisse, die sich nur auf den Wrt des
Grundst icks auswi rken, werden erst durch Fortschreibung auf den 1. Januar 1994
bericksichtigt, es sei denn, daR eine Feststellung des Ei nheitswerts zu einem
friheren Zeitpunkt fiar die Festsetzung anderer Steuern als der G undsteuer
erforderlich ist.

BewG § 133 Sondervorschrift fur die Anwendung der Einheitswerte 1935
Die Einheitswerte 1935 der Betriebsgrundsticke sind fir die Gewerbesteuer w e folgt
anzuset zen:
1. M etwohngrundsticke nmit 100 vom Hundert des Ei nheitswerts 1935,
2. Geschaftsgrundsticke nit 400 vom Hundert des Ei nheitswerts 1935,
3. genischtgenutzte G undsticke, Einfanilienh&user und sonstige bebaute
Grundsticke nmit 250 vom Hundert des Ei nheitswerts 1935,
4. unbebaute G undsticke nit 600 vom Hundert des Ei nheitswerts 1935.

Bei G undstucken im Zustand der Bebauung bestimt sich die G undstuckshauptgruppe far
den besonderen Einheitswert im Sinne des § 33a Abs. 3 der weiter anzuwendenden
Dur chf ihrungsver ordnung zum Rei chsbewertungsgesetz nach dem tatsé&chlichen Zustand,
der nach Fertigstellung des Gebaudes besteht.

Betriebsvermdgen C.

BewG § 134

BewG § 135
(weggefal | en)

BewG § 137 Bilanzposten nach dem D-Markbilanzgesetz

Ni cht zum Betri ebsvernbgen gehéren fol gende Bi | anzposten nach dem D- Mar kbi | anzgeset z:
1. das Sonderverl ustkont o,

2. das Kapital entwertungskonto und

3. das Beteiligungsentwertungskonto.
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Vierter Abschnitt Vorschriften fir die Bewertung von Grundbesitz fur die Erbschaftsteuer ab 1.
Januar 1996 und fur die Grunderwerbsteuer ab 1. Januar 1997

A. Allgemeines

BewG § 138 Feststellung von Grundbesitzwerten

(1) Einheitswerte, die fur Gundbesitz nach den Wertverhal tni ssen vom 1. Januar 1935
oder 1. Januar 1964 festgestellt worden sind, sowie Ersatzwi rtschaftswerte (88 125
und 126) werden Dbei der Erbschaftsteuer ab 1. Januar 1996 wund Dbei der
Grunderwer bsteuer ab 1. Januar 1997 nicht nehr angewendet. Anstelle dieser
Ei nhei tswerte und Ersatzwirtschaftswerte werden abwei chend von § 19 Abs. 1 und § 126
Abs. 2 land- und forstwirtschaftliche Gundbesitzwerte fur das in Absatz 2 und
Grundst ickswerte fur das in Absatz 3 bezeichnete Verniigen unter Bericksichtigung der
tat sachli chen Verhal t ni sse zum Best euerungszei t punkt und der Wertverhal tni sse zum 1.
Januar 1996 festgestellt.

(2) Fur die wirtschaftlichen Einheiten des |and- und forstwirtschaftlichen Vernbgens
und fir Betriebsgrundsticke im Sinne des 8 99 Abs. 1 Nr. 2 sind die land- und
forstwirtschaftlichen Gundbesitzwerte unter Anwendung der 88 139 bis 144 zu
ermtteln.

(3) Fur die wirtschaftlichen Einheiten des G undvernbgens und fir Betri ebsgrundst licke
im Sinne des § 99 Abs. 1 Nr. 1 sind Gundstickswerte abweichend von 8 9 nmt einem
typi si erenden Wert unter Anwendung der 88 68, 69 und 99 Abs. 2 und der 88 139 und 145
bis 150 zu ernmitteln. 8§ 70 gilt mt der MalRgabe, dall der Anteil des Eigentinmers eines
Grundst iicks an anderem G undverndgen (zum Beispiel an geneinschaftlichen Hoffl d&chen
oder Garagen) abweichend von Absatz 2 Satz 1 dieser Vorschrift in das Gundstick
ei nzubezi ehen ist, wenn der Anteil zusamen mt dem Gundstick genutzt wird. 8§ 20
Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(4 De Wrtverhaltnisse zum 1. Januar 1996 gelten fir Feststellungen von
Grundbesitzwerten bis zum 31. Dezenber 2006.

(5) Die Gundbesitzwerte sind gesondert festzustellen, wenn sie fur die
Er bschaft st euer oder G underwerbsteuer erforderlich sind (Bedarfsbewertung). In dem
Fest st el | ungsbeschei d sind auch Feststellungen zu treffen

1. Uber die Art der wirtschaftlichen Einheit, bei Betriebsgrundsticken, die
zu ei nem Gewer bebetrieb gehéren (wirtschaftliche Untereinheit), auch Uber
den Gewer bebetri eb;

2. Uber die Zurechnung der wirtschaftlichen Einheit und bei nehreren
Beteiligten Uber die Hohe des Anteils, fir dessen Besteuerung ein Anteil
am Grundbesitzwert erforderlich ist.

Fir die Feststellung von Grundbesitzwerten gelten die Vorschriften der Abgabenordnung
Uber die Feststellung von Einheitswerten des Grundbesitzes sinngenal.

(6) Das fur die Feststellung von G undbesitzwerten zustandige Finanzant kann von
jedem fur dessen Besteuerung eine Bedarfsbewertung erforderlich ist, die Abgabe
ei ner Feststellungserkl arung innerhal b einer von i hmzu besti nmenden Frist verlangen.
Die Frist nu3 mi ndestens einen Monat betragen.

BewG § 139 Abrundung
Di e Grundbesitzwerte werden auf volle finfhundert Euro nach unten abgerundet.

B. Land- und forstwirtschaftliches Vermégen

BewG § 140 Wirtschaftliche Einheit und Umfang des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens

(1) Der Begriff der wrtschaftlichen Einheit wund der Unfang des Iland- und
forstwirtschaftlichen Vernmdgens richten sich nach § 33. Dazu gehoéren auch
imaterielle Wrtschaftsguter (zum  Bei spi el Brennrechte, M1 chlieferrechte,
Jagdrechte wund Zuckerribenlieferrechte), soweit sie einem Betrieb der Land- und
Forstwi rtschaft dauernd zu di enen bestimt sind.

(2) Zu den Celdschulden im Sinne des 8§ 33 Abs. 3 N. 2 gehdren auch
Pensi onsver pfl i cht ungen.
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BewG § 141 Umfang des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

(1) Der Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft unfaldt
1. den Betriebsteil,

2. die Betriebswohnungen,

3 den Whnteil .

(2) Der Betriebsteil wunfalit den Wrtschaftsteil eines Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft (8 34 Abs. 2), jedoch ohne die Betriebswhnungen (Absatz 3). § 34
Abs. 4 bis 7 ist bei der Ermittlung des Unfangs des Betriebsteils anzuwenden.

(3) Betriebswohnungen sind Whnungen einschliel3lich des dazugehdrigen G und und
Bodens, die einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft zu dienen bestimmt, aber
ni cht dem Wohnteil zuzurechnen sind.

(4) Der Wbhnteil unfalt die Gebaude und Gebaudeteile im Sinne des § 34 Abs. 3 und den
dazugehdri gen Grund und Boden.

BewG § 142 Betriebswert

(1) Der Wert des Betriebsteils (Betriebswert) wird unter sinngemaer Anwendung der 88§
35 und 36 Abs. 1 und 2, der 88 42, 43 und 44 Abs. 1 und der 88 45, 48a, 51, 53, 5la,
54, 56, 59 und 62 Abs. 1 ermttelt. Abweichend von &8 36 Abs. 2 Satz 3 ist der
Ertragswert das 18, 6fache des Reinertrags.

(2) Der Betriebswert setzt sich zusammen aus den Einzelertragswerten fir
Nebenbetriebe (8§ 42), das Abbaul and (8§ 43), die geneinschaftliche Tierhaltung (8 51a)
und die in Nummer 5 nicht genannten Nutzungsteile der sonstigen Iland- und
forstwirtschaftlichen Nutzung sow e den fol genden Ertragswerten:

1. landwirtschaftliche Nutzung:
a) landw rtschaftliche Nutzung ohne Hopfen und Spargel:
Der Ertragswert ist auf der Gundl age der Ergebni sse der
Bodenschat zung nach dem Bodenschat zungsgesetz zu ermitteln. Er betrégt
0,35 Euro je Ertragsnesszahl ;

a) Nutzungsteil Hopfen 57 Euro
je Ar;

b) Nutzungsteil Spargel 76 Euro
je Ar;

2. forstwirtschaftliche Nutzung:
a) Nutzungsgro6Ben bis zu 10 Hektar,
Ni chtwi rtschaftswal d, Baumartengruppe Kiefer,
Baunart engruppe Fichte bis zu 60 Jahren,
Baunart engr uppe Buche und sonsti ges Laubhol z

bis zu 100 Jahren und Eiche bis zu 140 Jahren 0,26 Euro
je Ar;
b) Baunartengruppe Fichte Uber 60 Jahren bis zu
80 Jahren und Pl enterwal d 7,50 Euro
je Ar;
c) Baunartengruppe Fichte Uber 80 bis zu 100 Jahren 15 Euro
je Ar;
d) Baunartengruppe Fichte Uber 100 Jahre 20 Euro
je Ar;
e) Baunartengruppe Buche und sonstiges Laubhol z Uber
100 Jahre 5 Euro
je Ar;
f) Eiche Uber 140 Jahre 10 Euro
je Ar;

3. wei nbaul i che Nut zung:
a) Traubenerzeugung und Fasswei nausbau:
aa) in den Wi nbaugebi eten Ahr, Franken und
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Wir t t enber g 36 Euro
bb) in den Ubrigen Wi nbaugebi et en 18 Euro

b) Fl aschenwei nausbau
aa) in den Wi nbaugebi eten Ahr, Baden, Franken
Rhei ngau und Wirttenberg 82 Euro

bb) in den Ubrigen Wi nbaugebi et en 36 Euro
je Ar;
4. gartnerische Nutzung:
a) Nutzungsteil Gemise-, Blunen- und Zierpflanzenbau
aa) Cenisebau

- Freilandfl &chen 56 Euro
je Ar;
- Flachen unter d as und Kunststoffen 511 Euro
je Ar;
bb) Bl unmen- und Zierpflanzenbau
- Freilandfl achen 184 Euro
je Ar;
- behei zbare Fl &chen unter d as und
Kunst st of f en 1.841 Euro
je Ar;
- nicht behei zbare Fl d&chen unter d as und
Kunst st of f en 920 Euro
je Ar;
b) Nutzungsteil Cbstbau 20 Euro
je Ar;
c) Nutzungsteil Baunschul en
- Freilandfl &chen 164 Euro
je Ar;
- Flachen unter d as und Kunststoffen 1.329 Euro
je Ar;
5. sonstige land- und forstwi rtschaftliche Nutzung:
a) Nutzungsteil Wanderschéferei 10 Euro je
Mut t er schaf;
b) Nutzungsteil Weihnachtsbaunkultur 133 Euro
je Ar;
6. Geringstland:
Der Ertragswert fir Ceringstland betragt 0,26 Euro
je Ar.

(3) Fir die nach 8§ 13a des Erbschaftsteuergesetzes beglnstigten

Betri ebe der Land- und Forstwi rtschaft kann beantragt werden, den
Betri ebswert abwei chend von Absatz 2 Nr. 1 bis 6 insgesant als

Ei nzel ertragswert zu ermitteln. Der Antrag ist bei Abgabe der

Fest stel l ungserkl &rung schriftlich zu stellen. D e dafir notwendi gen
Bewer t ungsgr undl agen si nd vom Steuerpflichtigen nachzuwei sen.

(4) In den Fallen des § 34 Abs. 4 ist der Betriebswert nach § 19 Abs.
3 Nr. 2 zu verteilen. Bei der Verteilung wird fir einen anderen
Beteiligten als den Eigentunmer des Grund und Bodens ein Anteil nicht
festgestellt, wenn er weniger als 500 Euro betrégt. Die Verteilung
unterbleibt, wenn die Anteile der anderen Beteiligten zusanmen weni ger
als 500 Euro betragen. In den Fallen des § 34 Abs. 6 gelten die Satze
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1 bis 3 entsprechend. Soweit der Betriebswert des Eigentlners des
Grund und Bodens unter Bericksichtigung von 8§ 48a festgestellt ist,
findet in den Fallen des § 34 Abs. 4 eine Verteilung nicht statt.

BewG § 143 Wert der Betriebswohnungen und des Wohnteils

(1) Der Wert der Betriebswohnungen (8§ 141 Abs. 3) und der Wert des Whnteils (§ 141
Abs. 4) sind nach den Vorschriften zu ermitteln, die beim Gundvermigen fur die
Bewert ung von Wohngrundst icken gelten (88 146 bis 150).

(2) In den Fallen des § 146 Abs. 6 ist fiUr die Betriebswhnungen und fir den Whnteil
bei Vorliegen der Voraussetzungen des Absatzes 3 jeweils hdchstens das Funffache der
bebaut en Fl &che zugrunde zu | egen.

(3) Zur Bericksichtigung von Besonderheiten, die sich im Falle einer r&umichen
Ver bi ndung der Betriebswohnungen und des Whnteils mt der Hofstelle ergeben, sind
deren Werte (88 146 bis 149) jeweils um 15 vom Hundert zu er méfi gen.

BewG § 144 Zusammensetzung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzwerts

Der Betriebswert, der Wert der Betriebswohnungen und der Wert des Whhnteils bilden
zusamen den | and- und forstw rtschaftlichen G undbesitzwert.

C. Grundvermogen

I. Unbebaute Grundsticke

BewG § 145 Unbebaute Grundstiicke

(1) Unbebaute G undsticke sind G undsticke, auf denen sich keine benutzbaren Gebaude
befi nden oder zur Nutzung vorgesehene Gebdude im Bau befindlich sind. Die
Benut zbarkeit beginnt im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit. Gebaude sind als
bezugsfertig anzusehen, wenn den zukinftigen Bewohnern oder sonstigen Benutzern
zugenut et werden kann, sie zu benutzen; die Abnahnme durch di e Bauaufsicht sbehdrde i st
nicht entscheidend. Im Bau befindlich ist ein Gebdude, wenn auf dem G undstick
Abgr abungen begonnen worden sind oder Baustoffe eingebracht worden sind, die zur
pl anméali gen Errichtung des Gebaudes f uhren.

(2) Befinden sich auf dem Grundstick Gebaude, die keiner oder nur einer unbedeutenden
Nut zung zugef dhrt werden koénnen, gilt das Gundstiuck als unbebaut; als unbedeutend
gilt eine Nutzung, wenn die hierfiur erzielte Jahresnmiete (8 146 Abs. 2) oder die
Ubliche Mete (8 146 Abs. 3) weniger als 1 vom Hundert des nach Absatz 3
anzuset zenden Werts betragt. Al's unbebautes Gundstick gilt auch ein Gundstick, auf
dem infol ge der Zerstoérung oder des Verfalls der Gebdude auf Dauer benutzbarer Raum
ni cht nmehr vorhanden ist.

(3) Der Wert unbebauter G undsticke bestinmt sich nach ihrer Fl&che und den um 20 vom
Hundert ernmaligten Bodenrichtwerten (8 196 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekannt machung vom 8. Dezenber 1986, BGBI. | S. 2253, das zuletzt durch Artikel 24
des Gesetzes vom 20. Dezenber 1996, BGBI. | S. 2049, geandert worden ist). De
Bodenrichtwerte sind von den Cutachterausschissen nach dem Baugesetzbuch auf den 1.
Januar 1996 zu ermtteln und den Finanzédntern mtzuteilen. Weist der Steuerpflichtige
nach, dall der geneine Wert des unbebauten G undsticks niedriger als der nach Satz 1
ermttelte Wert ist, ist der geneine Wert festzustellen.

Il. Bebaute Grundstiicke

BewG § 146 Bebaute Grundstiicke

(1) Grundsticke, auf die die in 8 145 Abs. 1 genannten Merknal e nicht zutreffen, sind
bebaut e Grundst licke.

(2) Der Wert eines bebauten Gundsticks ist das 12,5fache der fir dieses im
Durchschnitt der letzten drei Jahre vor dem Besteuerungszeitpunkt erzielten
Jahresniete, verm ndert um die Wertm nderung wegen des Alters des Gebdudes (Absatz
4). Jahresmiete ist das Gesantentgelt, das die Meter (Pachter) fir die Nutzung der
bebaut en Grundsticke auf Gund vertraglicher Vereinbarungen fir den Zeitraum von
zwolf  Monaten zu zahlen haben. Betriebskosten (8§ 27 Abs. 1 der Zweiten
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Ber echnungsver ordnung) sind nicht einzubeziehen; fir Gundsticke, die nicht oder nur
zum Teil Wdhnzwecken di enen, ist diese Vorschrift entsprechend anzuwenden. |st das
Grundst iick vor dem Best euerungszeit punkt weni ger als drei Jahre verm etet worden, ist
di e Jahresni ete aus dem kurzeren Zeitraum zu ernitteln.

(3) Wirde ein bebautes G undstick oder Teile hiervon nicht oder vom Ei gentlmer oder
dessen Fanilie sel bst genutzt, anderen unentgeltlich zur Nutzung uberl assen oder an
Angehorige (8 15 der Abgabenordnung) oder Arbeitnehmer des Eigentlinmers vermetet,
tritt an die Stelle der Jahresmiete die Ubliche Mete. Die Ubliche Mete ist die
Mete, die fir nach Art, Lage, G 06Re, Ausstattung und Alter vergleichbare, nicht
prei sgebundene Grundsticke von frenden Metern bezahlt wird; Betriebskosten (Absatz 2
Satz 3) sind hierbei nicht einzubezi ehen. Ungewbhnliche oder persoénliche Verhaltnisse
bl ei ben dabei aufler Betracht.

(4) Die Wertm nderung wegen Alters des Cebdudes betrégt fir jedes Jahr, das seit
Bezugsfertigkeit des Gebaudes bis zum Besteuerungszeitpunkt vollendet worden ist, 0,5
vom Hundert, hoéchstens jedoch 25 vom Hundert des Werts nach den Absatzen 2 und 3.
Sind nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes bauliche MaRBnahmen durchgefihrt worden, die
di e gewdhnli che Nutzungsdauer des Geb&dudes um m ndestens 25 Jahre verl angert haben,
ist bei der Wertm nderung wegen Alters von einer der Verlangerung der gewbhnlichen
Nut zungsdauer entsprechenden Bezugsfertigkeit auszugehen.

(5) Enthalt ein bebautes G undstick, das ausschliefllich Whhnzwecken di ent, nicht nehr
als zwei Whnungen, ist der nach den Absédtzen 1 bis 4 ernittelte Wrt um 20 vom
Hundert zu erhéhen.

(6) Der fiur ein bebautes G undstiick nach den Absdtzen 2 bis 5 anzusetzende Wert darf
nicht geringer sein als der Wert, nit dem der Gund und Boden allein als unbebautes
Grundstick nach § 145 Abs. 3 zu bewerten wére.

(7) Ein niedrigerer Gundstickswert ist festzustellen, wenn der Steuerpflichtige
nachwei st, dall der geneine Wert des G undsticks niedriger als der nach den Absatzen 2
bis 6 ermttelte Wert ist.

(8) Die Vorschriften gelten entsprechend fir Whnungsei gentum und Tei |l ei gent um

BewG § 147 Sonderfalle

(1) LaRt sich fir bebaute Gundsticke die Ubliche Mete (8 146 Abs. 3) nicht
ermtteln, bestimmt sich der Wert abweichend von 8 146 nach der Summe des Werts des
Grund und Bodens und des Werts der Gebaude. Dies gilt insbesondere, wenn die Gebaude
zur  Durchfidhrung bestinmer Fertigungsverfahren, zu Spezial nutzungen oder zur
Auf nahme bestimter technischer Einrichtungen errichtet worden sind und nicht oder
nur mt erheblichem Auf wand fir andere Zwecke nutzbar gemacht werden kodnnen.

(2) Der Wert des Grund und Bodens ist gemdll § 145 nit der MaRgabe zu ermtteln, dal
an Stelle des in 8 145 Abs. 3 vorgesehenen Abschlags von 20 vom Hundert ein sol cher
von 30 vom Hundert tritt. Der Wert der Gebaude bestimmt sich nach den
ertragsteuerlichen Bewer t ungsvor schri ften; maf3gebend i st der Wer t im
Best euer ungszei t punkt .

BewG § 148 Erbbaurecht und Gebaude auf fremdem Grund und Boden

(1) Ist ein Gundstick nmt einem Erbbaurecht belastet, betréagt der Wrt des
bel asteten G undsticks das 18, 6fache des nach den vertraglichen Bestinmungen im
Best euer ungszei t punkt zu zahl enden j &hrlichen Erbbauzi nses. Der Wert des Erbbaurechts
ist der nach 8 146 oder § 147 ernmittelte Wert des Gundsticks, abziglich des nach
Satz 1 ermittelten Werts des bel asteten G undsticks. Das Recht auf den Erbbauzins i st
weder als Bestandteil des Gundsticks noch als gesondertes Recht anzusetzen;
dement sprechend ist die Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzi nses weder bei der
Bewert ung des Erbbaurechts noch als gesonderte Verpflichtung abzuzi ehen.

(2) Absatz 1 ist fiur Gebdude auf frendem G und und Boden entsprechend anzuwenden.

BewG § 149 Grundstlicke im Zustand der Bebauung

(1) Sind die GCebaude auf einem Gundstick noch nicht bezugsfertig, ist der Wert
ent sprechend 8§ 146 unter Zugrundel egung der Ublichen Mete zu ernitteln, die nach
Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erzielen wiare. Von diesem Wrt sind 80 vom Hundert
als Gebdudewert anzusetzen. Dem G undstickswert ohne Berucksichtigung der nicht
bezugsferti gen CGebdude oder CGebdudeteile, ermittelt bei unbebauten G undsticken nach
§ 145 Abs. 3 und bei bereits bebauten G undsticken nach 8§ 146, sind die nicht
bezugsfertigen Gebaude oder CGebaudeteile mt dem Betrag als Gebaudewert
hi nzuzurechnen, der dem Verhaltnis der bis zum Besteuerungszeitpunkt entstandenen
Her st el | ungskosten zu den gesanten Herstellungskosten entspricht. Dieser Wrt darf
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den Wert des Grundsticks, der nach Bezugsfertigkeit des Cebdudes anzusetzen ware,
ni cht Uber st ei gen.

(2) Ist die uUbliche Mete nicht zu ermtteln, ist der Wert entsprechend § 147 zu
ermtteln.

BewG 8§ 150 Gebaude und Gebaudeteile fiir den Zivilschutz

Gebaude, Teil e von Geb&auden und Anl agen, die wegen der in 8 1 des Zivilschutzgesetzes
bezei chnet en Zwecke geschaffen worden sind und i m Frieden nicht oder nur gelegentlich
oder geringfigig fur andere Zwecke benutzt werden, bleiben bei der Ermttlung des
Grundst ickswerts auller Betracht.
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Dritter Teil SchluZbestimmungen

BewG § 151 Bekanntmachung

Das Bundesmi ni sterium der Finanzen wird ermichtigt, den Wrtlaut di eses Gesetzes und
der zu diesem Gesetz erlassenen Durchfihrungsverordnungen in der jeweils geltenden
Fassung satzweise nuneriert mt neuem Datum und neuer Par agr aphenf ol ge
bekannt zumachen und dabei Unstinmi gkeiten des Wirtlauts zu beseitigen

BewG § 152 Anwendung des Gesetzes

(1) Diese Fassung des Cesetzes ist erstmals zum 1. Januar 2002 anzuwenden.

(2) Soweit die 88 40, 41, 44, 55 und 125 Betré&ge in Deutscher Mark enthalten, gelten
di ese nach dem 31. Dezenber 2001 als Berechnungsgr 6f3en fort.

BewG Anlage 1 Umrechnungsschliissel fur Tierbestande in Vieheinheiten (VE) nach dem Futterbedarf

< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1991, 263 >
Tierart 1 Tier- ... VE
Pf er de

Pferde unter 3 Jahren 0,70

Pferde 3 Jahre alt und alter 1, 10
Ri ndvi eh

Kal ber und Jungvi eh unter 1 Jahr 0, 30

Jungvieh 1 bis 2 Jahre alt 0,70

Zucht bul | en 1, 20

Zugochsen 1, 20

Kiihe, Farsen, Masttiere 1, 00
Schaf e

Schafe unter 1 Jahr 0, 05

Schafe 1 Jahr und alter 0,10
Zi egen 0, 08
Schwei ne

Fer kel 0, 02

Lauf er 0, 06

Zucht schwei ne 0, 33

Mast schwei ne 0, 16
Gefl lige

Legehennen 0,02

(einschliellich einer normalen
Auf zucht zur Ergéanzung des
Best andes)

Zuchtent en 0, 04
Zucht put en 0,04
Zucht ganse 0, 04
Jungmast hithner 0, 0017
Junghennen 0, 0017
Mast ent en 0, 0033
Mast put en 0, 0067
Mast ganse 0, 0067

BewG Anlage 2 Gruppen der Zweige des Tierbestands nach der Flachenabhangigkeit
< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1991, 263 >
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1. Mehr flachenabhéngi ge Zwei ge des Ti erbestands

Pf er dehal t ung,

Pf er dezucht,

Schaf zucht

Schaf hal t ung,

Ri ndvi ehzucht ,

M | chvi ehhal t ung,

Ri ndvi ehnast .

2. \Weniger flachenabhangi ge Zwei ge des Ti er best ands
Schwei nezucht ,
Schwei nenmast ,
Hihner zucht
Ent enzucht
Ginsezucht,

Put enzucht,
Legehennenhal t ung,
Junghihner mast ,
Ent ennast ,
Ginsenast

Put ennast .

BewG Anlage 3 *Fe Mietwohngrundstiicke */ Vervielféltiger
< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1991, 264 >
A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegel steinen, Natursteinen

Kal ksandst ei nen, Schwenmst ei nen oder &hnlichen Steinen sow e bei
St ahl - und St ahl bet onskel ett baut en auler bei sol chen Bauten, die unter B

fallen
I CGenei ndegr 6Renkl assen
| _________________________________________________________
| Uber Uber Uber Uber Uber Uber Uber
| bis 2.000 5.000 10.000 50.000 100.000 200.000 500. 000
I 2.000 bis bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
I 5.000 10. 000 50. 000 100.000 200.000 500. 000
Al t baut en
vor 1895 .......... 7,2 6,9 5,8 5,8 57 55 54 53
1895 bis 1899 ..... 7,4 7,1 6,0 5,9 5,8 57 55 5,4
1900 bis 1904 ..... 7,8 7,5 6,2 6,2 6,0 5,9 57 5,6
1905 bis 1915 ..... 8,3 7,9 6,6 6,5 6,3 6,2 6,0 5,8
1916 bis 31.3.1924 8,7 8,4 6,9 6,7 6,5 6,4 6,2 6,1
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 9,8 9,5 8,3 8,2 8,0 7,8 7,7 7,5
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 10, 2 9,8 8,6 8,4 8,2 8,0 7,9 7,7

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,8 9,7 9,5 9,2 9,0 9,0 9,0 9,1
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B. bei Hol zfachwer kbauten mt Zi egel st ei nausmauerung, CGeb&uden aus
groRf ormati gen Bi nsbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e bei
ander en ei ngeschossi gen massi ven CGebduden in | eichter Bauausfihrung

Al t baut en
vor 1908 .......... 6,6 6,3 5,3 5,4 5,3 5,2 51 5,0
1908 bis 1915 ..... 6,9 6,6 5,6 5,6 55 54 53 51
1916 bis 31.3.1924 7,7 7,4 6,1 6,1 6,0 5,8 5,7 55
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 9,0 8,7 7,7 7,6 7,5 7,3 7,2 7,0
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 9,6 9,3 8,2 8,0 7,8 7,7 7,5 7,4
Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,5 9,4 9,2 8,9 8,7 8,7 8,7 8,8
C. bei Hol zf achwer kbauten nit Lehnmausfachung und besonders hal t baren
Hol zbauten mt nassiven Fundanent en
Al t baut en
vor dem
1. 4.1924 ........ 5,7 5,5 4,7 4,9 4,8 4,7 4,6 4,5
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 7,3 7,0 6, 4 6, 4 6,3 6, 2 6,1 6,0
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 8,5 8,2 7,3 7,2 7,1 7,0 6,8 6,7

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 8,9 8,78,68,38,18,18,18,3

BewG Anlage 4 Gemischtgenutzte Grundstiicke mit einem gewerblichen Anteil an der Jahresrohmiete bis zu 50 v.
H. Vervielfaltiger

< Fundstelle des Originaltextes: BGI. | 1991, 265 >

A. bei Massivbauten nit Mauerwerk aus Zi egel stei nen, Natursteinen
Kal ksandst ei nen, Schwemnst ei nen oder ahnlichen Steinen sow e bei
St ahl - und St ahl bet onskel et t baut en auBer bei sol chen Bauten, die unter B
fallen

| Uber Uber uber uber uber uber uber

I bis 2.000 5.000 10.000 50.000 100.000 200.000 500. 000

I 2.000 bis bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
|

5.000 10. 000 50. 000 100. 000 200. 000 500. 000

Al t baut en
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vor 1895 .......... 7,6 7,3 6,4 6,4 6,1 6,0 59 6,1
1895 bis 1899 ..... 7,8 7,6 6,6 6,5 6,3 6, 2 6,0 6,3
1900 bis 1904 ..... 8,2 7,9 6,9 6,8 6,5 6,4 6,3 6,4
1905 bis 1915 ..... 8,7 8,4 7,2 7,1 6,8 6,7 6,5 6,7
1916 bis 31.3.1924 9,1 8,8 7,6 7,4 7,1 6,9 6,8 6,9
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 10, 2 9,6 8,4 8,1 8,0 7,8 7,7 7,8
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 10,5 9,8 8,6 8,3 8,2 8,0 7,9 7,9

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,9 9,6 9,2 9,1 9,0 9,0 9,0 9,0
B. bei Hol zf achwer kbauten mit Zi egel st ei nausnauerung, Gebduden aus
gr oRf or mat i gen Bi nsbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e be
ander en ei ngeschossi gen massi ven Gebduden in | eichter Bauausfihrung

Al t baut en
vor 1908 .......... 7,0 6,7 5,9 6,0 5,7 5,6 55 5,8
1908 bis 1915 ..... 7,3 7,0 6, 2 6, 2 5,9 5,8 5,7 6,0
1916 bis 31.3.1924 8,1 7,8 6, 8 6,7 6, 4 6,3 6, 2 6, 4
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 9,3 8,8 7,7 7,6 7,5 7,3 7,2 7,3
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 9,9 9,3 8,2 8,0 7,8 7,7 7,5 7,6
Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,6 9,3 9,0 8,9 8,7 8,7 8,7 8,8
C. bei Hol zf achwer kbauten nmit Lehmausfachung und besonders hal t baren
Hol zbauten nit massiven Fundanent en
Al t baut en
vor dem
1. 4.1924 ........ 6,1 5,9 5,2 5,4 5,2 51 5,0 5,4
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 7,7 7,2 6, 4 6,5 6, 4 6,3 6,1 6, 4
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 8,8 8,3 7,3 7,3 7,1 7,0 6,9 7,1

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,0 8,7 8,48,48,28,28,2 8,4

BewG Anlage 5 Gemischtgenutzte Grundstiicke mit einem gewerblichen Anteil an der Jahresrohmiete von mehr
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als 50 v. H. Vervielfaltiger
< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1991, 266 >
A. bei Massivbauten nmit Mauerwerk aus Zi egel stei nen, Natursteinen

Kal ksandst ei nen, Schwemnst ei nen oder &ahnlichen Steinen sow e bei
St ahl - und St ahl bet onskel ett baut en auler bei sol chen Bauten, die unter B

fallen
I CGenei ndegr 6Renkl assen
| _________________________________________________________
| Uber {ber Uber Uber Uber Uber Uber
I bis 2.000 5.000 10.000 50.000 100.000 200.000 500. 000
I 2.000 bis bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
| 5. 000 10. 000 50.000 100. 000 200. 000 500. 000
Al t baut en
vor 1895 .......... 7,6 7,2 6, 4 6,6 6, 4 6, 4 6, 4 6, 4
1895 bis 1899 ..... 7,8 7,4 6,6 6,8 6,5 6,5 6,5 6,5
1900 bis 1904 ..... 8,2 7,8 6,8 7,0 6,7 6,7 6,7 6,7
1905 bis 1915 ..... 8,6 8,2 7,1 7,2 7,0 7,0 7,0 7,0
1916 bis 31.3.1924 9,0 8,6 7,4 7,5 7,2 7,2 7,2 7,2
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 9,7 9,1 8,0 8,1 7,9 7,9 7,9 7,9
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 10,0 9,4 8,2 8,3 8,1 8,1 8,1 8,1

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,6 9,3 8,9 8,9 8,7 8,8 8,8 8,8

B. bei Hol zfachwer kbauten mt Zi egel st ei nausnmauerung, CGebduden aus
grof3f ormati gen Bi msbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e be
anderen ei ngeschossi gen nassiven CGebauden in | ei chter Bauausf ldhrung

Al t baut en
vor 1908 .......... 7,0 6,7 6,0 6,3 6,1 6,1 6,1 6,1
1908 bis 1915 ..... 7,3 7,0 6,2 6,5 6,2 6,2 6,2 6,2
1916 bis 31.3.1924 8,1 7,7 6,7 6,9 6,7 6,7 6,7 6,7
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 9,0 8,4 7,5 7,6 7,5 7,5 7,5 7,5
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 9,5 8,9 7,8 7,9 7,8 7,8 7,8 7,8
Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,3 9,0 8,6 8,7 8,5 8,6 8,6 8,6

C. bei Hol zf achwer kbauten mit Lehnmausfachung und besonders hal t baren
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Hol zbauten mit massi ven Fundanent en

Al t baut en
vor dem
1. 4.1924 ........ 6, 2 59 55 58 56 5,6 5,6 56
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 7,4 7,0 6,4 6,7 6,5 6,5 6,5 6,5
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 8,5 8,0 7,2 7,3 7,2 7,2 7,2 7,2
Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 8,88,58,18,28,18,28,28,2

BewG Anlage 6 Geschéftsgrundstiicke Vervielfaltiger
< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1991, 267 >
A. bei Massivbauten mt Mauerwerk aus Zi egel stei nen, Natursteinen

Kal ksandst ei nen, Schwermst ei nen oder &hnlichen Steinen sow e bei
St ahl - und St ahl bet onskel ett baut en auler bei sol chen Bauten, die unter B

fallen
I CGenei ndegr 6Renkl assen
| s e e e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
| Uber dber Uber Uber Uber Uber Uber
| bis 2.000 5.000 10.000 50.000 100.000 200.000 500. 000
I 2.000 bis bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
I 5.000 10. 000 50.000 100.000 200.000 500. 000
Al t baut en
vor 1895 .......... 7,8 7,5 6,7 6,9 6,8 6,8 6,8 6,8
1895 bis 1899 ..... 8,0 7,7 6,9 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0
1900 bis 1904 ..... 8,3 7,9 7,1 7,2 7,1 7,1 7,1 7,1
1905 bis 1915 ..... 8,7 8,3 7,4 7,5 7,4 7,4 7,4 7,4
1916 bis 31.3.1924 9,0 8,6 7,7 7,8 7,6 7,6 7,6 7,6
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 9,4 9,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 9,6 9,2 8,1 8,2 8,1 8,1 8,1 8,1

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,4 9,2 9,0 9,0 8,9 8,9 8,9 8,9
B. bei Hol zf achwer kbauten mt Zi egel st ei nausmauerung, CGeb&uden aus
grof3f ormati gen Bi msbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e be
ander en ei ngeschossi gen massi ven Gebduden in | ei chter Bauausf ihrung

Al t baut en


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 52

vor 1908 .......... 7,3 7,0 6,3 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5
1908 bis 1915 ..... 7,6 7,2 6,5 6,7 6,7 6,7 6,7 6,7
1916 bis 31.3.1924 8,2 7,8 7,0 7,2 7,1 7,1 7,1 7,1
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 8,8 8,4 7,5 7,6 7,6 7,6 7,6 7,6
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 9,2 8,8 7,8 7,9 7,8 7,8 7,8 7,8
Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 9,1 9,0 8,7 8,8 8,7 8,7 8,7 8,7
C. bei Hol zf achwer kbauten mit Lehmausfachung und besonders hal t baren
Hol zbauten mt nmssi ven Fundanent en
Al t baut en
vor dem
1. 4.1924 ........ 6,6 6,3 57 6,0 6,1 6,1 6,1 6,1
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 7,5 7,2 6,5 6,7 6, 8 6, 8 6, 8 6, 8
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 8,4 8,0 7,2 7,3 7,3 7,3 7,3 7,3

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 8,7 8,6 8,38,48,38,38,48,4

BewG Anlage 7 *Fe Einfamilienh&auser */ Vervielfaltiger
< Fundstelle des Originaltextes: BGBlI. | 1991, 268 >
A. bei Massivbauten nmit Mauerwerk aus Zi egel steinen, Natursteinen

Kal ksandst ei nen, Schwemst ei nen oder &ahnlichen Steinen sow e bei
St ahl - und St ahl bet onskel et t bauten auBBer bei sol chen Bauten, die unter B

fallen
I Genei ndegr 6Renkl assen
| s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e m e e e e e oo -
| Uber Uber Uber Uber Uber Uber Uber
I bis 2.000 5.000 10.000 50.000 100.000 200.000 500.000
| 2.000 bis bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
| 5. 000 10.000 50.000 100.000 200. 000 500. 000
Al t baut en
vor 1895 .......... 9,5 9,0 7,7 7,4 7,8 7,8 7,8 7,8
1895 bis 1899 ..... 9,8 9,3 7,9 7,6 8,0 8,0 8,0 8,0
1900 bis 1904 ..... 10, 3 9,8 8,3 7,9 8,2 8,2 8,2 8,2
1905 bis 1915 ..... 11,0 10,4 8,7 8,4 8,6 8,6 8,6 8,6
1916 bis 31.3.1924 11,6 11,0 9,1 8,8 8,9 8,9 8,9 8,9
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Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934

1. 1.1935 bis

20. 6.1948
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Nachkri egsbaut en

nach dem

20. 6.1948

B. bei

Hol zf achwer kbauten mt Zi egel st ei nausnauer ung,

Cebauden aus

grof3f ormati gen Bi msbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e be

ander en ei ngeschossi gen massi ven Gebauden in leichter

Bauausf thr ung

Al t baut en
vor 1908 .......... 8,7 8,3 7,1 6,8 3 7,3 7,3 7,3
1908 bis 1915 ..... 9,1 8,7 7,4 7,1 6 7,6 7,6 7,6
1916 bis 31.3.1924 10,2 9,6 8,1 7,8 1 8,1 8,1 8,1
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 11,9 11,3 9,7 9,4 9,4 9,4 9,4 9,4
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 12,7 12,1 10,3 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9
Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 12,5 11,9 11,5 11,4 11,4 11,4 11,4 11,5
C. bei Hol zf achwer kbauten mit Lehnmausfachung und besonders hal t baren
Hol zbauten mt nmssi ven Fundanent en
Al t baut en
vor dem
1. 4.1924 ........ 7,7 7,3 6,3 6,1 6,7 6,7 6,7 6,7
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 9,6 9,1 8,0 7,7 8,0 8,0 8,0 8,0
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 11,1 10,6 9,2 8,9 9,0 9,0 9,0 9,0
Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 11,5 10,9 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,8
BewG Anlage 8 *Fe Zweifamilienhduser */ Vervielfaltiger
< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1991, 269 >
A. bei Massivbauten mt Mauerwerk aus Zi egel stei nen, Natursteinen
Kal ksandst ei nen, Schwermmst ei nen oder &hnlichen Steinen sow e bei
St ahl - und St ahl bet onskel et t baut en auBer bei sol chen Bauten, die unter B

fallen


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 54

| Uber Uber Uuber Uber Uber Uber Uber

I bis 2.000 5.000 10.000 50.000 100.000 200.000 500. 000

I 2.000 bis bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
|

5.000 10. 000 50. 000 100. 000 200. 000 500. 000

Al t baut en
vor 1895 .......... 8,6 8,1 6,9 6,7 7,0 6,8 6,8 6,8
1895 bis 1899 ..... 8,8 8,4 7,1 6,9 7,1 7,0 7,0 7,0
1900 bis 1904 ..... 9,3 8,8 7,4 7,1 7,4 7,2 7,2 7,2
1905 bis 1915 ..... 9,8 9,3 7,8 7,5 7,7 7,5 7,5 7,5
1916 bis 31.3.1924 10,3 9,7 8,2 7,8 8,0 7,8 7,8 7,8
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 ........ 11,6 11,0 9,5 9,1 9,0 9,0 9,0 9,0
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 11,9 11,3 9,7 9,3 9,2 9,2 9,2 9,2

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 11,4 11,0 10,6 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5

B. bei Hol zf achwer kbauten mt Zi egel st ei nausmauerung, CGebduden aus
gr oRf ormati gen Bi nsbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e be
ander en ei ngeschossi gen massi ven Gebduden in | ei chter Bauausf ihrung

Al t baut en
vor 1908 .......... 7,9 7,5 6, 4 6, 2 6,6 6,5 6,5 6,5
1908 bis 1915 ..... 8,3 7,8 6,7 6, 4 6,8 6,7 6,7 6,7
1916 bis 31.3.1924 9,1 8,6 7,3 7,0 7,3 7,1 7,1 7,1
Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 ........ 10,6 10,1 8,7 8,4 8,5 8,5 8,5 8,5

1. 1.1935 bis

20. 6.1948 ........ 11,2 10,7 9,2 8,9 8,8 8,8 8,8 8,8
Nachkri egsbaut en

nach dem
20. 6.1948 ........ 11,0 10,6 10,2 10,1 10,1 10,1 10,1 10, 2
C. bei Hol zf achwer kbauten nit Lehnmausfachung und besonders hal t baren

Hol zbauten mt nassiven Fundanent en

Al t baut en
vor dem

1. 4.1924 ........ 7,0 6,7 5,8 5,6 6,1 6,0 6,0 6,0

Neubaut en
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1. 4.1924 bis

31.12.1934 ........ 8,7 8,3 7,3 7,0 7,3 7,3 7,3 7,3
1. 1.1935 bis
20. 6.1948 ........ 10,0 9,5 8,3 8,0 8,1 8,1 8,1 8,1

Nachkri egsbaut en
nach dem
20. 6.1948 ........ 10,2 9,8 9,5 9,5 9,5 9,5 9,5 9,7

BewG Anlage 9 (zu § 14) Kapitalwert einer lebenslanglichen Nutzung oder Leistung im Jahresbetrag von einem
Euro

< Fundstelle des Originaltextes: BGI. | 1993, 971 - 972;

bzgl. der einzel nen Anderungen vgl. FuRBnote >

Der Kapitalwert ist nach der "Sterbetafel fir die Bundesrepublik Deutschland 1986/ 88;
Cebi etsstand seit dem 3. Oktober 1990" unter Bericksichtigung von Zw schenzi nsen und
Zinseszinsen mt 5,5 vom Hundert errechnet worden. Der Kapitalwert der Tabelle ist

der Mttelwert zwi schen dem Kapitalwert far jahrlich vorschissige und jahrlich
nachschissi ge Zahl ungswei se.

Vol | endet es
Lebensal t er Manner Fr auen
in Jahren

9 17,769 18, 058
10 17,723 18, 026
11 17,674 17,993
12 17,623 17,958
13 17, 569 17,921
14 17,512 17, 882
15 17, 453 17, 842
16 17, 393 17, 800
17 17, 332 17, 756
18 17,272 17,712
19 17,212 17, 665
20 17,151 17,616
21 17, 086 17, 564
22 17,018 17,510
23 16, 945 17, 452
24 16, 867 17,392
25 16, 785 17, 328
26 16, 699 17, 261
27 16, 608 17,190
28 16, 512 17, 116
29 16, 411 17,038
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31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

16, 196
16, 080
15, 960
15, 833
15, 700
15, 562
15, 417
15, 267
15, 109
14, 945
14,775
14,598
14, 415
14, 225
14, 030
13, 828
13, 620
13, 406
13, 187
12, 961
12,730
12,494
12, 253
12, 008
11, 759
11, 506
11, 249
10, 987
10, 720
10, 448
10,171
9, 889
9, 603
9, 313
9,019
8,723
8,422
8,120
7,816
7,511
7,206
6, 904
6, 604
6, 310
6, 020
5,738
5, 464
5,198
4,941
4,693
4, 456
4,228
4,010

16, 870
16, 781
16, 687
16, 589
16, 486
16, 379
16, 267
16, 150
16, 029
15, 902
15,770
15, 632
15, 489
15, 341
15, 186
15, 025
14, 858
14, 684
14, 503
14, 316
14,122
13, 920
13,711
13, 495
13, 271
13, 040
12, 801
12, 553
12,298
12, 034
11, 763
11, 484
11, 197
10, 903
10, 601
10, 292
9, 977
9, 654
9, 325
8,990
8, 650
8, 307
7,962
7,616
7,271
6, 930
6, 592
6, 261
5, 937
5,622
5, 317
5,022
4,739
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84 3, 802 4,468
85 3, 603 4,210
86 3,415 3, 964
87 3,235 3,731
88 3, 065 3,511
89 2,904 3, 304
90 2,753 3,109
91 2,609 2,927
92 2,475 2,756
93 2,348 2,597
94 2,229 2,448
95 2,118 2,310
96 2,014 2,183
97 1, 917 2,064
98 1, 826 1, 955
99 1,741 1, 854
100 1, 662 1,761
101 1,589 1,675
102 1,520 1,595
103 1, 455 1,522
104 1, 394 1, 453
105 1, 334 1, 387
106 1,272 1, 318
107 1,199 1, 238
108 1, 095 1,125
109 0, 908 0,924
110 0, 500 0, 500

und dar lGber

BewG Anlage 9a (zu § 13) Kapitalwert einer wiederkehrenden, zeitlich beschrankten Nutzung oder Leistung im
Jahresbetrag von einem Euro

Anl age 9a F. 13. Septenber 1993: Zur erstnaligen Anwendung vgl. 8§ 124 Abs. 7 F. ab
13. Septenber 1993

Der Kapitalwert ist unter Berlcksichtigung von Zw schenzi nsen und Zinseszinsen mt
5,5 vom Hundert errechnet worden. Er ist der Mttelwert zw schen dem Kapitalwert fur
jahrlich vorschiissige und jahrlich nachschissi ge Zahl ungswei se.

Lauf zei t I Kapi t al wert
in Jahren I
1 I 0,974
2 I 1, 897
3 I 2,772
4 I 3,602
5 I 4,388
6 I 5,133
7 I 5, 839
8 I 6, 509
9 I 7,143
10 I 7,745
11 I 8, 315
12 I 8, 856
13 I 9, 368
14 I 9, 853
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15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67

10, 314
10, 750
11, 163
11, 555
11, 927
12, 279
12, 613
12, 929
13, 229
13, 513
13, 783
14, 038
14, 280
14, 510
14, 727
14, 933
15, 129
15, 314
15, 490
15, 656
15, 814
15, 963
16, 105
16, 239
16, 367
16, 487
16, 602
16, 710
16, 813
16, 910
17, 003
17, 090
17,173
17, 252
17, 326
17, 397
17, 464
17,528
17,588
17, 645
17, 699
17,750
17,799
17, 845
17, 888
17,930
17, 969
18, 006
18, 041
18, 075
18, 106
18, 136
18, 165
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68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
101

nmehr als
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I 18, 192
[ 18, 217
I 18, 242
I 18, 264
I 18, 286
I 18, 307
I 18, 326
I 18, 345
I 18, 362
I 18, 379
I 18, 395
I 18, 410
I 18, 424
[ 18, 437
I 18, 450
I 18, 462
I 18, 474
I 18, 485
I 18, 495
I 18, 505
I 18, 514
I 18, 523
I 18, 531
I 18, 539
I 18, 546
[ 18, 553
I 18, 560
I 18, 566
I 18,572
I 18,578
I 18, 583
I 18, 589
I 18, 593
I 18, 598
I 18, 600

BewG Anlage 10 (zu § 104) Vervielfaltiger fir die Anwartschaft eines Arbeithehmers auf Altersrente und Witwen-

oder Witwerrente

< Fundstell e des Oiginaltextes:

Lebensal ter |
in Jahren, |
dem der I
nach |
Spalte 2a I
oder 3a I
Berechtigte |
am nachsten |
i st

B&Bl. | 1991, 272 >

Anwar t schaft
von

auf auf auf auf
Altersrente Wt wenrent e Altersrente Wtwerrente
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32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
und dar tber
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BewG Anlage 11 (zu § 104) *Fe Vervielfaltiger fur die Anwartschaft eines vor Eintritt des Versorgungsfalls aus dem
Dienstverhaltnis ausgeschiedenen Arbeitnehmers auf Altersrente und Witwen- oder Witwerrente */

< Fundstell e des Original textes:

B&l . |

1991, 272 >

Anwar t schaf t
von

Lebensal ter
in Jahren,
dem der
nach

Spal te 2a
oder 3a
Berechtigte
am nachst en
i st

auf auf

Altersrente

auf
Wtwerrente

auf
Altersrente
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28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
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53
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57
58
59
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92
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94
95
96
97
98
99
100
und dar tber 0 0
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BewG Anlage 13 (zu § 104) Vervielfaltiger fur die lebenslanglich laufenden Leistungen aus
Pensionsverpflichtungen

< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1991, 274 - 275 >

Lebensalter in I I
Jahren, dem der I I
Enpf &nger der | Manner | Frauen
| auf enden Lei stungen | I
am nachsten i st I I

bis 20 12,4 16,5
21 12,3 16, 4
22 12,2 16, 4
23 12,2 16, 4
24 12,1 16, 3
25 12,0 16, 3
26 12,0 16, 2
27 11,9 16, 2
28 11,9 16,1
29 11,8 16,1
30 11,7 16,0
31 11,7 15,9
32 11,6 15,9
33 11,6 15,8
34 11,5 15,7
35 11,4 15,7
36 11,4 15,6
37 11, 3 15,5
38 11, 3 15,4
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40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
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78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92

11, 2
11, 2
11,1
11,1
11,1
11,1
11,1
11,0
11,0
11,0
11,0
11,0
10,9
10,9
10,9
10, 8
10, 8
10,7
10,6
10,5
10,4
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93 2,9 2,9
94 2,7 2,7
95 2,6 2,5
96 2,4 2,4
97 2,3 2,3
98 2,2 2,1
99 2,1 2,0
100 2,0 1,9
101 1,9 1,8
102 1,8 1,6
103 1,7 1,5
104 1,6 1,5
105 1,5 1,4
106 1,4 1,3
107 1,3 1,2
108 1,2 1,1
109 1,0 0,9
110

und dar Gber 0,5 0,5

BewG 8§ 136

(auf gehoben)
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